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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021 for

Ejendomsselskabet af 23. juni 2008 ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2021 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-

ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Brøndby, den 24. maj 2022

Direktion

Jens Arnbjerg
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til anpartshaveren i Ejendomsselskabet af 23. juni 2008 ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendomsselskabet af 23. juni 2008 ApS for regnskabsåret 1. januar -

31. december 2021 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabs-

praksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet

i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og

International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske

adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornø-

den omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen

af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi

ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

København, den 24. maj 2022

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Steen K. Bager
statsautoriseret revisor
mne28679
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet af 23. juni 2008 ApS

Ragnesminde Allé 36

2605 Brøndby

CVR-nr.: 31 60 87 32

Stiftet: 6. juni 2008

Hjemsted: Brøndby

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Jens Arnbjerg

Revisor Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Stockholmsgade 45

2100 København Ø
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at drive virksomhed indenfor import, eksport og handel, fast ejendom samt

investeringsvirksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller måling

Selskabets investeringsejendomme måles i årsrapporten til dagsværdi, som udfra et markedsbaseret

afkastkrav på 7,50 % er på kr. 11.050.000. Der er knyttet en vis usikkerhed til dette skøn. En ændring i

afkastkravet i op- eller nedadgående retning med 0,25% vil påvirke værdien af ejendomme med

henholdsvis -340 t.kr eller +398 t.kr.  

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttofortjeneste udgør 1.077 t.kr. mod 796 t.kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør

552 t.kr. mod 1.457 t.kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat som forventet.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2021 2020

Bruttofortjeneste 1.076.661 795.700

Værdiregulering af investeringsejendomme 220.000 450.000

Driftsresultat 1.296.661 1.245.700

Andre finansielle indtægter 64.352 695.916

Øvrige finansielle omkostninger -649.237 -61.699

Resultat før skat 711.776 1.879.917

Skat af årets resultat -159.342 -422.554

Årets resultat 552.434 1.457.363

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsåret 57.200 56.000

Overføres til overført resultat 495.234 1.401.363

Disponeret i alt 552.434 1.457.363
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver

Note 2021 2020

Anlægsaktiver

1 Investeringsejendomme 11.050.000 10.830.000

Materielle anlægsaktiver i alt 11.050.000 10.830.000

Anlægsaktiver i alt 11.050.000 10.830.000

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 59.580

Andre tilgodehavender 25.984 14.965

Tilgodehavender i alt 25.984 74.545

Andre værdipapirer og kapitalandele 9.517.233 9.438.643

Værdipapirer i alt 9.517.233 9.438.643

Likvide beholdninger 167.921 43.041

Omsætningsaktiver i alt 9.711.138 9.556.229

Aktiver i alt 20.761.138 20.386.229
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver

Note 2021 2020

Egenkapital

Virksomhedskapital 250.000 250.000

Overført resultat 17.422.852 16.871.618

Foreslået udbytte for regnskabsåret 57.200 56.000

Egenkapital i alt 17.730.052 17.177.618

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 1.992.000 1.944.000

Hensatte forpligtelser i alt 1.992.000 1.944.000

Gældsforpligtelser

Deposita 590.052 577.692

Langfristede gældsforpligtelser i alt 590.052 577.692

Leverandører af varer og tjenesteydelser 26.105 20.000

Selskabsskat 15.289 235.812

Anden gæld 384.896 431.107

Periodeafgrænsningsposter 22.744 0

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 449.034 686.919

Gældsforpligtelser i alt 1.039.086 1.264.611

Passiver i alt 20.761.138 20.386.229

2 Oplysninger om dagsværdi
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital

Overført resul-
tat

Foreslået udbyt-
te for regnskabs-

året I alt

Egenkapital 1. januar 2021 250.000 16.927.618 56.000 17.233.618

Udloddet udbytte 0 0 -56.000 -56.000

Årets overførte overskud eller

underskud 0 495.234 57.200 552.434

250.000 17.422.852 57.200 17.730.052
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2021 2020

1. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2021 5.450.000 5.450.000

Kostpris 31. december 2021 5.450.000 5.450.000

Regulering til dagsværdi 1. januar 2021 5.380.000 4.930.000

Årets regulering til dagsværdi 220.000 450.000

Regulering til dagsværdi 31. december 2021 5.600.000 5.380.000

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2021 11.050.000 10.830.000

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter

ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-

kostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en

passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelsesarbejder

mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.

Afkastsatserne er fastsat på baggrund af eksterne mægleres bedømmelser af markedsniveauet.

Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.

Ved fastsættelsen af markedsværdien (bogført værdi) er følgende afkastprocenter lagt til grund:

Vægtet gennemsnitlig afkastprocent 7,5 %

Følsomhedsanalyse:

Ændringer i afkastsatserne har væsentlig betydning for målingen af investeringsejendommene. En

stigning i afkastsatsen fører til et fald i markedsværdien. Markedsudviklingen kan medføre et æn-

dret krav til forrentningen af fast ejendom.

En ændring i afkastkravet i op- eller nedadgående retning med 0,25% vil påvirke værdien af

ejendomme med henholdsvis -340 t.kr eller +398 t.kr.

2. Oplysninger om dagsværdi

Børsnoterede
obligationer

Børsnoterede
aktier

Dagsværdi 31. december 2021 8.417.833 1.099.400

Årets ændringer af dagsværdi indregnet i resultatopgørelsen -623.974 22.408
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet af 23. juni 2008 ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregn-

skabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkel-

te regler for klasse C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-

ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-

under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede

regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-

skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-

telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-

ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet

sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsæt-

ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendom-

me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens ho-

vedaktiviteter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, m.fl.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved rea-

liserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i frem-

med valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under aconto-

skatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og

eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendomme-

ne værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kom-

mende år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes

dagsværdi. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-

felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en

forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-

regnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset leve-

tid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i

investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-

ninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Værdipapirer og kapitalandele

Værdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsætningsaktiver, består af børsnoterede aktier

og obligationer, der måles til dagsværdi på balancedagen. Ikke-børsnoterede kapitalandele måles til

dagsværdi. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end den regn-

skabsmæssige værdi.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-

skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-

dagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i

udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der

føres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles

til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-

ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-

elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,

måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter

Under periodeafgrænsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende

år.
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bhg4VNjqpsoqXtb2PjYzYpQbgNgqYYKQ/fEs/NuhUFQ6Dv/6ASpaUFM1j+DPfLX4ynjW9GOzmWae
eHMkXVlBt4VR9Er628qJ1045IODBCInshyjhXne6oB783sYaYXG5n6xd3sy3IackcvL/V8Cjn7Q0
rmXTmdfvqRGPL57psztd9Zngfr56lz9lanTyoPGzPwYreBx4DlwNashbZPZ4ngcqfsvVgWDTWpqH
sRSy7izAB4roH3WfsoDSd29Igfts/RZO4QLapYQ/Tmy9Ack8l/8Q792nF3zx/drmJHdlvj6L0I1L
M7EnXqqHH2Gt1oLt3OAPSJV5neMgGtHex9xjrQ==
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  signingRequestId MTMzMzk5MDc=
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  _challenge WUxaQ08tMFRTWk4tOE9WT1ktR09WMTEtTDNGUTYtVEJKVjQ=
  TimeStamp MjAyMi0wNi0yMiAxODowNjowMyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 Sd1mWvZUnz47gw8PAw+Hq/u7t7kIBvo0zYYvNGlVdL0=


 
TC7XvfSA+rsSBUBUKTaJxfYx1P9vLGq55BBxyZ7ZMtD7uu9oQMtUEDlBGCetCGC/a1ovAX0rkPs6
Nk5zqYLEPKzSmfsT1ANKagLMil19343TuZlwc5YcZGHF50RUc0jWH4uG6DyVHgq71UFYbLjrFyc8
hA5GrMzI8lgtvYdtgsdQdq1EsdMPDM04pGhoMhr7NP5Kn7WlSLBjNdP8KLpfMyh2WOdbqJmSicYw
mD9Z2+qkJm7O490C6HzcrFktjOItVCw6dJjV7GGHY5dr5e8Ctuw5vNAOPmtSigfzlwf35MayJojb
5G1ATFuWOuLoPgKIhQGPBwbdGJcV3rkdujVN/g==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NjUy
  openoces_opensign_layout_size_width MTI2NA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRNek16azVNRFk9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
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  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIEp1biAyMiAyMDo0MzoxNSBDRVNUIDIwMjI=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 
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