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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2021 for
Ejendomsselskabet af 23. juni 2008 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2021 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Brendby, den 24. maj 2022

Direktion

Jens Arnbjerg
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaveren i Ejendomsselskabet af 23. juni 2008 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 23. juni 2008 ApS for regnskabséret 1. januar -
31. december 2021 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 24. maj 2022

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Steen K. Bager
statsautoriseret revisor
mne28679
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet af 23. juni 2008 ApS
Ragnesminde Allé 36
2605 Brendby
CVR-nr.: 31608732
Stiftet: 6. juni 2008
Hjemsted: Brendby
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Jens Arnbjerg
Revisor Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Stockholmsgade 45
2100 Kgbenhavn @
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formél er at drive virksomhed indenfor import, eksport og handel, fast ejendom samt
investeringsvirksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets investeringsejendomme maéles i &rsrapporten til dagsveerdi, som udfra et markedsbaseret
afkastkrav pa 7,50 % er pa kr. 11.050.000. Der er knyttet en vis usikkerhed til dette sken. En andring i
afkastkravet i op- eller nedadgaende retning med 0,25% vil pavirke veerdien af ejendomme med
henholdsvis -340 t.kr eller +398 t.kr.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 1.077 tkr. mod 796 tkr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger
552 tkr. mod 1.457 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat som forventet.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2021 2020
Bruttofortjeneste 1.076.661 795.700
Verdiregulering af investeringsejendomme 220.000 450.000
Driftsresultat 1.296.661 1.245.700
Andre finansielle indtegter 64.352 695.916
Ovrige finansielle omkostninger -649.237 -61.699
Resultat for skat 711.776 1.879.917
Skat af arets resultat -159.342 -422.554
Arets resultat 552.434 1.457.363

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabséret 57.200 56.000
Overfores til overfort resultat 495.234 1.401.363
Disponeret i alt 552.434 1.457.363
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2021 2020
Anlzgsaktiver
1 Investeringsejendomme 11.050.000 10.830.000
Materielle anlagsaktiver i alt 11.050.000 10.830.000
Anlzgsaktiver i alt 11.050.000 10.830.000
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 59.580
Andre tilgodehavender 25.984 14.965
Tilgodehavender i alt 25.984 74.545
Andre veerdipapirer og kapitalandele 9.517.233 9.438.643
Verdipapirer i alt 9.517.233 9.438.643
Likvide beholdninger 167.921 43.041
Omsatningsaktiver i alt 9.711.138 9.556.229
Aktiver i alt 20.761.138 20.386.229
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Balance 31. december

Passiver

Note 2021 2020
Egenkapital
Virksomhedskapital 250.000 250.000
Overfort resultat 17.422.852 16.871.618
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 57.200 56.000
Egenkapital i alt 17.730.052 17.177.618

Hensatte forpligtelser

Henseettelser til udskudt skat 1.992.000 1.944.000
Hensatte forpligtelser i alt 1.992.000 1.944.000
Gealdsforpligtelser

Deposita 590.052 577.692
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 590.052 577.692
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 26.105 20.000
Selskabsskat 15.289 235.812
Anden geeld 384.896 431.107
Periodeafgraensningsposter 22.744 0
Kortfristede gaeeldsforpligtelser i alt 449.034 686.919
Geldsforpligtelser i alt 1.039.086 1.264.611
Passiver i alt 20.761.138 20.386.229

2 Oplysninger om dagsveerdi
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Egenkapitalopgoerelse

Foresliet udbyt-

Virksomhedska-  Overfort resul- te for regnskabs-
pital tat aret I alt
Egenkapital 1. januar 2021 250.000 16.927.618 56.000 17.233.618
Udloddet udbytte 0 0 -56.000 -56.000

Arets overforte overskud eller

underskud 0 495.234 57.200 552.434
250.000 17.422.852 57.200 17.730.052
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Noter

2021 2020
Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2021 5.450.000 5.450.000
Kostpris 31. december 2021 5.450.000 5.450.000
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2021 5.380.000 4.930.000
Arets regulering til dagsvaerdi 220.000 450.000
Regulering til dagsvzerdi 31. december 2021 5.600.000 5.380.000
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2021 11.050.000 10.830.000

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vardi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af eksterne megleres bedemmelser af markedsniveauet.
Den anvendte vaerdiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.

Ved fastsattelsen af markedsvaerdien (bogfert vaerdi) er felgende afkastprocenter lagt til grund:

Vagtet gennemsnitlig afkastprocent 7,5 %

Folsomhedsanalyse:

Andringer 1 afkastsatserne har veesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsvardien. Markedsudviklingen kan medfere et &n-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

En endring i afkastkravet i op- eller nedadgéende retning med 0,25% vil pavirke verdien af
ejendomme med henholdsvis -340 t.kr eller +398 t.kr.

Oplysninger om dagsvzerdi

Bersnoterede Borsnoterede

obligationer aktier

Dagsverdi 31. december 2021 8.417.833 1.099.400
Arets @ndringer af dagsvardi indregnet i resultatopgerelsen -623.974 22.408
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 23. juni 2008 ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkel-
te regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skeon af belab, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og séfremt indtegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Omkostninger vedrorende investeringsejendomme
Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-

me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, m.fl.
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Anvendt regnskabspraksis

Verdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved rea-
liserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrarende verdipapirer, geeld og transaktioner i frem-
med valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under aconto-
skatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Ejendomme-
ne verdiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende &r sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsveerdi. Den anvendte verdiansattelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vaerdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Anvendt regnskabspraksis

Verdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, bestér af barsnoterede aktier
og obligationer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Ikke-bersnoterede kapitalandele maéles til
dagsveerdi. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lavere end den regn-
skabsmaessige vaerdi.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgransningsposter

Under periodeafgrensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtegter i de efterfolgende
ar.
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