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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2017 for
Ejendomsselskabet af 23. juni 2008 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af re
sul-tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2017 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Brendby, den 11. juni 2018

Direktion

Ay

Jens Arnbjerg
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaveren i Ejendomsselskabet af 23. juni 2008 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 23. juni 2008 ApS for regnskabséret 1. januar -
31. december 2017 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og pracsentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 11. juni 2018

Grant Thornton

StatsautorisgretyRevisionspartnerselskab
%99 36

. bagar
stdtsautoriseret revisor
MNE-nr. 28679
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet af 23. juni 2008 ApS
Ragnesminde Allé 36
2625 Brendby
CVR-nr.: 3160 87 32
Stiftet: 6. juni 2008
Hjemsted: Brendby
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Jens Arnbjerg
Revisor Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kgbenhavn @
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter har fortsat bestéet i drift af udlejningsejendomme.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets investeringsejendomme males i1 arsrapporten til dagsveerdi, som udfra et markedsbaseret
afkastkrav pé henholdsvis 7,0% og 8,0% er pa kr. 9.125.000. Der er naturligt knyttet en vis usikkerhed til
dette skon. En @ndring i afkastkravet i op- eller nedadgaende retning med 0,25% vil eksempelvis pavirke
verdien af ejendomme med henholdsvis -300 t.kr eller + 325 t.kr.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 550 t.kr. mod 574 t.kr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger 695
t.kr. mod 218 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2017 2016
Bruttofortjeneste 549.946 574
Verdiregulering af investeringsejendomme 75.000 -825
Driftsresultat 624.946 -251
Andre finansielle indtaegter 279.480 533
Ovrige finansielle omkostninger -7.827 -2
Resultat for skat 896.599 280
Skat af arets resultat -201.359 -62
Arets resultat 695.240 218

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabséret 100.000 350
Overfores til overfort resultat 595.240 0
Disponeret fra overfort resultat 0 -132
Disponeret i alt 695.240 218
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2017 2016
Anlzgsaktiver
1 Investeringsejendomme 9.125.000 9.050
Materielle anlagsaktiver i alt 9.125.000 9.050
Anlzgsaktiver i alt 9.125.000 9.050
Omsatningsaktiver
Andre tilgodehavender 42.104 70
2 Tilgodehavende hos virksomhedsdeltagere og ledelse 0 98
Periodeafgransningsposter 110.586 115
Tilgodehavender i alt 152.690 283
Andre verdipapirer og kapitalandele 8.234.822 7.799
Veardipapirer i alt 8.234.822 7.799
Likvide beholdninger 232.971 149
Omsztningsaktiver i alt 8.620.483 8.231
Aktiver i alt 17.745.483 17.281
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Balance 31. december

Passiver
Note 2017 2016
Egenkapital
3 Virksomhedskapital 250.000 250
4  Overfort resultat 15.231.906 14.637
5 Foreslaet udbytte for regnskabséret 100.000 350
Egenkapital i alt 15.581.906 15.237
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 1.568.666 1.552
Hensatte forpligtelser i alt 1.568.666 1.552
Gealdsforpligtelser
Deposita 252.667 253
Langfristede galdsforpligtelser i alt 252.667 253
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 6
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 22.569 30
Selskabsskat 71.288 114
Anden geeld 248.387 89
Kortfristede gaeeldsforpligtelser i alt 342.244 239
Geldsforpligtelser i alt 594.911 492
Passiver i alt 17.745.483 17.281
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Noter

2017 2016
Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2017 5.450.000 5.450
Kostpris 31. december 2017 5.450.000 5.450
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2017 3.600.000 4.425
Arets regulering til dagsveerdi 75.000 -825
Regulering til dagsveerdi 31. december 2017 3.675.000 3.600
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2017 9.125.000 9.050

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter
ved fuld udlejning af ejendommene men ved en en tomgang pé 5%. Forventede drifts-, administra-
tions- og vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af ekster-
ne magleres bedemmelser af markedsniveauet, men fastsaettes af ledelsen iht. ejendommenes
specifikke risici samt markedsudviklingen i gvrigt. Afkastkravet er fastsat til henholdsvis 7 og 8%.
Dette vurderes forsvarligt og er pa niveau med afkastgrader oplyst i markedsanalyser fra Colliers
Danmark.

Den anvendte vardians&ttelsesmetode er ugendret 1 forhold til sidste ar.

Folsomhedsanalyse:

Andringer i afkastsatserne har veasentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsvardien. Markedsudviklingen kan medfere et &n-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

En foregelse af afkastkravet med 0,25 %-point vil betyde, at vaerdien af investeringsejendommene

reduceres med 325 t.kr..

Tilgodehavende hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Tilbagebetalte Tilgodehaven-

belob i regn- de i alt 31.

Kategori Rentefod skabsaret  december 2017

Direktion 10,2 179.529 0
Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. januar 2017 250.000 250

250.000 250
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Noter

31/12 2017 31/12 2016
4.  Overfort resultat

Overfort resultat 1. januar 2017 14.636.666 14.769
Arets overforte overskud eller underskud 595.240 -132
15.231.906 14.637

5.  Foresliet udbytte for regnskabsaret
Udbytte 1. januar 2017 350.000 350
Udloddet udbytte -350.000 -350
Udbytte for regnskabséret 100.000 350
100.000 350
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 23. juni 2008 ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregn
skabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkel-
te regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtagter, andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkreevede faellesomkostninger
samt varmebidrag og indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrorer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab pa debitorer m.v.

Omkostninger vedrorende investeringsejendomme

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme verdiansattes til en skennet dagsveerdi baseret pa det forventede resultat for
renter og en af ledelsen fastsat afkastprocent.. Den anvendte verdiansattelsesmodel er uaendret 1 forhold
til sidste regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som egvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “’vaerdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Verdipapirer og kapitalandele
Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsaetningsaktiver, males til dagsverdi (berskurs)
pa balancedagen.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en s&rskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse p& den ordinzre generalforsamling (dekla-
rationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belagb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.
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Anvendt regnskabspraksis

Gzldsforpligtelser

Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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