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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 1. april 2023 - 31. marts 2024 for A-Z
Isenkram Ejendomme nr. 1 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. marts 2024 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. april 2023 - 31. marts 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Albertslund, den 19. juli 2024

Direktion

Zini Asanovski
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Den uathaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til anpartshaveren i A-Z Isenkram Ejendomme nr. 1 ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af &rsregnskabet for A-Z Isenkram Ejendomme nr. 1 ApS for regn-
skabsaret 1. april 2023 - 31. marts 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balan-
ce, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. marts 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. april 2023 - 31. marts 2024 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard
for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhzaevelse af forhold i regnskabet

Der henvises til beskrivelsen i note 1 samt ledelsesberetning om driften samt de fortsatte kreditaftaler. Vi er
enige med ledelsens vurdering.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ned-

vendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette drif-
ten; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pé at opnd begranset sikkerhed for vores konklusion om érsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for vo-
res konklusion.
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Den uathaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er

hensigtsmaessigt, andre i1 virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlin-
ger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-

trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetnin-
gen og 1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller
vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller p&4 anden made synes at indeholde vesentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kabenhavn, den 19. juli 2024

Christensen Kjzerulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1591 56 41

John Mikkelsen

statsautoriseret revisor
mne26748
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har 1 lighed med tidligere &r bestdet af at udleje ejendomme, herunder
erhvervsejendomme, samt hermed forbundet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets investeringsejendomme males i overensstemmelse med &rsregnskabsloven og udviklingen i
regnskabspraksis pa omréadet.

Malegrundlaget er den anslidede markedsverdi af selskabets ejendomme pa statusdagen. Markedsveardien
er opgjort pa basis af en afkastbaseret malemetode, og i1 den udstrekning markedsrenter @ndrer sig og en
investors rentekrav @ndres, kan ejendommenes veerdi tilsvarende &ndre sig.

Der har i regnskabsaret varet en tilpasning af aktiviteten i selskaberne under AZA Holding ApS. Dette har
blandt medfort afvikling af butikker samt varelager. Tiltagene har styrket selskabets indtjening samt styrket
indtjeningen pa koncernniveau. Tiltagene forventes forst at f& positiv effekt pé indtjeningen og likviditeten i
selskabets regnskabsaret 2024/25. Det er en forudsetning for den fortsatte drift at de nuverende kreditter i
koncernen viderefores. Det er ledelsens forventninger, at der vil vere de nedvendige kreditaftaler for
2024/25, som er under forhandling.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger kr. 247.058 mod kr. 290.125 sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger
kr. 206.851 mod kr. 204.605 sidste ar. Ledelsen anser érets resultat for tilfredsstillende.

This document has esignatur Agreement-ID: 7{566dRSwKu251959777



(2_

Resultatopgerelse 1. april - 31. marts

Note

Bruttofortjeneste

4  Qvrige finansielle omkostninger

Resultat for skat

5 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat

Disponeret i alt

2023/24 2022/23
kr. kr.
247.058 290.125
-47.436 -52.036
199.622 238.089
7.229 -33.484
206.851 204.605
206.851 204.605
206.851 204.605

This document has esignatur Agreement-ID: 7{566dRSwKu251959777



(2_

Balance 31. marts

Note

6

Aktiver

Anlagsaktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlegsaktiver i alt

Anlagsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender 1 alt

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2024 2023

kr. kr.
7.835.771 7.835.771
7.835.771 7.835.771
7.835.771 7.835.771
250 12.450
4.773.124 4.751.783
4.773.374 4.764.233
26.032 0
4.799.406 4.764.233
12.635.177 12.600.004
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Balance 31. marts

Note

o 0 N

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hensettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Galdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet geeld

Geld til pengeinstitutter

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed om going concern
Usikkerhed ved indregning eller maling
Oplysninger om dagsveerdi
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

10 Eventualposter

2024 2023

kr. kr.
125.000 125.000
8.919.469 8.712.618
9.044.469 8.837.618
840.067 813.236
840.067 813.236
2.646.101 2.675.028
2.646.101 2.675.028
0 157.000

0 3

56.000 43.000
43.340 66.918
5.200 7.201
104.540 274.122
2.750.641 2.949.150
12.635.177 12.600.004
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. april 2022
Arets overforte overskud eller underskud
Egenkapital 1. april 2023
Arets overforte overskud eller underskud

Virksomhedska- Overfort resul-
pital tat I alt
kr. kr. kr.
125.000 8.508.013 8.633.013
0 204.605 204.605
125.000 8.712.618 8.837.618
0 206.851 206.851
125.000 8.919.469 9.044.469
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Noter

1. Usikkerhed om going concern
Der har i regnskabséret vaeret en tilpasning af aktiviteten i selskaberne under AZA Holding ApS.
Dette har blandt medfert afvikling af butikker samt varelager. Tiltagene har styrket selskabets
indtjening samt styrket indtjeningen pé& koncernniveau. Tiltagene forventes forst at fa positiv effekt
pa indtjeningen og likviditeten i selskabets regnskabséret 2024/25. Det er en forudsetning for den
fortsatte drift at de nuvarende kreditter i koncernen viderefores. Det er ledelsens forventninger, at
der vil veere de nedvendige kreditaftaler for 2024/25, som er under forhandling.

2. Usikkerhed ved indregning eller méling
Malegrundlaget er den ansléede markedsvaerdi af selskabets ejendomme pé statusdagen.
Markedsverdien er opgjort pa basis af en afkastbaseret mélemetode, og i den udstrekning
markedsrenter e@ndrer sig og en investors rentekrav @ndres, kan ejendommenes verdi tilsvarende
endre sig.

2023/24 2022/23
kr. kr.
3.  Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 1 1
4.  Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 47.436 52.036
47.436 52.036
5.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 43.340 47.012
Arets regulering af udskudt skat -50.569 -13.528
-7.229 33.484
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Noter

31/3 2024 31/3 2023
kr. kr.
6. Investeringsejendomme

Kostpris 1. april 2023 5.580.000 5.580.000
Kostpris 31. marts 2024 5.580.000 5.580.000
Regulering til dagsveerdi 1. april 2023 2.255.771 2.255.771
Regulering til dagsveerdi 31. marts 2024 2.255.771 2.255.771
Regnskabsmaessig veerdi 31. marts 2024 7.835.771 7.835.771

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, mélt til dagsvaerdi (niveau
3 i dagsvardihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Maling til dagsverdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens detaljerede
budget for det kommende driftsér, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstdende handelser.
Med udgangspunkt heri anvendes en afkastbaseret model, som selskabet anser for mest velegnet til
vardiansattelsen. Der er tale om erhvervslejligheder beliggende pa Frederiksberg som udlejer til
Detail. Der forventes, at vare et markedsmeessig afkast svarende til 5 % pé erhvervslejligheder af den
type. Der er saledes anvendt et afkast pd 5 %, idet forventes at kunne vere en upside i lejen.

31/3 2024 31/3 2023

7. Geeld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter 1 alt 2.646.101 2.832.028
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 -157.000
2.646.101 2.675.028
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 0 2.060.000

10
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Noter

31/3 2024 31/3 2023
kr. kr.

8.  Oplysninger om dagsveerdi
Investerings-
ejendomme
kr.
Dagsverdi 31. marts 2024 7.835.771

10.

Arets urealiserede @ndringer af dagsvardi indregnet i resultatopgerelsen

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

0

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 2.646 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmeessige vaerdi pr. 31. marts 2024 udger 7.835 t.kr.

Virksomhedens samlede sikkerhedsstillelse for tilknyttede virksomheder udger maksimalt 46.000

t.kr.

Eventualposter
Eventualforpligtelser

Kautionsforpligtelser:

Selskabet har afgivet selvskyldner kaution overfor moderselskabets

banklan. Moderselskabets

bankgeeld udger pr. 31. marts 2024 i alt 24 mio. kr.. Selskabet har endvidere afgivet selvskyldner

kaution overfor koncernselskabers leverandergeld. Den samlede
leverandergeelden udger pr. 31. marts 2024 i alt 23 mio. kr..

selvskyldnerkaution over

11
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for A-Z Isenkram Ejendomme nr. 1 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler
for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af &ndrede regnskabs-
messige skon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuel-
le afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lebetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten
aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning, &ndring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling, ar-
bejde udfort for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsetning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, séfremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted
inden arets udgang, og safremt indteegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomseatningen
males til dagsverdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i for-
bindelse med salget.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende verdipapirer, geld og transaktio-
ner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi, der svarer til det
belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uathangig keber.
Dagsverdien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede nettoind-
tjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et atkastkrav, der afspejler
markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vardien reguleres for forhold, som ikke afspejles
1 normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l. Den anvendte verdiansettel-
sesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsér.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaftel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en forbed-
ring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som e@vrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i investe-
ringsejendommens lebende méling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Vardireguleringer af investeringsejendom-

9

me .
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Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning pa anleegsaktiver

Den regnskabsmessige verdi af savel immaterielle som materielle anleegsaktiver vurderes érligt for indika-
tioner pa vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, safremt denne er lavere end
den regnskabsmassige verdi.

Genindvindingsverdien er den hejeste vaerdi af kapitalveerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra an-
vendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller aktiv-
gruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nér betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbageferes ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsverdien med henblik pa at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruf-
fet en objektiv indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages
nedskrivning pé individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa verdiforringelse pa individuelt ni-
veau, vurderes pa portefoljeniveau for objektiv indikation for verdiforringelse. Portefaljerne baseres pri-
maert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kredit-
risikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefoljer, er fastsat baseret pa historiske
tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmessige verdi af tilgodehavender og nutids-
vaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne sikkerhedsstil-
lelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller portefolje.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acon-to
skatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
messig og skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-
gens lovgivning vil vere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores
direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Gealdsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer samt anden geeld, méles til amortiseret kost-
pris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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