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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 for JKS
INVEST ApS.

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be
retningen omhandler.

,&rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 12. april 2024

Direktion

Jesper Sgrensen
Direkter
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i JKS INVEST ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for JKS INVEST ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 pa
grundlag af selskabets bogf@ring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

/&rsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forngden omhu.

,&rsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af drsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vejle, den 12. april 2024

Attent Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab

CVR-nr. 36 4272 05

Allan Hess Andersen
statsautoriseret revisor
mnel9789
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

JKS INVEST ApS

Boeskaervej 6

7100 Vejle
CVR-nr.: 31607299
Regnskabsar: 1. januar 2023 - 31. december 2023

Jesper Sgrensen, Direktar

Attent Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
Roms Hule 8
7100 Vejle
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er ifslge vedteegterne kapitalforvaltning og investeringsvirksomhed og dermed
beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 329 tkr. mod 35 tkr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat udger 220
t.kr. mod 462 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Bruttofortjeneste 329.345 35.004
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -32.336 -14.845
Driftsresultat 297.009 20.159
Gevinst ved salg af finansielle aktiver 0 491.961
@vrige finansielle omkostninger -77.373 -50.216
Resultat far skat 219.636 461.904
1 Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat 219.636 461.904
Forslag til resultatdisponering:
Overfares til overfart resultat 219.636 461.904
Disponereti alt 219.636 461.904
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2023 2022
Anleegsaktiver
2 Grunde og bygninger 3.072.754 1.661.140
Materielle anleegsaktiver i alt 3.072.754 1.661.140
Anlzegsaktiver i alt 3.072.754 1.661.140
Omsaetningsaktiver
Likvide beholdninger 740.419 1.248.175
Omsaetningsaktiver i alt 740.419 1.248.175
Aktiver i alt 3.813.173 2.909.315
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Balance 31. december

Passiver

Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 1.688.015 1.468.379
Egenkapital i alt 1.813.015 1.593.379
Geeldsforpligtelser

3 Geeld til realkreditinstitutter 1.636.393 977.901

Deposita 82.700 54.500
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.719.093 1.032.401
Kortfristet del af langfristet gaeld 45.092 41.000
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 223.449 230.009
Anden geeld 12.524 12.526
Kortfristede geeldsforpligtelseri alt 281.065 283.535
Geeldsforpligtelseri alt 2.000.158 1.315.936
Passiveri alt 3.813.173 2.909.315

4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

5 Eventualposter
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Eaenkabpitalopadgrelse

Virksomheds-  Overfort re-
kapital sultat lalt
Egenkapital 1. januar 2023 125.000 1.468.379 1.593.379
Arets overforte overskud eller underskud 0 219.636 219.636
125.000 1.688.015 1.813.015
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Noter

2023 2022

1. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 0 0
0 0

31/12 2023 31/12 2022

2. Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar 2023 1.742.257 1.742.257
Tilgang i arets lgb 1.443.950 0
Kostpris 31. december 2023 3.186.207 1.742.257
Afskrivninger 1. januar 2023 -81.117 -66.272
Arets afskrivninger -32.336 -14.845
Afskrivninger 31. december 2023 -113.453 -81.117
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023 3.072.754 1.661.140

3. Gaeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i alt 1.681.485 1.018.901
Heraf forfalder inden for 1 ar -45.092 -41.000
1.636.393 977.901
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 1.497.767 769.000
4, Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.681 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2023 udger 3.073 tkr.

5. Eventualposter

Eventualaktiver

Der er et ikke optaget skatteaktiv pa 120 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten for JKS INVEST ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

,&rsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter, omkostninger til udlejningsejendomme, andre driftsindtaegter
samt andre eksterne omkostninger.

Lejeindteegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede feellesomkostninger
og indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtaegter vedrerende varmeregn-
skabet indregnes i balancen som mellemveaerender med lejere.

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedregrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerende med lejere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder drets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsakti
ver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelser un-
der acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der best3r af 3rets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfegres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger. Der afskrives ikke pd grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-
stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opharer afskrivningen.

Ved aendring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en aendring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vaesentlig del af den samle-
de kostpris.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 30 ar 1.381.751

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesdret som omkostninger i resul-
tatopgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til ldnets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzeld beregnet som a-
nets underliggende kontantveaerdi pad laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fo-
retaget afskrivning af lanets kursregulering pd optagelsestidspunktet.

Geeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

@vrige geaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Jesper Sgrensen

Direktar
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