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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt drsrapporten for 2018 for Ejendomselskabet Oldenvej 6 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, og efter vores opfattelse giver regnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kvistgard, den 27. februar 2019

Direktion

Niels Klagenberg

Bestyrelse

z & FH -

Tofhas Patfik Stolpe ustav Erik Ruda Claus Dall-Hansen
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne i Ejendomselskabet Oldenvej 6 ApS

Konklusion

Det er vores opfattelse, at regnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar
- 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret regnskabet for Ejendomselskabet Oldenvej 6 ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2018, der omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis ("regnskabet").

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet
i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af regnskabet”. Vi er uafhengige af selska-
bet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yder-
ligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold
til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet
som grundlag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden
opnéet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold
til &rsregnskabsloven.

Baseret pd det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasent-
lig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for regnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et regnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser

for nedvendig for at udarbejde et regnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl.
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Den uafhzngige revisors revisionspitegning

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mél er at opnd haj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspitegning med en konklusi-
on. Hgj grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der ud-
fores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gzlden-
de i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsté
som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan forven-
tes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p4 de ekonomiske beslutninger, som brugerne treffer pa
grundlag af regnskabet.

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

° Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risi-
ci samt opnér revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklu-
sion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end
ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

o Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

° Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pé oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sddanne oplys-
ninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pé det
revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspétegning. Fremtidige begivenhe-
der eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke l&ngere kan fortsatte driften.
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Den uafhzngige revisors revisionspitegning

° Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en
saddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Hillered, den 27. februar 2019

PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskal
CVR-nr. 33 77 1231

J’// )/V—\/
Mogens Rasmussen

statsautoriseref yevisor
mne33240
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomselskabet Oldenvej 6 ApS
Oldenvej 6
3490 Kvistgard
CVR-nr.: 3160 62 33
Hjemsted: Helsingor
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Tomas Patrik Stolpe, formand
Gustav Erik Ruda
Claus Dall-Hansen
Niels Klagenberg
Direktion Niels Klagenberg
Revision PricewaterhouseCoopers Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Milnersvej 43
3400 Hillerad

Modervirksomhed Crysberg Holding ApS
Oldenvej 6
3490 Kvistgard

Ejendomselskabet Oldenvej 6 ApS - Arsrapport for 2018



Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive erhvervsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Det ordinzre resultat efter skat udger 1.077.060 kr., og selskabets balance pr. 31. december 2018 udviser
en egenkapital pa 9.366.887 kr.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

2018 2017
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 1.523.177 1.468.518
Administrationsomkostninger -21.742 -29.208
Resultat for finansielle poster 1.501.435 1.439.310
Andre finansielle indtagter fra tilknyttede virksomheder 204.105 171.238
Andre finansielle indtagter 141.560 0
1 @vrige finansielle omkostninger -466.254 -472.562
Resultat for skat 1.380.846 1.137.986
2 Skat af arets resultat -303.786 -250.357
Arets resultat 1.077.060 887.629
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabséret 0 1.350.000
Overfores til overfort resultat 1.077.060 0
Disponeret fra overfort resultat 0 -462.371
Disponeret i alt 1.077.060 887.629
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Balance 31. december

Aktiver
2018 2017
Note kr. kr.
Anlagsaktiver
3 Grunde og bygninger 22.906.295 23.257.444
Materielle anlagsaktiver i alt 22.906.295 23.257.444
Anlzgsaktiver i alt 22.906.295 23.257.444
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 6.177.428 4.176.170
Tilgodehavender i alt 6.177.428 4.176.170
Omsetningsaktiver i alt 6.177.428 4.176.170
Aktiver i alt 29.083.723 27.433.614
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Balance 31. december

Passiver
2018 2017
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 9.241.887 8.164.827
Foreslaet udbytte for regnskabséret 0 1.350.000
Egenkapital i alt 9.366.887 9.639.827
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 4.161.965 4.133.159
Hensatte forpligtelser i alt 4.161.965 4.133.159
Galdsforpligtelser
4  Geld til realkreditinstitutter 8.203.816
Langfristede geldsforpligtelser i alt 8.203.816
Kortfristet del af langfristet geld 0 511.858
Geld til pengeinstitutter 0 680
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 19.200 18.000
Geld til tilknyttede virksomheder 14.544 211 2.507.344
Selskabsskat 274.980 292.153
Anden gzld 716.480 2.126.777
Kortfristede gzldsforpligtelser i alt 15.554.871 5456.812
Gealdsforpligtelser i alt 15.554.871 13.660.628
Passiver i alt 29.083.723 27.433.614
5 Eventualposter
6 Nertstiende parter
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. januar 2017

Arets overfarte overskud eller underskud
Regulering af sikringsinstrumenter til
dagsveerdi primo

Regulering af sikringsinstrumenter til
dagsveardi ultimo

Skat af rets regulering af
sikringsinstrumenter

Egenkapital 1. januar 2018

Udloddet udbytte

Arets overforte overskud eller underskud

Virksomheds-
regnskabsdret

I alt
kr.

8.555.129
887.629

1.559.322

-1.306.669

-55.584

9.639.827
-1.350.000
1.077.060

9.366.887
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Noter

2018 2017
kr. kr.
1.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 361.747 101.569
Andre finansielle omkostninger 104.507 370.993
466.254 472.562
2. Skat af drets resultat
Skat af arets resultat 274.980 292.153
Arets regulering af udskudt skat 28.806 13.788
Skat af egenkapitalbevegelser 0 -55.584
303.786 250.357
3.  Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
kr.
Kostpris 1. januar 2018 26.843.023
Tilgang 0
Afgang 0
Kostpris 31. december 2018 26.843.023
Af- og nedskrivninger 1. januar 2018 3.585.579
Arets afskrivninger 351.149
Af- og nedskrivninger 31. december 2018 3.936.728
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2018 22.906.295
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Noter

31/12 2018 31/12 2017
kr. kr.

4, Geld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter i alt 0 8.715.674
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 -511.858
0 8.203.816
Andel af gzld, der forfalder efter 5 ar 0 6.159.492

5. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgar i dansk sambeskatning med Indutrade A/S, hvor Indutrade A/S er

administrationsselskab.

Selskabet hefter solidarisk for den sambeskattede indkomst m.v. Selskabet hzfter endvidere
solidarisk i forhold til danske kildeskatter i form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Det
samlede belob for skyldige skatter fremgér af Indutrade A/S' arsregnskab. Eventuelle senere
korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfere at selskabets hefielse udger et storre

belob.

6.  Nertstiende parter
Koncernregnskab

Selskabet indgér i koncernrapporten for moderselskabet Indutrade AB.
Koncernrapporten for Indutrade kan rekvireres pa falgende adresse:

Indutrade AB
Raseborgsgatan 9
SE-164 06

Kista
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomselskabet Oldenvej 6 ApS er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler
for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflzgges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmassige skon af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets verdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan maéles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, produktionsomkostninger samt andre driftsindtegter.

Nettoomsztning omfatter vardien af drets leverede ydelser, inklusive udleg for kunder med fradrag af
mervardiafgift og prisnedslag, der er direkte forbundet med salget.

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, nar salget er gennemfort. Dette anses generelt for at vare
tilfaldet, nar:

o Tjenesteydelsen er leveret inden regnskabsérets udlgb

. Der foreligger en forpligtende salgsaftale

° Salgsprisen er fastlagt

° Indbetalingen er modtaget eller med rimelig sikkerhed kan forventes modtaget

Det sikres hermed, at indregningen forst sker, nir de samlede indtagter og omkostninger samt ferdigge-
relsesgraden pa balancedagen kan opgeres palideligt, og det er sandsynligt, at de ekonomiske fordele,
herunder betalinger, vil tilga virksomheden.
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Anvendt regnskabspraksis

Administrationsomkostninger

I administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er aftholdt i &ret til ledelse og administration,
herunder omkostninger til det administrative personale, ledelsen, kontorlokaler, kontoromkostninger samt
afskrivninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtagter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og zndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlagsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvardi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-

ger restverdien aktivets regnskabsmassige vaerdi, opherer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger og forbedringer 10-50 ar
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Anvendt regnskabspraksis

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelseséret som omkostninger i resultat
opgerelsen.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af sdvel immaterielle som materielle anlegsaktiver vurderes arligt for indi-
kationer pa verdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer p& vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, s&fremt denne er lave-
re end den regnskabsmassige verdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for ret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pd tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzre generalforsamling (dekla-
rationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser presenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hzfter Ejendomselskabet Oldenvej 6 ApS solidarisk og ubegranset over
for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden
for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort p& grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, males
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pé& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.
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Anvendt regnskabspraksis

Gezldsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved l&noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Gezld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til l&nets restgeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som I4-
nets underliggende kontantvardi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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