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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 for F. Lange Ejendom ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fgllenslev, den 19. maj 2023

Direktion

Frank Lange
direktgr
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i F. Lange Ejendom ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for F. Lange Ejendom ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapital-
opggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nar-
mere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet*.
Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA’s Code) og de yd-
erligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @gvrige etiske for-
pligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisi-
onsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvig-
elser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfat-
te sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af
intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er va-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning ggre opmerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet el-
ler, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores kon-
klusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke lengere
kan fortsette driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
massige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmel-
se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kalundborg, den 19. maj 2023

Revisionsfirmaet Obsen & Nielsen A/S
Registreret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26 39 96 10

Jgrgen Pedersen
registreret revisor
MNE-nr. mne4471
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

F. Lange Ejendom ApS
Havnsgvej 22
4591 Fgllenslev

CVR-nr.: 316061 87
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022
Stiftet: 10. juli 2008
Hjemsted: Kalundborg

Frank Lange, direktgr

Revisionsfirmaet Obsen & Nielsen A/S
Registreret revisionsaktieselskab
Vestre Havneplads 13, 2.

4400 Kalundborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er udlejning af fast ejendom og anden hermed beslaegtet virksomhed.

Udyviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2022 udviser et overskud pa kr. 49.402, og selskabets balance pr.
31. december 2022 udviser en egenkapital pa kr. 506.112.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for F. Lange Ejendom ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsetning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, ®ndring i lagre af faerdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjalpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning

Nettooms@tningen omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at
lejen optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

This document has esignatur Agreement-1D: 955432nmzRU250036045



Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger til ravarer og hjalpematerialer

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjelpemateri-
aler, der er anvendt for at opna arets nettoomsztning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
legsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Produktionsanleeg og maskiner samt andre anleg, driftsmateriel og inventar males til kostpris
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte

og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvardier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 50 %
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veardi pa
salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under
andre driftsindtegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter aftholdte omkostninger
vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemessigt under-
skud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Avrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat far skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfgrt resultat

Note 2022 2021
kr. kr.
428.102 464.125
-80.154 -80.155
347.948 383.970
-271.838 -268.390
76.110 115.580
2 -26.708 -35.398
49.402 80.182
49.402 80.182
49.402 80.182

10
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2022 2021
kr. kr.
8.928.504 9.008.658
8.928.504 9.008.658
8.928.504 9.008.658
21.375 19.134
21.375 19.134
21.375 19.134
8.949.879 9.027.792

11
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Balance 31. december

Passiver
Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Banker

Geld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden gald

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

2022 2021
kr. kr.

125.000 125.000
381.112 331.709
506.112 456.709
1.660.428 1.875.428
30.400 30.400
1.690.828 1.905.828
215.000 210.643
409.714 565.617
6.040.814 5.795.085
26.708 35.398
60.703 58.512
6.752.939 6.665.255
8.443.767 8.571.083
8.949.879 9.027.792

12
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Egenkapitalopggrelse

Virksomheds- Overfogrt
kapital resultat [alt
Egenkapital 1. januar 2022 125.000 331.710 456.710
Arets resultat 0 49.402 49.402
Egenkapital 31. december 2022 125.000 381.112 506.112

13
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Noter

2022 2021
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal besk&eftigede medarbejdere 0 0
2 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 26.708 35.398
26.708 35.398
3 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geald
Geld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2022 2022 nzste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 2.086.071 1.875.428 215.000 0
Deposita 30.400 30.400 0 0
2.116.471 1.905.828 215.000 0

4 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og hafter solidarisk med gvrige
sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstaret.

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.875, er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmassige verdi pr. 31/12 2022 udger t.kr. 7.398.

Til sikkerhed for bankgaeld i1 sgsterselskab med restgeld t.kr. 2.073 pr. 31/12 2022, har
selskabet givet pant i grunde og bygninger med ejerpantebrev stort t.kr. 920. Den bogfgrte
veerdi af aktiver omfattet af pantet udggr pr. 31/12 2022 t.kr. 7.398.

14
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19- 05- 2023 Si gned Frank Lange 5. 103. 46. 158:

08: 16: 34 fl @l af j ensen. dk 31274
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{

  "at_hash": "lB_t9dAyu-BsOlKL3a2OTg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1684483846",

  "birthdate": "1966-01-08",

  "exp": "1684487447",

  "iat": "1684483847",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "1cc84c02-2b0d-4106-aa81-30bc9278216c",

  "name": "Frank Lange",

  "nonce": "638200806094108105.NGI5YjlkYzEtMjIwZS00NDZhLWI4MTQtYzk0OTAwOGRiNjRhZDVhMTJhMmYtMTlkOS00M2VkLWE2ZGQtNTJjNTcyZDY2YjI0",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "f7672ab6-e71e-4cbd-88d5-a9582ad1beb3",

  "rat": "1684483809",

  "sid": "5e202199-e169-4887-8d93-69f3d12e3e7d",

  "sub": "f7672ab6-e71e-4cbd-88d5-a9582ad1beb3",

  "transaction_id": "449933d9-5e1a-4420-b8ea-107b5fe1cc0d",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-Yzk2MzIyZWItYjMwYy00ZTk5LWIxNzEtZjlmNWFmZTlmOWRkfDAwMDAwMDAyfGY5NDg5MjQ0LTY0YzktNGViZC04MWQzLWQ4MTQ4OGQzMWI2MXwyNTAwMzYwNDU=",

  "signedAtUtc": "2023-05-19T08:16:34.3906579Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/113.0.0.0 Safari/537.36 Edg/113.0.1774.42",

  "signOrderIds": "250036045",

  "agreementId_955432nmzRU250036045": "955432nmzRU250036045 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_0fe6c7PxUHg250036045": "0fe6c7PxUHg250036045 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_70b575ukmrW250036045": "70b575ukmrW250036045 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_504326kRjxJ250036045": "504326kRjxJ250036045 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_87d0bazwtZr250036045": "87d0bazwtZr250036045 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "g4JetK_BKGyuuXvFVdgCLA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1684483188",

  "exp": "1684486789",

  "iat": "1684483189",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "19db368e-048f-459c-92a5-d4a8b09c1fe6",

  "name": "Jørgen Pedersen",

  "nonce": "638200799686261852.YWE1NzczMjctMzM2Yi00MmIxLTg3MmQtODJlMjA3NzJiZTgzZDY5OWRiY2MtNmQ4NC00N2VkLThmZjAtNmIyZjVlYWY4NmFl",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "1061543377498",

  "rat": "1684483168",

  "sid": "327cc26f-e6b4-430c-92f2-f6a50c0addea",

  "ssn": "26399610",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:26399610-RID:1061543377498",

  "transaction_id": "0fbc99d2-fcf7-4e9a-ae90-ba227523aaf5",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-Yzk2MzIyZWItYjMwYy00ZTk5LWIxNzEtZjlmNWFmZTlmOWRkfDAwMDAwMDAxfGRmNjAwODYwLTgzZjQtNDBjOS05Y2NlLWVmYjI1ZDliNDVmZnwyNTAwMzYwNDU=",

  "signedAtUtc": "2023-05-19T08:00:04.2960509Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/113.0.0.0 Safari/537.36 Edg/113.0.1774.42",

  "signOrderIds": "250036045",

  "agreementId_955432nmzRU250036045": "955432nmzRU250036045 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_0fe6c7PxUHg250036045": "0fe6c7PxUHg250036045 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_70b575ukmrW250036045": "70b575ukmrW250036045 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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