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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for EDC Carsten Bech ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rebild, den 22. juni 2021

Direktion:

Carsten Bundgaard Baek
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejeren i EDC Carsten Bech ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for EDC Carsten Bech ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaerings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskab-
et og derudover udfgrer specifikt kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hobro, den 22. juni 2021

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Thomas Nielsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34100
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens aktivitet bestar i ejendomsmaeglervirksomhed i omradet, der dackker de tidligere
Skerping og Arden kommuner samt store dele af de tidligere Sejlflod og Ngrager kommuner.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgarelsen for regnskabsaret 2020 udviser et resultat pa 186 tkr. Ledelsen finder arets resultat
for tilfredsstillende.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling. Den verserende krise pga. Covid-19 har indtil nu ikke pavirket virksomhedens
gkonomi, og den forventes ikke at have navnevaerdig pavirkning.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.........ccoiviiiiiiiiiiiiiiiiiinnnns

Personaleomkostninger.......cvviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeenns
AfSKIIVNINGEr . ettt i e eeiieeeeeeennneeeeaanns

DRIFTSRESULTAT ...cvviniiiiiiiiiiiiiiniinne e

Finansielle indtaegter.....c.ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeneeenns
Finansielle omkostninger.......cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeens

RESULTAT FOR SKAT.....cviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinneaes

Note 2020
kr.

1.473.111

1 -1.053.636
-96.430

323.045

2 934
-72.155

251.824

3 -65.487

186.337

186.337

186.337

2019
kr.

1.130.130

-1.067.394
-78.252

-15.516

549
-82.548

-97.515

11.672

-85.843

-85.843

-85.843
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BALANCE 31. DECEMBER
AKTIVER Note

Grunde 0g bYgNiNger. ...oviiiiiiiiiiiii it ieiiii e eeeiaaeen
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar........cccoevvevviviinnne,
Materielle anlaegsaktiver...........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiee, 4

Andre Vaerdipapirer....coiiieii it i e
Finansielle anlaegsaktiver..........c.cccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenns 5

ANLZEGSAKTIVER ..o

Tilgodehavende frasalg.....cccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiaeen,
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder-.....................
Tilgodehavende selskabsskat.........cooevviiiiiiiiiiiiiiiinennaneen.
Periodeafgraansningsposter......coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeann.
Tilgodehavender.........ccocviiiiiiiiiiiiiiiiii e

] Q7 s [=] P
OMSZETNINGSAKTIVER ....ueritiiiiii i i iiineeeens

AKTIVER....coiiiiiiiiiii

PASSIVER

Anpartskapital....oooviieiiiiiiiiiiiiiii e
Reserve for opskrivninger......oovveiiiiiiiiiiiiiiiiiienennneeeenns
Overfart overskud.......ooviiiiiiiiiiiii it eeeiaeeen

2] 3 Y o I Y
Hensaettelse til udskudt skat.....cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinn.
HENSATTE FORPLIGTELSER. .....cooviiiiiiiiiiiiiiieeeeeennns

Prioritetsgaeld......cviiiiiiii i e e
Geeld til pengeinstitutter.....ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiieiireiieeeens
Feriepengeindefrysning.......c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeenn.
Langfristede gaeldsforpligtelser...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiinna. 6

Prioritetsgaeld.....cccviiiiiiiiiiiiii i e e
Geeld til pengeinstitutter.....ccoviiiiiiiiiiiiiiii i,
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........cccvvevnnnenn..
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse.......ccevvviiiniiiiiinne...
SelskabssKat. . ....oveiiiiiiii i
ANden gald....oiiiiiii i e
Kortfristede geeldsforpligtelser...........ccooviiiiiiiiiiiiiinnn.

GALDSFORPLIGTELSER......ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiina

PASSIVER ...t

Eventualposter mv. 7

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 8

2020
kr.

1.974.941
180.558
2.155.499

2.372.500
2.372.500

4.527.999

328.060
44.532
0

5.365
377.957

75.893

453.850

4.981.849

125.000
1.371.500
830.914

2.327.414

6.944

6.944

1.073.712
504.997
67.581
1.646.290

106.868
118.189
72.188
142.903
66.433
494.620
1.001.201

2.647.491

4.981.849

2019
kr.

2.017.403
234.526
2.251.929

2.317.500
2.317.500

4.569.429

168.490
18.660
18.688

5.310
211.148

0

211.148

4.780.577

125.000
1.316.500
644.577

2.086.077

7.890

7.890

1.181.213
629.817
38.342
1.849.372

106.852
317.449
92.626
137.455
0
182.856
837.238

2.686.610

4.780.577
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EGENKAPITALOPG@RELSE

Egenkapital 1. januar 2020........

Forslag til resultatdisponering..........c.ccoeeviviiinnne.n.

Andre lovpligtige bindinger

Andre reguleringer.......vevveeiiieiiiieiiieeeennneeeenenns

Egenkapital 31. december 2020

Reserve for
Anpartskapital opskrivninger

125.000 1.316.500

55.000

125.000 1.371.500

10

Overfort
overskud | alt

644.577 2.086.077

186.337 186.337

55.000

830.914 2.327.414
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NOTER

Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:

LN 08 GAGEN et nuettteeeieteereenrneeeeeenraneessesnnnneessennnneesees
PENSIONET .. i e
Andre omkostninger til social SIKFiNG.......covevveiiiiieneiennnnnnes
Andre personaleomkostninger......ccvvveiiiiiiiiieiiiiiiieeeneinnnes

Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder......................

Skat

Skat af arets resultat........ccovueuieieiiiiiiiieeeeeeeeieenans
Regulering af udskudt skat.......cooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiineiineennn.
Skat af egenkapitalbevaegelser......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn..

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2020......ceiiiiiiieiiiiiiieeeieiiieeeeeensnneeenns
Kostpris 31. december 2020..........ccociiiiiiiiiiiiiiiiiiniinennn,

Af- og nedskrivninger 1. januar 2020..........c.ccceviiiiiiineiinnenn.
Arets afsKriVNINGEr . ..vviiiie et aas
Af- og nedskrivninger 31. december 2020..............c.........

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020.....................

2020
kr.

3
967.275
44.636
20.071
21.654

1.053.636

934

934

66.433
-946

65.487

Grunde og
bygninger

2.405.376
2.405.376

387.973
42.462
430.435

1.974.941

2019
kr.

3
955.271
41.600
21.590
48.933

1.067.394

549

549

77.238
7.017
-95.927

-11.672

Andre anlaeg,
driftsmateriel og
inventar

467.271
467.271

232.745
53.968
286.713

180.558

11

Note
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NOTER

Finansielle anlaegsaktiver
Andre
veerdipapirer

Kostpris 1. JanUAr 2020.....cceeeiinettireiieeeereninneeeeeennneeeesesnnneessennneeseennns 1.001.000
Kostpris 31. december 2020..........coiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieerereneenanenn, 1.001.000
Vaerdireguleringer 1. januar 2020 .......cciiiiiiitiiiiiiieteeiiiiiteeieeaieeeeeeannaes 1.316.500
Arets Vaerdir@QUIEIINGEr .....vuiieii et 55.000
Vaerdireguleringer 31. december 2020..........c.cviiiiiiiiiriiiriiereneenaeennn, 1.371.500
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020...........ccovveiiiiiiiiierinneennnnnn. 2.372.500

Langfristede geeldsforpligtelser

31/12 2020 Afdrag Restgaeld  31/12 2019

geeldi alt naste ar efter 5 ar geldialt

Prioritetsgaeld.......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiinnnn, 1.180.580 106.868 646.242  1.288.065
Geeld til pengeinstitutter............coovveeeee.. 623.186 118.189 0 740.342
Feriepengeindefrysning...........cccovveeneenn. 67.581 0 0 38.342

1.871.347  225.057 646.242 2.066.749

Eventualposter mv.
Eventualaktiver
Ingen.

Eventualforpligtelser
Ingen.

Heaeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Carsten Bech
Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 1.181 tkr., er der afgivet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2020 udger 1.975 tkr.

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut, 623 tkr., er der afgivet pant, nom. 1.300
tkr. i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2020 udger 1.975
tkr.

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut er der pantsat aktier, nom. 50 tkr. i EDC
Holding A/S, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2020 udger 2.373 tkr.

12

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for EDC Carsten Bech ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved salg af handelsvarer og faerdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, safremt
levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetning indregnes
ekskl. moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedernes
aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle- og materielle anlaegsaktiver.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning. Herunder indgar
direkte og indirekte omkostninger til ravarer og hjalpematerialer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af
finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv. Finan-
sielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger, andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skannede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveaerdi:

Brugstid Restveerdi
a1 1= (= PP 50 ar 30-50 %
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar......cccovvvviiiiiiiiiiiiieiiinnneennn. 5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Finansielle anlaegsaktiver omfatter unoterede aktier, der ikke forventes afhaendet. Disse aktier males
til dagsvaerdi (aktiekurs) pa balancedagen.

Vardiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver samt finansielle anlaegsaktiver, der ikke ma-
les til dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige veaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvardien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestreamme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
falgende regnskabsar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



