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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsédret 1. januar 2017 - 31.
december 2017 for Ejendomsselskabet Lohalsparken IT ApS.

Arsrapporten som ikke er revisderet afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar 2017 - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af &rsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lohals, den 31. maj 2018

Direktion

Svend Aage Madsen
Direktor



Revisors erkleering om opstilling af drsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Lohalsparken II ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Ejendomsselskabet Lohalsparken II ApS for regnskabsaret 1. januar
2017 - 31. december 2017 pd grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har
tilvejebragt. '

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Svendborg, den 31. maj 2018

RevisionsFirmaet Edelbo

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35486178

Jan Ole Edelbo
atsautoriseret revisor
ned404

4.



Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.

Regnskabsir

Direktion

Revisor

Kontaktpersoner

Ejendomsselskabet Lohalsparken II ApS
Sendergade 21
5953 Tranekaer

31604869

1. januar 2017 - 31. december 2017
10. regnskabsér

Svend Aage Madsen, Direkter

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
"Kogtvedlund"

Kogtvedparken 17

5700 Svendborg

CVR-nr.: 35486178

Jan Ole Edelbo, Statsautoriseret revisor
Jan Madsen, Registreret revisor



Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter

Selskabets vasentligste aktiviteter bestdr i at drive udlejningsvirksomhed samt enhver i forbindelse
hermed beslegtede virksomhed. Selskabet har til dette formal ombygget ejendommen Sendergade 21-23
og gennemfort forste fase af projektet, som indeholder 14 lejligheder til udlejning samt mede og
festfaciliteter til udlejning.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabséret 1. januar 2017 - 31. december 2017 udviser et resultat pd
336.845 kr., og selskabets balance pr. 31. december 2017 udviser en balancesum pé 14.034.755 kr., og en
egenkapital pa 1.278.700 kr.

Finansielle risici

Selskabet har pd tidspunktet for &rsregnskabets afleggelse ikke et tilstreekkeligt likviditetsmeessigt
beredskab. Selskabet har behov for tilfersel af likviditet eller udvidelse af kredit til servicering af
selskabets driftsomkostninger og afvikling af langfristet finansiering. P& statustidspunktet har selskabet
ikke kunne opni tilsagn om tilfarsel af likviditet eller finansiering der kan opretholde selskabets drift i
2018.

Selskabets ejendom er efter statustidspunktet blevet begzret solgt pd tvangsauktion, hvorved det er
sandsynligt at denne bliver solgt til mindre end den bogferte vardi. Det er uvidst om tvangsauktionen
kan daekke selskabets forplitigelser.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Lohalsparken II ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B, med tilvalg af enkelte
bestemmelser for regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere &r.
Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtzegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der maéles til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opnd arets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som felge af @ndrede
regnskabsmessige skon af beleb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
beleob. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lebetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede p balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste og -tab

Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning, andre driftsindtagter og eksterne omkostninger.
Nettoomsaetning

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen pé tidspunktet for levering og risikoens overgang, sdfremt
indtaegten kan opgeres pélideligt. Omsatningen opgeres efter fradrag af moms, afgifter og rabatter.
Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, administration,
lokaler og operationelle leasingomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger pi immaterielle og materielle anleegsaktiver
Af- og nedskrivninger p4 immaterielle og materielle anlegsaktiver er foretaget ud fra en lebende
vurdering af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives lineert p& grundlag af
kostprisen, baseret pa folgende vurdering af brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5 &r 0%

Fortjeneste eller tab ved athandelse af immaterielle og materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veardi pa salgstidspunktet,
og indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller -omkostninger.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtzgter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, geld og transaktioner i
fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen.

Skat af drets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og &rets regulering
af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og
udskudt skat vedrerende egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opnd afkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.
Investeringsejendomme indregnes pé erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkosninger
direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og evrige lancomkostninger i opferelsesperioden indregnes i
kostprisen.

Investeringsejendomme méles efterfolgende til dagsvardien ved at regulere regnskabsmeessig vaerdi ved
op- eller nedregulering over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsvardien anvendes en individuelt
fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lebende driftsatkast af
ejendommen. I det omfang, der er tilgengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme,
indgar disse som grundlag for vurderingen af ejendommenes dagsvardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vaesentlighed til nominel vardi, reduceret
med nedskrivninger til imedegéelse af forventede tab.

Finansielle geeldsforpligtelser

Fastforrentede 1an som realkreditlén og 14n hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende &r méles lanene til
amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret
kostpris til restgeelden, beregnet som lanets underliggende kontantveerdi p& lanetidspunktet, reguleret
med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vardi.
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Anvendt regnskabspraksis

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af rets

forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt
betalte acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopgerelse

Note
Bruttofortjeneste/-tab

Af- og nedskrivninger af materielle og
immaterielle anlegsaktiver

Driftsresultat

Andre finansielle indtegter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat 2

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat
Resultatdisponering

-10-

2017 2016
kr. kr.
564.417 242.045
0 -12.715
564.417 229.330
26.883 0
-159.447 -176.605
431.852 52.725
-95.007 -11.600
336.845 41.125
336.845 41.125
336.845 41.125




Balance 31. december 2017

Aktiver

Andre anleg, driftsmateriel og inventar
Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver
Anleegsaktiver

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver

Aktiver

Note

w
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2017 2016

kr. kr.

0 0
14.000.000 14.000.000
14.000.000 14.000.000
14.000.000 14.000.000
34.755 0
34.755 0
14.034.755 14.000.000




Balance 31. december 2017

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital

Hensattelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Deposita
Langfristede geldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter

Gald til banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til associerede virksomheder

Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantseetninger

Note
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2017 2016

kr. kr.
125.000 125.000
1.153.700 816.856
1.278.700 941.856
390.699 295.692
390.699 295.692

0 7.042.000

10.750 10.750
10.750 7.052.750
7.042.000 0
0 853

125.517 198.475
5.187.089 5.025.931
0 484.443
12.354.606 5.709.702
12.365.356 12.762.452
14.034.755 14.000.000




Noter
2017 2016

1. Finansielle risici

Selskabet har pa tidspunktet for &rsregnskabets afleggelse ikke et tilstrakkeligt likviditetsmeassigt
beredskab. Selskabet har behov for tilfersel af likviditet eller udvidelse af kredit til servicering af
selskabets driftsomkostninger og afvikling af langfristet finansiering. P4 statustidspunktet har selskabet
ikke kunne opna tilsagn om tilfersel af likviditet eller finansiering der kan opretholde selskabets drift i
2018.

Selskabets ejendom er efter statustidspunktet blevet begeeret solgt pd tvangsauktion, hvorved det er
sandsynligt at denne bliver solgt til mindre end den bogferte veerdi. Det er uvidst om tvangsauktionen kan
deekke selskabets forplitigelser.

2. Skat af arets resultat
Regulering udskudt skat 95.007 11.600

95.007 11.600

3. Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Kostpris primo 63.575 63.575
Kostpris ultimo 63.575 63.575
Af- og nedskrivninger primo -63.575 -50.860
“Arets afskrivninger 0 -12.715
Af- og nedskrivninger ultimo -63.575 -63.575
Regnskabsmzessig veerdi ultimo 0 0

4. Investeringsejendomme

Kostpris primo 18.544.127 18.544.127
Kostpris ultimo 18.544.127 18.544.127
Dagsveerdireguleringer primo -4.544,127 -4.544.127
Dagsvaerdireguleringer ultimo -4.544.127 -4.544.127
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 14.000.000 14.000.000
5. Virksomhedskapital

Saldo primo 125.000 125.000
Saldo ultimo 125.000 125.000

Anpartskapitalen bestar af en anpart a 125.000 kr.

Selskabskapitalen har veeret usendret de seneste 5 Ar.

13-



Noter

2017 2016
6. Overfort resultat
Saldo primo 816.855 775.731
Arets tilgang 336.845 41.125
Saldo ultimo 1.153.700 816.856
7. Hensaettelser til udskudt skat
Udskudt skat -295.692 -284.092
Arets regulering -95.007 -11.600
Saldo ultimo -390.699 -295.692

8. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

9. Sikkerhedsstillelser og pantsztninger

Til sikkerhed for prioritetsgeeld i ejendommen Sendergade 21-23 er der 1. prioritetspant i ejendommen, der
har en bogfert verdi p4 14.000.000 kr.

Til sikkerhed for ldnekreditorer er der tinglyst ejerpantebrev 1.600.000 kr. i ejendommen Sendergade
21-23.
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