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L edelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 for Holbagk
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2016 for opfyldt.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Frederiksberg, den 21. juni 2017

Direktion

Jan Holbask Nielsen
Direkter
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Revisors erklaering om opstilling af ar sregnskab

Til ledelsen i Holbask Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Holbagk Ejendomme ApS for regnskabsdret 1. januar - 31. december
2016 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prassentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrarende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstasndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklagingsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstamdigheden af de oplysninger, De har givet ostil
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hillerad, den 21. juni 2017

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
CVR-nr. 34 20 99 36

BoLysen

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Holbak Ejendomme ApS
Nordre Fasanvej 186B, kl.tv.
2000 Frederiksberg

CVR-nr.: 31603072
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direktion Jan Holbak Nielsen, Direktar
Revisor Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Nordstensve 11
3400 Hillered
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L edelsesber etning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af fast €jendom.

Usikkerhed og ussedvanlige forhold ved indregning eller maling
Der har ikke vaaet vassentlig usikkerhed eller usasdvanlige forhold, der har pavirket indregningen eller
mdlingen.

Den forventede udvikling
Selskabet forventer et positivt resultat for det kommende &r.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Der er ikke efter balancedagen indtruffet betydningsfulde haandelser, som vurderes at have vaesentlig
indflydel se p& bedemmel se af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Holbak Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl ovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflasggesi danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaadiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af andrede
regnskabsmaessige sken af belab, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtel sens vaardi kan maes palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaagges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarel sen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsadning, andre driftsindtesgter samt eksterne omkostninger.

L g eindtaggter vedr arende gendomme

Legeindtaggter indeholder indtaagter ved udlgining af gendomme samt opkraavede fadlesomkostninger og
indregnes i resultatopgarelsen i den periode, som lgjen vedrarer. Indtagter vedrarende varmeregnskabet
indregnesi balancen som mellemvaaender med Igjere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler og tab pa debitorer.

Omkostninger vedr grende g endomme

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrarende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligehol del sesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvagende med Igjere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder drets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaagsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtasgter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel ser,
samt tillagy og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtasgter og omkostninger ind-
regnesi resultatopgerel sen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle selskabsskat og aadring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel -
sen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
farestil posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningshidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

M aterielle anlaegsaktiver
M aterielle anlaggsaktiver malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaardi efter afduttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaardien fastsadtes pa anskaffel sestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaadien aktivets regnskabsmaessige vaadi, opharer af skrivningen.

Ved andring i af skrivningsperioden eller restvaardien indregnes virkningen for af skrivninger fremadrettet
som en aandring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddel e er forskellig.

Der foretages linesare af skrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaadier:

Brugstid Restvaadi
Bygninger 50 & 50 %
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Anvendt regnskabspraksis

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 & indregnesi anskaffel sesdret som omkostninger i resultat-
opgarelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlasgsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmasssige vaardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnesii resultatopgarel sen under andre driftsindtaggter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veardi. Der ned-
skrivestil nettorealisationsvaardien med henblik pa at imadega forventede tab.

Gaddsforpligtelser

Gadd til realkreditinstitut og kreditingtitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgedd. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgadd beregnet som 1&
nets underliggende kontantvaardi pa |aneoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af 1anets kursregulering pa optagel sestidspunktet.

Andre gaddsforpligtel ser malestil amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaardi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2016 2015
Bruttofortjeneste 170.812 59.610

Af- og nedskrivninger -24.318 -24.318
Driftsresultat 146.494 35.292

1 @vrigefinansielle omkostninger -187.234 -187.871
Resultat for skat -40.740 -152.579
Skatter 3.608 30.151
Arets resultat -37.132 -122.428

Fordlag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfert resultat -37.132 -122.428
Disponeret i alt -37.132 -122.428
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2016 2015
Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 4.767.201 4.791.519
Materielle anlaegsaktiver i alt 4.767.201 4.791.519
Anlaggsaktiver i alt 4.767.201 4.791.519
Omsagningsaktiver
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 3.608 30.151
Andre tilgodehavender 48.803 48.803
Tilgodehavender i alt 52.411 78.954
Omsagningsaktiver i alt 52.411 78.954
Aktiver i alt 4.819.612 4.870.473
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Balance 31. december

Passiver

Note 2016 2015
Egenkapital
Virksomhedskapital 130.000 130.000
Overkurs ved emission 795.000 795.000
Overfart resultat -942.782 -905.650
Egenkapital i alt -17.782 19.350

Gaddsforpligtelser

2 Gaddtil realkreditinstitutter 1.751.429 1.917.076
3 Gadd til pengeinstitutter 59.638 160.212
Langfristede gaddsforpligtelser i alt 1.811.067 2.077.288
Kortfristet del af langfristet gadd 255.409 235.943
Kortfristet gadd til pengeinstitutter 90.809 83.849
Gadd til tilknyttede virksomheder 2.270.787 2.049.064
Anden gadd 409.322 404.979
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt 3.026.327 2.773.835
Gaddsforpligtelser i alt 4.837.394 4.851.123
Passiver i alt 4.819.612 4.870.473

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
5 Eventualposter
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Noter

2016 2015
1. @vrigefinansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 84.227 66.922
Andre finansielle omkostninger 103.007 120.949
187.234 187.871
2. Gaddtil realkreditinstitutter
Gadd til reakreditinstitutter i alt 1.915.268 2.070.453
Heraf forfalder inden for 1 &r -163.839 -153.377
1.751.429 1.917.076
Andel af gadd, der forfalder efter 5 & 1.090.671 1.289.415
3. Gaddtil pengeinstitutter
Gadd til pengeingtitutter i alt 151.208 242,778
Heraf forfalder inden for 1 ar -91.570 -82.566
59.638 160.212
Andel af gadd, der forfalder efter 5 & 0 0

4, Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til reakreditinstitutter, 1.915 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 31. december 2016 udger 4.767 t.kr.

Til sikkerhed for gadd til pengeinstitutter, 242 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmasssige vaadi pr. 31. december 2016 udger 4.767 t.kr.

5. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgdr i den nationale sambeskatning med Sima Holding ApS, CVR-nr. 30192990 som

administrationssel skab og hagfter ubegramset og solidarisk med de avrige sambeskattede sel skaber
for den samlede sel skabsskat.
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Noter

5. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Selskabet hadter ubegramnset og solidarisk med de @vrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtel ser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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