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HOLBAK EENDOM M E ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018 for HOLBAK EJENDOMM E ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 21. april 2019

Direktion

Jan Holbaek Nielsen
direktar
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HOLBAK EENDOM M E ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i HOLB/AEK EENDOM M E ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for HOLBAK EJENDOMME ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”“. Vi er uafhaeng-
ige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler)
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtel-
ser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraek-
keligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Vaesentlig usikkerhed vedrorende fortsat drift

Vi henleder opmeaerksomheden pd note 7 i regnskabet, hvoraf fremgar, at selskabet er afheengig af
fortsat tilfgrsel af likviditet til finansiering af driften. Det er ledelsens forventning at selskabets ejer
fortsat kan tilfare den ngdvendige likviditet, hvorfor aregnskabet i overensstemmelse hermed er
udarbejdet under forudsaetning af virksomhedens fortsatte drift. Vores konklusion er ikke modificeret
vedrgrende dette forhold.

Fremhaevelse af forhold vedrorende revisionen

Selskabet er med virkning for indevaerende regnskabsar blevet omfattet af revisionspligten. Vi skal
fremheeve, at sammenligningstallene i arsregnskabet ikke er revideret, som det ogsa fremgar af
regnskabet.
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HOLBAK EENDOM M E ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-
on, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformati-
oner kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vee-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabetsinterne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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HOLBAK EENDOM M E ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gare opmeaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysning-
er ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisions-
bevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfgare, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om Aarsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen ogi den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i hen-
hold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
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HOLBAK EENDOM M E ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

Erkleering i henhold til anden lovgivhing og @vrig regulering

Overtraedelse af bogfaringsloven

Selskabet har efter vores vurdering ikke overholdt bogfaringslovens krav om, at bogfaringen skal
tilrettelaegges og udfgresi overensstemmelse med god bogfaringsskik under hensyn til virksomhedens
art og omfang.

Selskabets ledelse kan ifalde ansvar for overtraedelsen af bogfaringsloven.

Frederiksberg, den 21. april 2019

Revisionsfirmaet Albrechtsen
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.77 9264 10

Peter Nielsen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35465
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HOLBAK EENDOM M E ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

HOLBAK EJENDOMM E ApS
Nordre Fasanvej 186 B, kl. tv.
2000 Frederiksberg

CVR-nr.: 31603072

Regnskabsperiode: 1.januar - 31. december 2018
Stiftet: 9.juli 2008
Regnskabsar: 10. regnskabsar

Hjemsted: Frederiksberg

Jan Holbask Nielsen, direktor

Revisionsfirmaet Albrechtsen
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Lindevangs Allé 4

2000 Frederiksberg
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HOLBAK EENDOM M E ApS

Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter

Selskabets formal er keb og salg af fast eiendom og anden hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2018 udviser et overskud pa kr. 25.360, og selskabets balance pr. 31.
december 2018 udviser en negativ egenkapital pa kr. 10.353.

Aretsresultat anses for tilfredsstillende. Ledelsen forventer en positiv udvikling i naeste regnskabsar.

Selskabet har fortsat kapitaltab i 2018. Det er ledelsens forventning at selskabet ved egen drift kan
reetablere egenkapitalen inden for en kort arraekke.

Som beskrevet i note 7 er selskabet afheengig af fortsat tilfgrsel af likviditet til finansiering af driften.
Det er ledelsens forventning at selskabets ejer fortsat kan tilfere den ngdvendige likviditet.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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HOLBAK EENDOM M E ApS

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2018 Ej revideret

kr. 2017

kr.

Bruttofortjeneste 239.768 193.863
Personaleomkostninger 1 0 0
Resultat af primeer drift 239.768 193.863
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver -26.068 -26.068
Resultat for finansielle poster 213.700 167.795
Finansielle omkostninger 2 -173.404 -183.438
Resultat for skat 40.296 -15.643
Skat af arets resultat 3 -14.936 -2.288
Aretsresultat 25.360 -17.931
Overfort resultat 25.360 -17.931
25.360 -17.931

-10 -
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HOLBAK EENDOM M E ApS

Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

M aterielle anleegsaktiver

Anlagsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

-1 -

Note 2018 Ej revideret
kr. 2017

kr.

4.890.065 4.916.133

4 4.890.065 4.916.133
4.890.065 4.916.133

66.540 0

19.624 14.658

86.164 14.658

4.198 0

90.362 14.658

4.980.427 4.930.791
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HOLBAK EENDOM M E ApS

Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overkurs ved emission

Overfort resultat

Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Banker

Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)
Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

-12-

Note 2018 Ej revideret
kr. 2017

kr.

130.000 130.000

795.000 795.000

-935.353 -960.713

5 -10.353 -35.713
1.422.172 1.587.065

6 1.422.172 1.587.065
6 164.891 164.364
0 50.070

3.084.108 2.719.733

0 61.849

14.936 2.288

304.673 381.135

3.568.608 3.379.439
4.990.780 4.966.504
4.980.427 4.930.791
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HOLBAK EENDOM M E ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for HOLBAK EENDOMME ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uzgendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2018 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fagrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i &rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, direkte omkostninger samt andre eksterne
omkostninger.

Lejeindtaegter vedrerende ejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede feellesomkostninger
og indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indteegter vedrgrende
varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerende med lejere.

-13-
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HOLBAK EENDOM M E ApS

Anvendt regnskabspraksis

Direkte omkostninger

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af
ejendomme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.
Omkostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemveerende med lejere.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, lokaler, tab pa debitorer
mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsakti-
ver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnesi resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleeg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @endring i udskudt skat, indregnes i resultatop-

gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfarestil posteringer direkte i egenkapitalen.

-14 -
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HOLBAK EENDOM M E ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

M aterielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger méales til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirek-
te omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 50 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.500 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.

Veerdiforringelse af anlsegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i datter-
virksomheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse, ud over
det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indi-
kation p4, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgopdehavender er veerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning
paindividuelt niveau.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

-15-
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HOLBAK EENDOM M E ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mel-
lem provenuet og den nominelle veerdi indregnesi resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontant-
veerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Qvrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til tilknyttede virksomheder samt anden gaeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

-16 -
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HOLBZEK EENDOM M E ApS

Noter til arsrapporten

2018 Ej revideret

kr. 2017
kr.
1 Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskeeftigede medarbejdere 0 0
2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 116.487 95.829
Andre finansielle omkostninger 56.917 87.609
173.404 183.438
3  Skat af aretsresultat
Arets aktuelle skat 14.936 2.288
14.936 2.288

4 Materielle anleegsaktiver
Grunde og byg-

ninger
Kostpris 1. januar 2018 5.039.473
Kostpris 31. december 2018 5.039.473
Af- og nedskrivninger 1. januar 2018 123.340
Arets afskrivninger 26.068
Af- og nedskrivninger 31. december 2018 149.408
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2018 4.890.065
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5

Egenkapital
Virksomheds- Overkursved  Overfort
kapital emission resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2018 130.000 795.000 -960.713 -35.713
Aretsresultat 0 0 25.360 25.360
Egenkapital 31. december 2018 130.000 795.000 -935.353 -10.353
Der har ikke veeret eendringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 ar.
Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1.januar 2018 2018 neeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 1.751.429 1.587.063 164.891 665.050
1.751.429 1.587.063 164.891 665.050

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)
Selskabet er afhaengig af fortsat tilfarsel af likviditet til finansiering af driften.

Det er ledelsens forventning at selskabets ejer fortsat kan tilfgre den ngdvendige likviditet.

Eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet SIM A Holding ApS (Administrationsselskab) og
heefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstaret
2013 og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties, som forfalder til betaling 1. juli

2012 eller senere.

Selskabet har herudover ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.
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9 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.587, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 31/12 2018 udger t.kr. 4.890.

Selskabet har pataget sig selvskyldnerkaution for sgsterselskabet JH Nielsen ApS geeld til
pengeinstitutter pa t.kr. 169.

Selskabet har herudover ingen pantsaetninger og sikkerhedsstillelser pr. statusdagen.
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