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L edelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret
2017/18 for GHLN Ejendom ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finangelle stilling pr. 30. juni 2018 og af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
2017/18.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Hvidovre, den 22. august 2018

| direktionen:

Gert Henning Lowe Nielsen
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Den uafhaengige revisors erklaringer

Til kapitalggernei GHLN Ejendom ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af ar sregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for GHLN Ejendom ApS for regnskabsaret
2017/18. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og
noter, udarbejdes efter arsregnskabsioven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmel se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fel.

Revisorsansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gen-
nemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklagingsstandard for sma virksomheder og
FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabs oven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt plan-
laagger og udfarer handlinger med henblik pa at opna begraanset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfaerer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at
opnayderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaat bestar af forespergsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og
vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
sel skabets aktiver, passiver og finanselle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af sel skabets
aktiviteter for regnskabsaret 2017/18 i overensstemmelse med arsregnskabs oven.
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Den uafhaengige revisors erklaringer

Udtalelse om ledel sesber etningen
Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke |edel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om |edel sesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledel ses-
beretningen og i den forbindel se overveje, om ledel sesberetningen er vassentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vassentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Kgbenhavn, den 22. august 2018
ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S
CVR-nr.3161 1520

Morten Willemar Kristensen
statsautoriseret revisor
MNE34348
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formd er at drive virksomhed med investering i fast jendom, herunder udliejning og
administration af fast g endom, og hermed efter |edel sens skan beslagytet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Aretsresultat udger kr. 674.096.

Egenkapitalen udger kr. 2.056.160.

Arets resultat anses som tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for GHLN Ejendom ApS for 2017/18 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabs ovens bestemmel ser for virksomheder i regnskabsklasse B, med enkelte tilvalg for
virksomheder i regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflasggesi danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtaggter indregnesi resultatopgarelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veadi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsveardi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnesi resultatopgarel sen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets ind-
tjening, herunder af skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som
falge af andrede regnskabsmaessige skan af belab, der tidligere har vaaet indregnet i resultat-
opgerelsen.

Aktiver indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga virksomheden, og forpligtelsens vaardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende maes aktiver og
forpligtel ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Vissefinansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tillagg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen
og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over |gbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden ars-
rapporten aflaagges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Som mdlevaluta benyttes DKK. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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Anvendt regnskabspraksis

RESULTATOPGYJREL SE

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtasgter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne ” nettoomsaetning og andre
eksterne omkostninger”.

Nettoomsagtning
Nettoomsagning omfatter huslgeindtaggter og indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at lgjen
optjenesi henhold til de indgaede kontrakter.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til g endomsdrift, administration mv.

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Se under aktiver for en beskrivelse af afskrivning pa de enkelte aktiver og deres restveadier.

Finansielleindtasgter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnes i resultatopgarel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger, andre finansielle
indtaggter fratilknyttede og associerede virksomheder, gadd og transaktioner i fremmed valuta samt
amortisering af reakreditlan.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultat-
opgarelsen med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfarestil posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet har vazret sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder i aret.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCE

M aterielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostprisen med fradrag af forventet restvaadi efter afdluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blivetaget i brug.

Der foretages lineagre af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvaadier:

Brugstid  Restveerdi
BYQNINGESN ..o 50 ar 27%
INStall@tioNEr ....cocveveveeereeeeeeee e 10 & 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagysaktiver indregnesi resultatopgaerel sen under andre
driftsindteggter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmasssige vaardi af materielle anlasgsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er
indikation af vaadiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfaddet, gen-
nemfares en nedskrivningstest til afgarelse af, om genindvindingsvaardien er lavere end den regn-
skabsmaessige vaadi, og der nedskrivestil denne lavere genindvindingsvaadi. Denne nedskrivnings-
test gennemfares arligt paigangvearende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for
vaadifald.

Genindvindingsvaadien for aktivet opgeres som den hgjeste vaadi af nettosalgsprisen og kapital-
vagdien. Er det ikke muligt at fastsadte en genindvindingsvaadi for det enkelte aktiv, vurderes
aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsadtes en
palidelig genindvindingsvaadi.

Goodwill, hovedkontorejendomme og andre aktiver, hvor det ikke er muligt at opgere nogen
selvstamndig kapitalvaardi, da aktivet i sig selv ikke genererer fremtidige pengestramme, vurderes
for nedskrivningsbehov sammen med den gruppe af aktiver, hvortil de kan henferes.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger bestar af likvider i virksomhedens kassebeholdning, samt indestaende i
pengeinstitutter. Likvide beholdninger indregnestil dagsvaadi.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Virksomhedens egenkapital er et udtryk for nettoaktiver. Egenkapitalen er saledes aktiverne,
fratrukket hensadtel ser og gaddsforpligtel ser.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betal te acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnesi balancen som "Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag" eller " Skyldigt sambeskatningsbidrag”.

Udskudt skat méles efter den bal anceorienterede ged dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemasssig vaardi af aktiver og forpligtel ser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sherettiget skattemaessigt underskud,
maestil den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver malestil amortiseret kostpris.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lov-
givning vil veare gaddende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som falge af andringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen bortset fra poster,
der fares direkte pa egenkapitalen.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gaddsforpligtel ser indregnes ved |anoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af
afhol dte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtel ser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente,
sdledes, sa forskellen mellem provenuet og den nominelle vaadi indregnesi resultatopgerel sen over
|neperioden.

Prioritetsgadd er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |anets restgadd.
For obligationslan svarer amortiseret kostpristil en restgadd beregnet som lanets underliggende
kontantveardi pa |anoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering
af lanets kursregulering pa optagel sestidspunktet.

@vrige gaddsforpligtel ser, der omfatter gedd til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
gadd, malestil amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Anvendt regnskabspraksis

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gang i balancen til kostpris og males efterfglgende

til dagsvaardi. Positive og negative dagsvaadier af afledte finansielle instrumenter indgér i andre
tilgodehavender, henholdsvis anden gadd.

AEndringer i dagsvaadi af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder
kriterierne for sikring af dagsvaadien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtel se, indregnes

pa egenkapitalen sammen med aandringer i dagsveardien af det sikrede aktiv eller den sikrede
forpligtelse.
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Resultatopger else for 2017/18

BRUTTOFORTJENESTE ..o

Af og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver.................

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

Andre finansielle indtaggter fratilknyttede virksomheder
@vrige finansielle omkostninger ..........ccccceeeeee.

RESULTAT FOR SKAT oo
Skat af AretSresultal ......cocvveeeeeeeee e eeeee e,

ARETSRESULTAT oo,

RESULTATDISPONERING:

Overfart resultat ..........cccooeeeeeieeceeeciece e,
Forslag til udbytte for regnskabsiret ..................

Resultatdisponeringi alt ........cccccceeeceevveenennne

Side 10

Note

2016/17
1.868.904 1.867.089
-287.877 -253.223
1.581.027 1.613.866
-223.246 -214.377
-421.774 -460.271
936.007 939.218
-261.911 -206.628
674.096 732.590
0 732.590
674.096 0
674.096 732.590
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Balance pr. 30. juni 2018

AKTIVER

Grunde 0g DYGNINGES .......coceiereiiere e 1

Materielle anlaagsaktiver .........cocierieieneneneeeerese e

ANLAEGSAKTIVER ..o

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder ......................
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag ..........ccccceeveeecveeninens

Tilgodehavender ..........ccocoeecieici e

Likvide beholdninger

OMSAETNINGSAKTIVER ..o,

AKTIVER
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30/6-17

18.687.760  18.760.957
18.687.760  18.760.957
18.687.760  18.760.957
190.536 0

0 11.379

190.536 11.379
257.258 210.003
447.794 221.382
19.135.554 18.982.338
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Balance pr. 30. juni 2018

PASSIVER
Note

ANPArtSKaPItal .......ccoeeeeiiriieeeee e
Overfart resUltat ...........cooeiirieee e
Forslag til udbytte for regnskabsaret ............cccoceeeeeeereenene,

EGENKAPITAL ..o 3

UASKUOE SKEL ......covevieiieeeieniesieseee et

HENSATTE FORPLIGTELSER ...

Gadd til realkreditinstitutter .........cceeveieieceeceee e 4
Gadd til pengeliNStTULLEr ........cccvevieeee e 4
Gadd til tilknyttede virksomheder ..........cccccceviveviiieiienieenen, 4
ANAEN G ..o 4
SambeskatningShidrag ..........cccoeeereieneeiere e

Langfristede gaddsforpligtelser .......cooviiieiiniiiencieeee
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtelser ................... 4
Leverandarer af varer og tjenesteydelser .........ccoovevveviennnene.
Gadd til tilknyttede virksomheder ..........ccooooiviinieieinnenne
ANAEN G ..o

Kortfristede gaddsforpligtelser .......cooovveceevcicceeceec,

GZELDSFORPLIGTELSER.......cciiiiiec e

PASSIVER ..o,

EventualforpligtelSer ... 5
Pantsagninger og sikkerhedsstillelser .........ccoovevcveeeeenee. 6

Side 12

30/6-17
125.000 125.000
1.257.064 1.220.261
674.096 0
2.056.160 1.345.261
1.271.456 1.086.464
1.271.456 1.086.464
8.252.322 5.995.145
0 2.954.326
5.793.026 5.581.159
624.640 661.443
76.919 0
14.746.907  15.192.073
724.000 820.000
75.000 75.000
0 238.687
262.031 224.854
1.061.031 1.358.541
15.807.938  16.550.613
19.135.554 18.982.338
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Noter

1 Anlaggsoversigt

M aterielle anlasgsaktiver

KOoStpris pr. L. jUli 2017.......ooueeeeeeieeeeeeeee et
LI 7= o RS

Kostprispr. 30. juni 2018.........ccccooiieiieeree e

Afskrivninger pr. L juli 2017.......ccveeiieeieeeeeeee e
AretS af SKITVININGEN ..ottt

Afskrivninger pr. 30. juni 2018.........coooiiiiiieeeee e

Regnskabsm. vaadi pr. 30. juni 2018...........ccooereeieneneneseeee e

Afskrivninger

2 Y0 11 e T S

ATSKIIVNINGEr T @l oo

2 Skat af aretsresultat

Beregnet skat af drets skattepligtige indkomst ..............cccccveveveuenennne,
Aretsregulering af udsKUOE SKaL ............ccoveveeeeececereeeeeeeeeeee e

Skat af AretSTESUITAE T @It ...veeeeeeeeeeeee e e e eeee e e eeeeeeeeeeeeeeeeenaeas
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287.877

Grundeog
bygninger

20.680.884

214.680

20.895.564

-1.919.927

-287.877
-2.207.804

18.687.760

2016/17

253.223

287.877

253.223

76.919
184.992

-75.378
282.006

261.911

206.628




3 Egenkapital

Anpartskapital .........ccocoveereiinienenene

Regulering af sikringsinstrumenter
til dagsvaadi

Overfartresultat ........ccoeeeeeeeeeeeeeeeeeennn,

Forslag til udbytte for regnskabsaret

4 Langfristede gaddsforpligtelser

Prioritetsgadd ........ccocoveiiiinieieeee
Pengeinstitutter ..........cccceeveevceevieenenn,
Gadd til tilknyttede virksomheder........
Andengadd ......cccoeeiieeiieee,

5 Eventualforpligtelser
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Noter
Fordlag
Regulering til arets
Y7-17 i dret resultatford. 30/6-18
..... 125.000 - - 125.000
...... 0 36.803 - 36.803
..... 1.220.261 - 0 1.220.261
...... 0 0 674.096 674.096
...... 1.345.261 36.803 674.096 2.056.160
v7-17 30/6-18 Afdrag Restgadd
Gaddi alt Gadd i alt naeste ar efter 5ar
...... 6.545.145 8.976.322 724.000 5.356.322
...... 3.224.326 0 0 0
...... 5.581.159 5.793.026 0 0
...... 661.443 624.640 0 624.640
16.012.073 15.393.988 724.000 5.980.962

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med modersel skabet GHLN Holding ApS (admini-
strationssel skab) og sesterselskabet Gert Nielsen A/S. Selskabet hadter derfor i henhold til

sel skabsskattel ovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede sel skaber og
ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa udbytter, renter og royalties for de

sambeskattede sel skaber.

Dagsvaadien af de pa balancedagen udestéende swaps udger t.kr. 624. Renteswaps udlgber i 2029.

Dagsvaadi er indeholdt i anden gadd.
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Noter

6 Pantssetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkkerhed for gadd til realkreditinstitutter, tkr. 8.976 er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 30. juni 2018 udger tkr. 18.688.

Til sikkerhed for gadd til pengeinstitutter har sel skabet udstedt g erpantebreve for i alt tkr. 3.000
med sikkerhed i grunde og bygninger.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution overfor tilknyttet virksomheds engagement med
pengeinstitut for et belgb op til tkr. 4.050.
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