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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2016 for 10NI Bolig ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Næstved, den 10. februar 2017
Direktion

Tine Lydolph Nielsen
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til den daglige ledelse i 10NI Bolig ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for 10NI Bolig ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2016 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregn-
skabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i re-
visorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrøren-
de integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af årsregnskabet, er Deres  ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
De har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller re-
viewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabs-
loven.

Næstved, den 10. februar 2017
Funder & Ostenfeld Revision
Godkendt revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 29 62 87 77

Stig Henriksen H.D.
Registreret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet 10NI Bolig ApS
Riddergade 14, st.
4700  Næstved

CVR-nr.: 31 60 09 87
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Stiftet: 7. juli 2008
Hjemsted: Næstved

Direktion Tine Lydolph Nielsen

Revisor Funder & Ostenfeld Revision
Godkendt revisionsanpartsselskab
Norgesvej 2
4700  Næstved

Pengeinstitut Jyske Bank
Østergade 2
4700 Næstved
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at drive ejendomsmæglervirksomhed, samt hermed beslægtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2016 udviser et overskud på kr. 61.985, og selskabets balance pr.
31. december 2016 udviser en negativ egenkapital på kr. 207.135.

Årets resultat anses af ledelsen for tilfredsstilende, og svarer i væsentlighed til ledelsens forvent-
ninger for regnskabsåret.
Det er ledelsens vurdering, at selskabet også fremover vil have den nødvendige likviditet og kre-
ditfaciliteter til rådighed, som selskabets drift fordrer.

Virksomhedens forventede udvikling, herunder særlige forudsætninger og usikre faktorer

Det er fortsat ledelsens forventning, at egenkapitalen over en årrække vil kunne reetableres. Der
forventes en tidshorisont på  4-5 år.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne på-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for 10NI Bolig ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste omfatter nettoomsætningen med fradrag af omkostninger til vareforbrug andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsætning

Selskabet indregner nettoomsætning i resultatopgørelsen efter faktureringsprincippet, hvor salget
af handler indtægtsføres på tidspunktet for underskrift af købsaftale, og når levering og endelig ri-
sikoovergang har fundet sted.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer

Omkostninger til vareforbrug indeholder det forbrug af tjenesteydelser, der er anvendt for at opnå
årets nettoomsætning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge samt andre omkostninger til
social sikring m.v. til selskabets medarbejdere.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-
året. Finansielle poster omfatter rente- og låneomkostninger samt tillæg og godtgørelse under
acontoskatteordningen mv.

Balancen

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af tab efter individuel vurdering.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrørende efterfølgende regnskabsår.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, selskabsdeltager samt anden gæld, måles
til nettorealisationsværdi.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter omfatter omkostninger vedrørende regnskabsåret, men som først er
afregnet i de efterfølgende år.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2016

Note 2016
kr.

2015
kr.

Bruttofortjeneste 379.524 344.154

Personaleomkostninger 1 -276.142 -221.209

Resultat før finansielle poster 103.382 122.945

Finansielle omkostninger -20.729 -24.651

Resultat før skat 82.653 98.294

Skat af årets resultat -20.668 -23.068

Årets resultat 61.985 75.226

Overført resultat 61.985 75.226

61.985 75.226
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Balance pr. 31. december 2016

Note 2016
kr.

2015
kr.

Aktiver

Deposita 16.000 16.000

Finansielle anlægsaktiver 16.000 16.000

Anlægsaktiver i alt 16.000 16.000

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 20.999 55.849

Udskudt skatteaktiv 14.574 35.242

Periodeafgrænsningsposter 4.735 5.274

Tilgodehavender 40.308 96.365

Likvide beholdninger 10.650 0

Omsætningsaktiver i alt 50.958 96.365

Aktiver i alt 66.958 112.365
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Balance pr. 31. december 2016

Note 2016
kr.

2015
kr.

Passiver

Selskabskapital 125.000 125.000

Overført resultat -332.135 -394.120

Egenkapital 2 -207.135 -269.120

Selskabsdeltagere og ledelse 127.662 156.456

Langfristede gældsforpligtelser 3 127.662 156.456

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 3 50.000 30.000

Kreditinstitutter 0 108.518

Leverandører af varer og tjenesteydelser 29.963 26.803

Anden gæld 53.968 47.208

Periodeafgrænsningsposter 12.500 12.500

Kortfristede gældsforpligtelser 146.431 225.029

Gældsforpligtelser i alt 274.093 381.485

Passiver i alt 66.958 112.365

Eventualposter m.v. 4

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 5
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Noter til årsrapporten

2016
kr.

2015
kr.

1 Personaleomkostninger

Lønninger 260.681 203.767

Andre omkostninger til social sikring 1.785 1.349

Andre personaleomkostninger 13.676 16.093

276.142 221.209

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1

2 Egenkapital

Selskabs-

kapital

Overført

resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2016 125.000 -394.120 -269.120

Årets resultat 0 61.985 61.985

Egenkapital 31. december 2016 125.000 -332.135 -207.135

Selskabskapitalen består af 1.250 anparter à nominelt kr. 100. Ingen anparter er tillagt særlige
rettigheder.
Der har ikke været ændringer i selskabskapitalen i de seneste 5 år.

3 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld

1. januar 2016

Gæld

31. december

2016

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Selskabsdeltagere og ledelse 186.456 177.662 50.000 0

186.456 177.662 50.000 0

Den langfristede gæld forventes afviklet i takt med indtjeningen og når likviditeten tilsiger
det indefor en periode på 1-4 år.
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Noter til årsrapporten

4 Eventualposter m.v.

Selskabet har indgået huslejekontrakt med årlig forpligtelse tkr. 102 med tillæg af moms.
Huslejekontrakten kan opsiges af selskabet med 3 måneders varsel.

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Ingen af selskabets aktiver er behæftet med pant.
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