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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2023 for GASEAGERVEJ 6 I/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for 2023.

Aarhus, den 29. maj 2024

Direktion
Jeanette Heegaard Dam Troels Dam
direktor direktor
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Den uafthangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til interessenterne i GASEAGERVEJ 6 1/S
Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af &rsregnskabet for GASEAGERVEJ 6 I/S for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af
virksomhedens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af
virksomhedens aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard
for smé virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter drsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uatheengige af
virksomheden i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det
er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere virksomhedens evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnskabet
pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
virksomheden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.
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Den uafthangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlagger og udfarer
handlinger med henblik pé at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udferer specifikt kraeevede supplerende handlinger med henblik pa at opné yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Aarhus, den 29. maj 2024

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.33 7712 31

Christian Roding
statsautoriseret revisor
mne33714
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Direktion

Revisor

Advokat

Pengeinstitut
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GASEAGERVEJ 6 1/S

¢/o DEAS A/S (9-712), Dirch Passers Allé 76

2000 Frederiksberg
CVR-nr: 31 60 06 26

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december

Hjemstedskommune: Frederiksberg

Jeanette Heegaard Dam
Troels Dam

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Jens Chr. Skous Vej 1

8000 Aarhus C

Holst, Advokater Advokatpartnerselskab
Hans Broges Gade 2
8000 Aarhus C

Sydbank
Store Torv 12
8000 Aarhus C



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
DKK DKK
Nettoomsaetning 1.282.413 1.245.695
Vardiregulering af investeringsaktiver 2.550.000 0
Andre driftsindtaegter 244.451 214.930
Andre eksterne omkostninger -545.096 -735.739
Bruttofortjeneste 3.531.768 724.886
Finansielle indteegter 1.816 0
Finansielle omkostninger -779.969 -508.326
Arets resultat 2.753.615 216.560
Resultatdisponering
2023 2022
DKK DKK
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 2.753.615 216.560
2.753.615 216.560
o -
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlagsaktiver

Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender
Periodeafgrensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omszatningsaktiver

Aktiver

pwe

Note 2023 2022
DKK DKK

16.300.000 13.750.000

3 16.300.000 13.750.000

16.300.000 13.750.000

36.452 53.559

59.211 0

95.663 53.559

740.310 148.857

835.973 202.416

17.135.973 13.952.416
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Balance 31. december

Passiver

Overfort resultat
Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede galdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Leverandorer af varer og tjenesteydelser
Anden geld

Kortfristede geldsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Vaesentligste aktiviteter

Medarbejderforhold

Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser
Anvendt regnskabspraksis

pwe

Note 2023 2022
DKK DKK
-59.602 -2.813.217
-59.602 -2.813.217
5.327.657 5.661.636
4 5.327.657 5.661.636
4 333.979 331.429
244.780 29.008
11.289.159 10.743.560
11.867.918 11.103.997
17.195.575 16.765.633
17.135.973 13.952.416
1
2
5
6



Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar
Arets resultat
Egenkapital 31. december
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Overfort
resultat Ialt
DKK DKK
-2.813.217 -2.813.217
2.753.615 2.753.615
-59.602 -59.602




Noter til arsregnskabet

1. Vasentligste aktiviteter

Interessentskabets formal er udlejningsvirksomhed.

2023 2022
2. Medarbejderforhold
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 0 0
Der er ikke udbetalt vederlag til ledelsen i 2023.
3. Aktiver der males til dagsvaerdi
Investerings-
ejendomme
DKK
Kostpris 1. januar 16.840.577
Kostpris 31. december 16.840.577
Veardireguleringer 1. januar -3.090.577
Arets vaerdireguleringer 2.550.000
Veardireguleringer 31. december -540.577
Regnskabsmessig vaerdi 31. december 16.300.000

Forudsatninger ved opgorelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi. Dagsvaerdien er opgjort ved anvendelse af anerkendte
vaerdiansattelsesteknikker.

Dagsveerdien for investeringsejendommen er opgjort ved anvendelse af falgende forudsatninger:

- Lejeindtaegt opgeres pa baggrund af indgdede lejekontrakter samt et forsigtigt sken for endnu ikke
udlejede lejemal (tomgangsleje).

- Driftsudgifter opgeres i overensstemmelse med budget samt erfaringer og omfatter bl.a.
ejendomsskatter.

- Vedligeholdelsesudgifter opgeres mest hensigtsmaessigt ud fra en plan over flere &r. De opgjorte
vedligeholdelsesomkostninger skal sikre, at ejendommen holdes i "normal" vedligeholdelsesstand.
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Noter til arsregnskabet

Dagsveerdien af investeringsejendommene udger
Veardiregulering, resultatopgorelse

Budgetterede lejeindteaegter

Budgetterede omkostninger
Afkastkrav

4. Langfristede geldsforpligtelser

2023 2022
DKK DKK
16.300.000 13.750.000
2.550.000 0
1.631.400 1.480.000.
560.500 735.700
6,57% 5,5%
2023 2022
DKK DKK

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede gaeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser

er indregnet under langfristede galdsforpligtelser.

Gaeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstédende orden:

Geld til realkreditinstitutter
Efter 5 ar

Mellem 1 og 5 ar
Langfristet del

Inden for 1 ar

5. Eventualposter og ovrige skonomiske forpligtelser

Pant og sikkerhedsstillelse
Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:
Grunde og bygninger med en regnskabsmaeessig veerdi pa

pwe

3.965.841 4.310.219
1.361.816 1.351.417
5.327.657 5.661.636
333.979 331.429
5.661.636 5.993.065

2023 2022

DKK DKK
16.300.000 13.750.000
10



Noter til arsregnskabet

6. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for GASEAGERVEJ 6 1/S for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Arsregnskabet for 2023 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og méling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af eendrede regnskabsmeessige skon af
belab, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgorelse

Nettoomsatning

Huslejeindtaegter indregnes linezert i lejeperioden.
Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til lejemél, der er afholdt for at opné arets
nettoomsaetning samt gvrige administrationsomkostninger.

Andre driftsindtegter/-omkostninger

Andre driftsindtegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold
til virksomhedens hovedaktivitet, herunder indbetalinger fra lejere til deekning af driftsomkostninger.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Der omkostningsferes ikke skatter i virksomhedsregnskabet, idet arets skat afhanger af interessenternes
indkomstforhold og skattemaessige dispositioner.

Balance

Materielle anlegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opni afkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

-
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Noter til arsregnskabet

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger. Kostprisen for egne opfarte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger
direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kabsomkostninger og indirekte omkostninger til lonforbrug,
materialer, komponenter og underleverandgrer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i
brug.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene som
investeringsejendomme.

Efter forste indregning méles investeringsejendomme til dagsvaerdi. Vardireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgarelsen.

Dagsveaerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa
uafhaengige vilkar pa balancedagen. Fastleggelse af dagsveerdi medfarer vaesentlige regnskabsmeessige skan.

Afkastbaseret model

Det er ledelses vurdering, at det for indevaerende &r ikke har vaeret muligt at finde dagsverdien ved hjelp af
markedsinformationer, hvorfor veerdiansattelsen er sket pd baggrund af en anerkendt
vaerdiansaettelsesteknik.

Dagsvardien for visse aktiver, der males til dagsverdi pr. 31. december 2023 er for hver enkelt ejendom
opgjort ved hjzlp af en afkastbaseret model, hvor den forventede fremtidige pengestrem for det kommende
ar sammen med en afkastgrad danner grundlag for ejendommens dagsvaerdi. Beregningerne tager
udgangspunkt i ejendommenes budget for det kommende &r. Der er i budgettet taget hgjde for lejeudvikling,
tomgang, driftsomkostninger, vedligeholdelse og administration mv. Den budgetterede pengestrem

divideres med den skegnnede afkastgrad, hvorved ejendommens dagsvaerdi fremkommer. Den herved
beregnede vaerdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., safremt disse
ikke indgar saerskilt andet sted i balancen.

Veaerdiansattelsen tager ikke udgangspunkt i opgerelsen fra ekstern valuar.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver gennemgés arligt for at afgere, om der er indikation
af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hyvis dette er tilfzldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvardi.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsverdi, hvilket
normalt udger nominel vaerdi med fradrag af nedskrivning til imgdegéelse af tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter indregnet som aktiver omfatter afholdte forudbetalte omkostninger vedrgrende
husleje, forsikringspramier, abonnementer og renter.

Finansielle geldsforpligtelser

Lén, som realkreditldn og 1an hos kreditinstitutter, indregnes ved ldneoptagelsen til det modtagne provenu
med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder males lanene til amortiseret
kostpris, séledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen som
en renteomkostning over laneperioden.

Ovrige geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel veerdi.
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