Gaseagervej 6 I/S

c/o DEAS A/S (9-712), Dirch Passers Allé 76, 2000
Frederiksberg

Arsrapport for 2016

CVR-nr. 31 60 06 26

pwc



Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Ledelsespategning 1
Den uafthangige revisors erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet 2
Virksomhedsoplysninger
Virksomhedsoplysninger 3
Arsregnskab
Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 4
Balance 31. december 5
Noter til &rsregnskabet 6
Noter, regnskabspraksis 9

pwe



Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december
2016 for Gaseagervej 6 I/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 23. maj 2017
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tte Dam
Stenaldervej 249-319 ApS Erik Dam A/S
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Den uafthangige revisors erklaering om udvidet gennemgang
af arsregnskabet

Til interessenterne i Giseagervej 6 1/S

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Giseagervej 6 I/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016. Arsregnskabet, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis, udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for smé virksomheder og FSR - danske revi-
sorers standard om udvidet gennemgang af drsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlagger og ud-
forer handlinger med henblik pé at opnd begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik p4 at opni yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmeessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Konklusion

Baseret pd den udferte udvidede gennemgang er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende
billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af
virksomhedens aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med 4rs-
regnskabsloven.

Aarhus, den 23. maj 2017
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 7712 31

etéer Ulri

atsautoriseret revisor

aurschou
statsautoriseret revisor



Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Gaseagervej 6 I/S
c/o DEAS A/S (9-712), Dirch Passers Allé 76
2000 Frederiksberg

CVR-nr.: 31 60 06 26
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemstedskommune: Frederiksberg

Interessenter Stenaldervej 249-319 ApS
Erik Dam A/S

Direktion Jeanette Dam
Troels Dam

Revisor PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Nobelparken
Jens Chr. Skous Vej 1
8000 Aarhus C
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Nettoomsezetning

Andre driftsindtaegter
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Finansielle indteegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

pwe

Note 2016 2015

DKK DKK
1.106.808 1.126.624
228.911 197.329
-449.639 -413.786
886.080 910.167
0 54.925
-434.461 -431.521
451.619 533.571
0 0
451.619 533.571
451.619 533.571
451.619 533.571
4



Balance 31. december

Note 2016 2015
DKK DKK

Aktiver
Investeringsejendomme 2 13.750.000 13.750.000
Andre anlseg, driftsmateriel og inventar 3 0 0
Materielle anlaegsaktiver 13.750.000 13.750.000
Anlagsaktiver 13.750.000 13.750.000
Andre tilgodehavender 40.180 0
Periodeafgraensningsposter 5.760 5.178
Tilgodehavender 45.940 5.178
Omseatningsaktiver 45.940 5178
Aktiver 13.795.940 13.755.178
Passiver
Overfart resultat -4.239.464 -4.691.083
Egenkapital 4 -4.239.464 -4.691.083
Gaeld til realkreditinstitutter 7.931.768 8.710.266
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 7.931.768 8.710.266
Gaeld til realkreditinstitutter 5 778.498 775.865
Kreditinstitutter 238.794 218.138
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 17.742 2.111
Anden geeld 9.068.602 8.739.881
Kortfristede gaeldsforpligtelser 10.103.636 9.735.995
Galdsforpligtelser 18.035.404 18.446.261
Passiver 13.795.940 13.755.178
Hovedaktivitet
Eventualposter og @vrige skonomiske forpligtelser 6

™
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Noter til arsregnskabet

1
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Hovedaktivitet

Interessentskabets formal er udlejningsvirksomhed.

Aktiver der males til dagsvaerdi

Kostpris 1. januar

Kostpris 31. december

Veerdireguleringer 1. januar

Veardireguleringer 31. december

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december

Forudsatninger ved opgerelse af dagsvardi af investeringsejendommene

Investerings-

ejendomme
DKK

16.840.577

16.840.577

-3.090.577

-3.090.577

13.750.000

Investeringsejendomme males til dagsveerdi. Dagsvasrdien er opgjort ved anvendelse af anerkendte vaerdi-

ansaettelsesteknikker.

Dagsveerdien for investeringsejendommen er opgjort ved anvendelse af falgende forudsastninger:

- Lejeindteegt opgeres pa baggrund af indgéede lejekontrakter samt et forsigtigt sken for endnu ikke udlejede

lejemal (tomgangsleje).

- Driftsudgifter opgeres i overensstemmelse med budget samt erfaringer og omfatter bla. ejendomsskatter.

- Vedligeholdelsesudgifter opgsres mest hensigtsmaessigt ud fra en plan over flere ar. De opgjorte
vedligeholdelsesomkostninger skal sikre, at ejendommen holdes i "normal" vedligeholdelsesstand.

- Afkastgrad er opgjort til mellem 6 - 7 %.



Noter til drsregnskabet

3 Materielle anlaegsaktiver
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Kostpris 1. januar

Kostpris 31. december

Ned- og afskrivninger 1. januar

Ned- og afskrivninger 31. december

Regnskabsmessig vaerdi 31. december

Afskrives over

Egenkapital

Egenkapital 1. januar
Arets resultat

Egenkapital 31. december

Andre anlaeg,
driftsmateriel og

inventar
DKK
24.745
24.745
24.745
24.745
0
5ér
Overfort
resultat | alt
DKK DKK
-4.691.083 -4.691.083
451.619 451.619
-4,239.464 -4.239.464




Noter til drsregnskabet

5 Langfristede galdsforpligtelser
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Afdrag, der forfalder inden for 1 &r, er opfert under kortfristede gaeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser er

indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

2016 2015
DKK DKK
Geeld til realkreditinstitutter
Efter 5 ar 4.789.891 5.579.321
Mellem 1 og 5 ar 3.141.877 3.130.945
Langfristet del 7.931.768 8.710.266
Inden for 1 ar 778.498 775.865
8.710.266 9.486.131
Eventualposter og svrige skonomiske forpligtelser
Pant og sikkerhedsstillelse
Felgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:
Grunde og bygninger med en regnskabsmaessig veerdi pa 13.750.000 13.750.000



Noter, regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Gaseagervej 6 1/S for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsregnskab for 2016 er aflagt i DKK.

Andring af regnskabspraksis

Virksomheden har sndret anvendt regnskabspraksis for méling af geldsforpligtelser vedrerende investe-
ringsejendomme. Galden vedrerende investeringsejendomme er hidtil blevet malt til kursveerdi, men
males fremadrettet til amortiseret kostpris.

Generelt om indregning og méaling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvzerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opn4 &rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabs-
meessige skon af belob, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgerelsen
Lejeindtaegter

Lejeindtaegter indregnes i resultatopgerelsen, sifremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted
inden arets udgang.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til lejemélet, der er afholdt for at opnd arets netto-
omsatning.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

e
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Noter, regnskabspraksis

Andre driftsindtzegter/-omkostninger

Andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundaer karakter i for-
hold til virksomhedens hovedaktivitet, herunder indbetalinger fra lejere til deekning af driftsomkostninger.

Finansielle poster

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabséret.

Skatter

Der omkostningsfores ikke skatter i virksomhedsregnskabet, idet &rets skat athanger af interessenternes
indkomstforhold og skattemaessige dispositioner.

Balancen

Investeringsejendomme og gvrige materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opni afkast af den
investerede kapital i form af lobende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger. Kostprisen for egne opfarte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger
direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kebsomkostninger og indirekte omkostninger til lenforbrug,
materialer, komponenter og underleveranderer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i
brug.

Efter forste indregning méles investeringsejendomme til dagsveaerdi. Veerdireguleringer af investeringsejen-
domme indregnes i resultatopgerelsen.

Afkastbaseret model

Dagsveerdien for visse investeringsejendomme pr. 31. december 2016 er for hver enkelt ejendom opgjort
ved hjelp af en afkastbaseret model, hvor den forventede fremtidige pengestrem for det kommende ir
sammen med en afkastgrad danner grundlag for ejendommens dagsverdi. Beregningerne tager udgangs-
punkt i ejendommens budget for det kommende &r. Der er i budgettet taget hejde for lejeudvikling,
tomgang, driftsomkostninger, vedligeholdelse og administration mv. Den budgetterede pengestrom
divideres med den skennede afkastgrad, hvorved ejendommens dagsveerdi fremkommer. Den herved
beregnede vardi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sisom likvider, deposita mv., sifremt
disse ikke indgar seerskilt andet sted i balancen.
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Noter, regnskabspraksis

Gvurige materielle anlegsaktiver

@vrige materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restveerdi, fordeles lineart over
aktivernes forventede brugstid, der udger:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5 ar
Afskrivningsperiode og restveerdi revurderes arligt.

Tilgodehavender

Tilgodehavender mailes i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvaerdi, hvilket
her svarer til pdlydende veerdi med fradrag af nedskrivning til imedegielse af tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgrensningsposter opfert som aktiver omfatter atholdte forudbetalte omkostninger vedrerende
husleje, forsikringspramier, abonnementer og renter.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Lin, som realkreditlin og 1an hos kreditinstitutter, indregnes ved l4neoptagelsen til det modtagne provenu
med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder méles lanene til amortiseret
kostpris, siledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen
som en renteomkostning over lineperioden.

@vrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel veerdi.

i
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