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Fruerhgj ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Fruerhgj ApS

Sankt Gertruds Straede 1, 1.
5000 Odense C

CVR-nr.: 31600030
Stiftet: 02.07.2008
Hjemsted: Odense
Regnskabsar: 01.01.2017 - 31.12.2017

Direktion
Peter Sgndergaard Christiansen

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Tveerkajen 5

Postboks 10

5100 Odense C
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Ledelsespdtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2017 - 31.12.2017
for Fruerhgj ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2017 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

01.01.2017 - 31.12.2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Odense, den 31.05.2018

Direktion

Peter Sgndergaard
Christiansen
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Fruerhgj ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af drsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Fruerhgj ApS for regnskabsaret 01.01.2017 -
31.12.2017. Arsregnskabet, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter samt an-
vendt regnskabspraksis, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med érsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revi-
sorers standard om udvidet gennemgang af drsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaagger og
udfgrer handlinger med henblik p8 at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om 8rsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opnd yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende hand-
linger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsdret 01.01.2017 - 31.12.2017 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet
Uden at det har pavirket vore konklusion, henleder vi opmaerksomheden pa ledelsens redeggrelse af usik-
kerheder omkring indregning og maling af ejendomme, sdledes som det fremgar af note 1.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhangige revisors erklaeringer

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af rsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller
vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde veaesentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 31.05.2018

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33963556

Erik Pedersen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne24737
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktiviteter omfatter drift og udlejning af investeringsejendomme. Investeringsejendomme omfat-
ter 1 erhvervsejendom med flere lejemal.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets bruttoresultat udger 124 t.kr. mod 47 t.kr. sidste 8r. Det ordinaere resultat efter skat udger 283 t.kr.
mod (53) t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Det er i Igbet af 2017 lykkedes at haeve udlejningsprocenten betragteligt, hvorfor indtaegtsniveauet er sti-
gende og likviditeten er derfor forbedret.

Investeringer i selskabet bestar af et stgrre erhvervskompleks beliggende i Brenderup. Udlejningerne bestar
af flere mindre erhvervslejemal.

Det er ledelsens forventning, at selskabets negative egenkapital vil blive reetableret ved egen drift over en
drraekke. Selskabets ledelse har derfor valgt at aflaegge regnskabet med henblik pa fortsat drift.

Usikkerhed vedrgrende indregning og maéling

Ejendommenes dagsvaerdi revurderes arligt pd baggrund af en afkastbaseret vaerdianseettelsesmodel. Der
foretages saledes Igsbende veerdireguleringer til dagsvaerdi, hvorfor der ikke foretages systematisk afskrivning
over ejendommenes brugstid.

Ejendommenes vaerdi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalvaerdi. I den udstraekning markedet sendrer
sig, og en investors rentekrav andres, eller ejendommenes forhold i gvrigt aendres, kan ejendommenes
veerdi tilsvarende andre sig.

Malemetoden er baseret pa et forventet afkast af investeringen, hvorfor den er forbundet med en vis usik-
kerhed.

Det er ledelsens opfattelse, at den foretagne maling af selskabets investeringsejendomme er forsigtig, under
hensyntagen til ejendommenes beliggenhed samt renteniveauet pa tidspunktet for arsrapportens feerdiggg-
relse.

Forventet udvikling
Direktionen forventer, at selskabet i det kommende regnskabsar vil have en hgjere udlejningsprocent med
et hgjere positivt driftsresultat end regnskabsaret 2017.

Begivenheder efter balancedagen

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.



Fruerhgj ApS 6
Resultatopggrelse for 2017
2017 2016
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 124.067 46.980
Andre finansielle indtaegter 0 168
Andre finansielle omkostninger (105.125) (115.103)
Resultat fgr dagsveerdireguleringer og skat 18.942 (67.955)
Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme 343.636 0
Resultat fgr skat 362.578 (67.955)
Skat af arets resultat 4 (79.768) 14.951
Arets resultat 282.810 (53.004)
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 282.810 (53.004)
282.810 (53.004)
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Balance pr. 31.12.2017

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver
Anlagsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Udskudt skat

Andre tilgodehavender

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

2017 2016

Note kr. kr.
1.843.636 1.500.000

5 1.843.636 1.500.000
1.843.636 1.500.000

0 5.179

81.375 180.241

8.038 29.252

19.098 38.216

108.511 252.888

24.219 44.668

132.730 297.556

1.976.366 1.797.556
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Balance pr. 31.12.2017
2017 2016

Note kr. kr.
Virksomhedskapital 150.000 150.000
Overfgrt overskud eller underskud (692.469) (975.279)
Egenkapital (542.469) (825.279)
Bankgeeld 108.431 249.931
Deposita 66.076 69.182
Langfristede gaeldsforpligtelser 6 174.507 319.113
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 6 145.000 140.000
Modtagne forudbetalinger fra kunder 3.765 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.098.898 2.065.839
Anden gaeld 96.665 97.883
Kortfristede gaeldsforpligtelser 2.344.328 2.303.722
Gaeldsforpligtelser 2.518.835 2.622.835
Passiver 1.976.366 1.797.556
Usikkerhed ved indregning og maling
Eventualforpligtelser 7

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopggrelse for 2017
Overfort
Virksom- overskud eller
hedskapital underskud Ialt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 150.000 (975.279) (825.279)
Arets resultat 0 282.810 282.810
Egenkapital ultimo 150.000 (692.469) (542.469)
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Noter

1. Usikkerhed ved indregning og mdling

Ejendommenes dagsvaerdi revurderes arligt pd baggrund af en afkastbaseret veerdianseettelsesmodel. Der
foretages sdledes Igbende veerdireguleringer til dagsveerdi, hvorfor der ikke foretages systematisk afskrivning
over ejendommenes brugstid.

Ejendommenes veerdi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalvaerdi. I den udstraekning markedet aendrer
sig, og en investors rentekrav andres, eller ejendommenes forhold i gvrigt sendres, kan ejendommenes
veerdi tilsvarende zndre sig.

Malemetoden er baseret pa et forventet afkast af investeringen, hvorfor den er forbundet med en vis usik-
kerhed.

Det er ledelsens opfattelse, at den foretagne maling af selskabets investeringsejendomme er forsigtig, under
hensyntagen til ejendommenes beliggenhed samt renteniveauet pa tidspunktet for arsrapportens feerdiggg-
relse.

2017 2016
kr. kr.
2. Andre finansielle indtaegter
@vrige finansielle indtaegter 0 168
168
2017 2016
kr. kr.
3. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 81.625 80.406
Renteomkostninger i gvrigt 15.475 26.672
@vrige finansielle omkostninger 8.025 8.025
105.125 115.103
2017 2016
kr. kr.
4. Skat af arets resultat
Aktuel skat (19.098) (38.216)
Andring af udskudt skat 98.866 23.265

79.768 (14.951)
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Noter

Investe-

rings-

ejendomme

kr.

5. Materielle anlaegsaktiver

Kostpris primo 2.500.000
Kostpris ultimo 2.500.000
Dagsveaerdireguleringer primo (1.000.000)
Arets dagsvaerdireguleringer 343.636
Dagsveerdireguleringer ultimo (656.364)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 1.843.636

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter ved fuld
udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratraek-
kes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende periode samt
forventede omkostninger til indretning og stgrre vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbe-

talt leje tillaegges.

Andringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for mélingen af investeringsejendommene. En stigning i
afkastsatsen fgrer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfgre et aendret krav til

forrentningen af fast ejendom.

Forfald inden Forfald inden Forfald efter 12
for 12 maneder for 12 maneder maneder
2017 2016 2017
kr. kr. kr.

6. Langfristede gaeldsforpligtelser
Bankgaeld 145.000 140.000 108.431
Deposita 0 0 66.076
145.000 140.000 174.507

7. Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Peter Christiansen Holding A/S som administrationsselskab.
Selskabet haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsaret 2013 for
indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat p& renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.
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Noter

8. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets og tilknyttede selskabers mellemvaerender med pengeinstitutter har selskabet
deponeret ejerpantebrev pd i alt 3.100 t.kr., der giver pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige
veerdi pr. 31. december 2017 udggr 1.844 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B
med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og for-
pligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning, andre driftsindtaagter, omkostninger til rdvarer og
hjeelpematerialer og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, nar levering til ksber har fundet sted. Nettoomsaetning ind-
regnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til dagsveaerdien af det fast-
satte vederlag.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter, her-
under lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten indgdr
endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsaetningsaktiver.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefglje
i regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og
varme, der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle indtaegter bestdr af renteindtaegter, herunder renteindtaegter fra tilgodehavender hos til-
knyttede virksomheder, nettokursgevinster vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed va-
luta, amortisering af finansielle aktiver samt godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestdr af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gaeld til til-
knyttede virksomheder, nettokurstab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle forpligtelser samt tilleeg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestdr af drets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pd egenkapitalen.

Selskabet indgdr i en dansk sambeskatning. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende
skattemaessige underskud).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kgbspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter fgrste indregning males ejendommene til dagsveerdi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte
ejendom vil kunne szelges for til en uafhaengig keber. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa bag-
grund af beregnede kapitalvaerdier for de forventede pengestrgmme fra de enkelte investeringsejendomme.
Ved beregning af kapitalvaerdierne anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pa
tilsvarende ejendomme. Regnskabsarets reguleringer til dagsveerdi indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdeg3else af forventede tab.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den
planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud, ind-
regnes i balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.



Fruerhgj ApS 15
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Tilgodehavende og skyldig selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestdender.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb, der er modtaget fra kunder forud for leveringstids-
punktet.



