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Ledelsens arsberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Kommanditselskabets vaesentligste aktivitet er at kabe og udleje ejendommen beliggende Horsvinget 4,
2630 Taastrup samt pa det tidspunkt bestyrelsen finder det hensigtsmaessigt, at videresalge ejen-

dommen.

Veesentlige sendringer i aktiviteter og skonomiske forhold

Der er derudover ikke sket vasentlige eendringer i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold i 2020.
Arets resultat er opgjort til kr. 1.113.734, der vurderes som tilfredsstillende. Selskabets balance
udviser en samlet aktivmasse pa kr. 18.038.881 og en egenkapital pa kr. 11.206.197.

Ledelsespategning

Undertegnede har dags dato aflagt arsrapporten for 2020 for K/S Hersvinget 4.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi anser den valgte regnskabs-

praksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver og

passiver, finansielle stilling samt resultat.

Kebenhavn O, den 7. april 2021

Som komplementar

Komplementaranpartsselskabet matr.nr. 5 DB Klovtofte

Direktion
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Bestyrelsen
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(formand)



Den uathaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i K/S Horsvinget 4

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for K/S Hersvinget 4 for regnskabsaret 2020, der omfatter anvendt
regnskabspraksis, resultatopgerelse balance og noter.

Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31/12 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og

de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregn-
skabet”. Vi er uafthangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for
revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi

har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse,

at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for iarsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset

om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at ud-
arbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at

gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at

en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-

ligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sddan findes.



Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige,

hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet. Som led i en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis

under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammen-

svaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke

en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om

de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i

vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sa-
danne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-

tidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsactte driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-

heder pa en sddan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.



Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form

for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller

vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i

henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfoerte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har

ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Redovre, den 7. april 2021

JS Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
Egegardsvej 39 B, 2610 Rodovre
CVR-nr. 37 99 96 87

Kasper Kjaersgaard
registreret revisor

mne34537



Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten er aflagt efter &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med en-
kelte tilvalg fra hgjere regnskabsklasse.
Arsrapporten er aflagt i DKK.

Den anvendte regnskabspraksis, der er uendret i forhold til sidste &r, er i hovedtrek folgende:

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestér af nettoomsatning, modregnet direkte omkostninger og andre eksterne ud-

gifter.

Indtzegtskriterium
Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, séafremt levering og risikoovergang til keber har fundet

sted inden arets udgang.

Andre eksterne udgifter
Andre eksterne udgifter omfatter salgsomkostninger, lokaleomkostninger og administrationsomkost-

ninger.

Finansielle poster

Andre finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der
vedrorer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede
og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende geld og transaktioner i fremmed valuta samt

tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabsskat er ikke afsat i arsrapporten, idet skatten af kommanditselskabets resultat palignes og
opkraves hos de enkelte kommanditister.

Udskudt skat indregnes alene hos de enkelte kommanditister. Der er séledes ikke hensat til udskudt
skat pa ejendomsopskrivning, evrige forskelle pa anlagsaktiver samt ikke skattemaessig fratrukne lane-

omkostninger i arsrapporten.



Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen
Materielle anleegsaktiver

Ejendom er malt til dagsvaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel vaerdi. Der nedskrives til

nettorealisationsvaerdien med henblik pa imedegaelse af forventede tab.

Veerdipapirer

Vardipapirer males til statusdagens kursverdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af indestdende likvider i virksomhedens pengeinstitutter. Likvide

beholdninger indregnes til statusdagens kursverdi.

Egenkapital
Virksomhedens egenkapital er et udtryk for nettoaktiver. Egenkapitalen er saledes aktiverne,

fratrukket hensattelser og gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelser

Geld er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel vardi.



Note

Resultatopgerelse for 2020

Indtegter
Bruttofortjeneste

Udgifter
Personaleomkostninger
Afskrivninger

Resultat for finansiering

Renteindtagter
Renteudgifter

Arets resultat

Resultatdisponering
Overfort til naste ar

Afsat udbytte

2020 2019

kr. kr.
1.244.346 1.542.228
0 0

0 0
1.244.346 1.542.228
0 386.877
-130.612 -238.453
1.113.734 1.690.652
863.734 1.015.652
250.000 675.000
1.113.734 1.690.652




Balance pr. 31/12 2020

Note 31/122020  31/122019
AKTIVER kr. kr.
Ejendomme 14.979.493 14.979.493
Materielle anleegsaktiver i alt 14.979.493 14.979.493

3 Anlzegsaktiver i alt 14.979.493 14.979.493
Tilgodehavende hos tilknyttede selskaber 55.914 55.914
Andre tilgodehavender 120.000 120.000
4 Tilgodehavender i alt 175.914 175.914
5 Veardipapirer 1.288.414 1.320.491
Veerdipapirer i alt 1.288.414 1.320.491
Bankindestdende 1.595.060 2.254.985
Likvide beholdninger i alt 1.595.060 2.254.985
Omsaetningsaktiver i alt 3.059.388 3.751.390
Aktiver i alt 18.038.881 18.730.883




Note

Balance pr. 31/12 2020

PASSIVER

Grundkapital
Overfort til neeste ar
Afsat udbytte
Egenkapital i alt

Prioritetsgaeld

Deposita

Langfristede gzeldsforpligtelser i alt
Kortfristet del af langfristet gald
Anden gaeld

Kortfristede gzeldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantszetninger og garantiforpligtelser m.v.

31/12 2020 31/12 2019
kr. kr.
4.000.000 4.000.000
6.956.197 6.092.463
250.000 675.000
11.206.197 10.767.463
5.665.027 6.413.866
468.953 627.308
6.133.980 7.041.174
286.000 300.000
412.704 622.246
698.704 922.246
6.832.684 7.963.420
18.038.881 18.730.883




Noter

2020 2019
kr. kr.
Personaleomkostninger

Antal personer beskaftiget i gennemsnit 0 0

Afskrivninger
Ejendom 0 0
0 0

Anlzegsaktiver
Ejendomme
Anskaffelsessum pr. 1/1 2020 18.235.238
Tilgang 0
Afgang 0
Anskaffelsessum pr. 31/12 2020 18.235.238
Op- og nedskrivninger pr. 1/1 2020 -3.255.745
Arets opskrivning 0
Arets nedskrivning 0
Op- og nedskrivninger pr. 31/12 2020 -3.255.745
Afskrivninger pr. 1/1 2020 0
Afskrivninger i aret 0
Afskrivninger pr. 31/12 2020 0
Bogfort veerdi pr. 31/12 2020 14.979.493

Tilgodehavender der forfalder efter mere end 1 ar
Af de samlede tilgodehavender, der er indregnet under omsactningsaktiver, forfalder kr. 175.914 efter

12 méneder.

Oplysninger om dagsvaerdi
Bersnoterede
verdipapirer
Dagsvaerdi ultimo 1.288.414

Arets @ndringer af dagsveerdi indregnet i resultatopgorelsen -1.155

10



Langfristet geeld Afdrag Rest efter

Prioritetsgeeld: Restgzld Kursveerdi indenfor 1 ar 5 ar

Realkredit Danmark 5.951.027 6.019.678 286.000 4.521.000

Pantszetninger og garantiforpligtelser m.v.

Til sikkerhed for kommanditselskabets mellemvarende med Realkredit Danmark er tinglyst pant

kr. 12.399.000 med sikkerhed i ejendommen Hersvinget 4.

Til sikkerhed for kommanditselskabets mellemvarende med Ejerforeningen Vigerslevvej 310-344 er
tinglyst pant kr. 25.000 med sikkerhed i ejendommen.

Til sikkerhed for kommanditselskabets mellemvearende med ovrige kreditorer er tinglyst pant kr. 962
med sikkerhed i ejendommen.

Herudover har selskabet ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtelser, end dem der

fremgar af arsrapporten.
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 l5eVer8aT4rBgtGjA8C8U9rtRGJDkAap4MvTWMR6b/0=


 
mYqy5/JSE/t2sovynBDjLb7ZvO8ekzrEMgW7tgEXi9yZaFKC9GhQ/W+mQnpANsgG3Y6CHop2NFjk
zw3jKIVN2qgFXrx0iDDXRjRVaJdfqI9IyQc2d2DoZ9JQSDsgFoUm9i8IvvpUxodCR+upSo+341xP
iXFF6hiNbMSw5hFznKmBugKKfreuX+8emNUKt2X325M05KpgCdeD4P+Ym3RPMHQO6u0JejRn8ZEu
uPlKXqug+iekIfMZg32IndN1Ff2Qr4aT+ZEDWZsgE3JDbaiVYhT3VYOFXMkJWeACQ+eZywnnblHK
afGnJX3FOWuDl8ZQgIzOOCaZh1sjz1Y9bu3E2Q==

 
 
  
  
   
  signtext 
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 dqqh0SX5dXi7GasiZ2lCveXDuQmhEFPvMdinDD2RCXs=


 
lsk64byf2ZZyDtnZxZPSa0UsEHUoaQSNesMSiNEo+Os2fNkGaIhfxsuTN7kVTA1pAcn9/09xH1HI
6+gBwwHsy75nQZuJRlxhHmNIcyiZkUfjuN3sPzMrpHnx1IiONfGJ8inqZut803Oj2DzdjtS81Q9S
GHiFjj9fb+8Qg70VV9DSiq7OTI07T4VMoy2CkChIWIg7yxz4yJSlP9hr46p7JPMFF68eudyoNaD2
K681MIBJNDoM2O/LNFeaH2agB6QgEnb220duF/IajX4alLHRP4aQPwDDw87kUTOXN8VHALbQJjnt
oq0B4jVvcmJ5RJ/LKTYAdvp162cqkrqXdNuVWA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjAuMyBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  signingRequestId ODcyNTM2MQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiVkUwTlQtQVZXRzQtNDI1QUUtSVQ2NkQtSEU4VEEtUEg4MjIiLCJkaWdlc3QiOiJiNWVmNTlkMTJkYTE5YTRhNjVkOGZiMDJjMmM5NzJiNWQ1YTI0OTMwMzg0NGI2Zjk5NzhjODQzOWE5ZjM4ZjVhIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge RVBOVTQtNDZDU0EtQVBaWEwtTUJZVzEtSUhLMlUtODBWM1o=
  TimeStamp MjAyMS0wNC0wOCAxNjo1NDoxOSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 gQykWbkpwj+xfeplgE2oVkqZTVGvUKF1eFrFhAIigvo=


 
Od6V1aG4sHSEnjhKMUdCuz3CJ1s74DjHivNSpVfYT26FDCeR+IFKe8HSxAEBge1MRflQntWqbKtC
OVPPuEO6StmOPSLtDLlLzEfkcOH63NiAFuPt6EzMX/E0/ol7+70ArTnpdHn1sJiRSaXu2gkgKWuG
mFY2faIH5c0bFuwZ7hSNwdV4aIZVgEUWqLQhT6CaVv6mFK08rwTy+aNsxJqggfEjqgtkmPFiT4Re
MDjVGoPvMDvt05M/R8NSMv9qCUP0f7fxjebpq6PwJE8IxfxihzNB/9XXF0hxGIiMv+rX1cVDWyDi
CBWCTSrbKU/kvvXVc5Z5X/KKfY/JN7lZiNmXmw==
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF80XzIgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjAuMyBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  signingRequestId ODcyNTI1MQ==
  document_digests 
  _challenge QzZDTFUtQ1Q4WEItQzhLRlctRjFIQ0gtMk5GTk8tUVY1WEs=
  TimeStamp MjAyMS0wNC0wOCAxODoxODowNyswMDAw
  identityAssuranceLevel 1

            


  
 
 
 
 
 
 uSoP/qN5zSFUhnjVp0GN2fw5RopxXtAUy9NTkJdY62E=


 
qVmzJ7mKo2dONOVUrEur5m/YOXnG58CrYDciLVFuPU/xNBnjOBDOdjpAqJVf4NXTnTUnoRjOAJUF
3YN5Jlhngm5tR/5VUZ77iqwPP1N5ozsGPKCCZ/gS7ScbBI+pg0aJuuyys+BmG1g+KYXj3twC3fAn
8Ur9o3aL8EVcFi9/1dpZWp7Z0zcRdcs/U9YuUpLv+HPSw/Qs/yjMg4f5AXo+V7Sa7xLPLrFaZNwi
KKpBZAbVszyq6QpAxHeN+f+coX/RX0pleNo0LNwRyXQv8u7s6WQ1ycK5z/ilwkWJPJbCY7K2pfnQ
Lu7ESXqWvmtvbGTsDFjF/KLl/NP+9PODXnS8rA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvODkuMC40Mzg5LjExNCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId ODcyNTMwOQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiVkUwTlQtQVZXRzQtNDI1QUUtSVQ2NkQtSEU4VEEtUEg4MjIiLCJkaWdlc3QiOiJiNWVmNTlkMTJkYTE5YTRhNjVkOGZiMDJjMmM5NzJiNWQ1YTI0OTMwMzg0NGI2Zjk5NzhjODQzOWE5ZjM4ZjVhIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiQ0xTRjAtVktRTUYtNlVUWFEtVjJPN0wtSERBMEotVTBITkwiLCJkaWdlc3QiOiI2ZDJiZjVjYWU1ZGQ5NjRjZTMwOWI3OTI0MzcyZWU4MmI3MGM1MjYwOTEwNzVmOGY5Y2I2NGIyZTQxNThhNWQ0IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge TkJFV1gtUElHVzctQ1FLN0EtOFo3SzYtRlNOVk0tVjRVMTY=
  TimeStamp MjAyMS0wNC0wOCAxOToyNDowNyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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