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Ledelsens irsberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Kommanditselskabets formal er at kabe og udleje ejendommen beliggende Horsvinget 4, 2630 Taa-

strup samt pa det tidspunkt bestyrelsen finder det hensigtsmassigt, at videreszlge ejendommen.

Vazsentlige endringer i aktiviteter og skonomiske forhold

Som folge af &ndringer i arsregnskabsloven, er der sket @ndringer i virksomhedens opstilling af ars-
regnskabet. Andringen sker, da arsregnskabsloven krever dette. Andringen i anvendt regnskabsprak-
sis er indregnet i egenkapitalen primo (ingen nettoeffekt), og sammenligningstallene er tilpasset.

Der er ikke sket vasentlige &ndringer i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold i 2016.

Arets resultat efter skat er opgjort til kr. 1.181.619, der vurderes som tilfredsstillende. Selskabets
balance udviser en samlet aktivmasse pa kr. 18.853.955 og en egenkapital pé kr. 7.530.855.

Ledelsespategning
Undertegnede har dags dato aflagt arsrapporten for 2016 for K/S Horsvinget 4.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Jeg anser den valgte regnskabs-

praksis for hensigtsmassig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver og

passiver, finansielle stilling samt resultat.
Vedbak, den 27. februar 2017
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i K/S Harsvinget 4

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for K/S Hersvinget 4 for regnskabsaret 2016, der omfatter anvendt
regnskabspraksis, resultatopgarelse balance og noter.

Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31/12 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 2016 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og

de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregn-
skabet”. Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for
revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi

har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse,

at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset

om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at ud-
arbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at

gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opné hgj grad af sikkerhed for, om érsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspitegning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at
en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-

ligere krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sddan findes.



Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veasentlige,

hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet. Som led i en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis

under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hejere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammen-

svergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

Opnir vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke

en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om

de regnskabsmaessige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i

vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sa-
danne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-

tidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere kan fortsette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-

heder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.



Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form

for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller

vores viden opndet ved revisionen eller pd anden méade synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i

henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har

ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Redovre, den 27. februar 2017

JS Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
Egegardsvej 39 B, 2610 Radovre
CVR-nr. 37 99 96 87

Allanp Scjersen
statsaut. revisor



Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt efter arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsrapporten er aflagt i DKK.

Den anvendte regnskabspraksis, der er uandret i forhold til sidste ar, er i hovedtrek folgende:

Resultatopgarelsen
Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestér af nettoomsatning, modregnet direkte omkostninger og andre eksterne ud-

gifter.

Indtegtskriterium
Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet

sted inden arets udgang.

Andre eksterne udgifter
Andre eksterne udgifter omfatter salgsomkostninger, lokaleomkostninger og administrationsomkost-

ninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabsskat er ikke afsat i arsrapporten, idet skatten af kommanditselskabets resultat palignes og
opkraves hos de enkelte kommanditister.

Udskudt skat indregnes alene hos de enkelte kommanditister. Der er siledes ikke hensat til udskudt
skat pa ejendomsopskrivning, gvrige forskelle pa anlagsaktiver samt ikke skattemassig fratrukne lane-

omkostninger i arsrapporten.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Ejendom er mélt til dagsvaerdi.

Vardipapirer

Vardipapirer males til statusdagens kurs.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel verdi. Der nedskrives til

nettorealisationsvaerdien med henblik pa imedegéelse af forventede tab.

Geldsforpligtelser

Geald er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel verdi.
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Note

Resultatopgarelse for 2016

Indtzegter
Bruttofortjeneste

Udgifter
Personaleomkostninger

Resultat for afskrivninger

Afskrivninger

Resultat for finansiering

Renteindtegter
Renteudgifter

Arets resultat

Resultatdisponering
Overfort til naeste ar
Afsat udlodning

2016 2015

kr. kr.
1.426.474 1.419.868
0 0
1.426.474 1.419.868
0 0
1.426.474 1.419.868
50.808 93.073
-295.663 -249.585
1.181.619 1.263.356
869.091 910.556
312.528 352.800
1.181.619 1.263.356




Note

AKTIVER

Ejendomme

Materielle anlzegsaktiver i alt

Anlzegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Verdipapirer

Veaerdipapirer i alt

Bankindestaende

Likvide beholdninger i alt

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Balance pr. 31/12 2016

31/12 2016 31/12 2015
kr. kr.
15.847.159 15.847.159
15.847.159 15.847.159
15.847.159 15.847.159
70.000 70.000
70.000 70.000
924.335 583.727
924.335 583.727
2.012.461 1.931.865
2.012.461 1.931.865
3.006.796 2.585.592
18.853.955 18.432.751




Note

Balance pr. 31/12 2016

PASSIVER

Grundkapital
Overfort til naste ar
Afsat udlodning
Egenkapital i alt

Prioritetsgzld
Deposita
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet gacld
Kreditorer
Anden gzid

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsztninger og garantiforpligtelser m.v.

31/12 2016 31/12 2015
kr. kr.
4.000.000 4.000.000
3.218.327 2.349.236
312.528 352.800
7.530.855 6.702.036
9.511.381 9.953.938
588.632 577.422
10.100.013 10.531.360
451.319 451.319

0 0

771.768 748.036
1.223.087 1.199.355
11.323.100 11.730.715
18.853.955 18.432.751




Personaleomkostninger

Lenninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring

Andre personaleudgifter

Antal personer beskeftiget i gennemsnit

Afskrivninger

Ejendom

Anlagsaktiver

Anskaffelsessum pr. 1/1 2016
Tilgang

Afgang

Anskaffelsessum pr. 31/12 2016

Op- og nedskrivninger pr. 1/1 2016
Arets opskrivning
Arets nedskrivning

Op- og nedskrivninger pr. 31/12 2016

Afskrivninger pr. 1/1 2016
Afskrivninger i aret
Afskrivninger vedrerende érets afgang

Afskrivninger pr. 31/12 2016

Bogfort vaerdi pr. 31/12 2016

Noter

2016 2015
kr. kr.
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
Ejendom
18.602.904

0

0

18.602.904

-2.755.745
0
0

-2.755.745

o |1 o O

15.847.159



Egenkapital

Grund- Overfort Afsat

kapital resultat \fsat udlodning I alt
Grundkapital pr. 1/1 2016 4.000.000 2.349.236 352.800 6.702.036
Udlodning 0 0 -352.800 -352.800
Avrets resultat 0 869.091 312.528 1.181.619
Egenkapital pr. 31/12 2016 4.000.000 3.218.327 312.528 7.530.855
Langfristet geeld: Afdrag Rest efter
Prioritetsgeld: Restgaeld Kursvaerdi  indenfor 1 ar 5 ar
Realkredit Danmark 9.962.700 9.962.700 451.319 7.742.700

Pantsatninger og garantiforpligtelser m.v.

Til sikkerhed for kommanditselskabets mellemvarende med Realkredit Danmark er tinglyst pant

kr. 11.282.000 med sikkerhed i ejendommen.

Herudover har selskabet ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtelser, end dem der

fremgar af arsrapporten.
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