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LEDELSESPÅTEGNING

Direktionen har dags dato behandlet  og godkendt årsrapporten  for regnskabsåret  1. januar  - 31.

december  2018  for  Damgaard  Ejendomsselskab  ApS.

Årsrapporten  aflægges  i overensstemmelse  med  årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse,  at årsregnskabet  giver et retvisende  billede af selskabets  aktiver, passiver  og finan-

sielle stilling pr. 31. december  2018 og resultatet  af selskabets  aktiviteter  for regnskabsåret  1. januar  - 31.

december  2018.

Årsregnskabet  er ikke revideret.  Ledelsen  erklærer,  at betingelserne  herfor er opfyldt.

Årsrapporten  indstilles  til generaIforsamIingens  godkendelse.

Hovedgård,  den 23. maj 2019

Hen sen
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REVISORS  ERKLÆRING  OM OPSTILLING  AF ÅRSREGNSKAB

Til  kapitalejereniDamgaard  Ejendomsselskab  ApS

Vi har opstillet  årsregnskabet  for Damgaard  Ejendomsselskab  ApS for regnskabsåret  1. januar  - 31.

december  2018  på grundlag  af selskabets  bogføring  og øvrige  oplysninger,  som virksomheden  har tilveje-

bragt.

Årsregnskabet  omfatter  anvendt  regnskabspraksis,  resultatopgørelse,  balance  og noter.

Vi har udført  opgaven  i overensstemmelse  med ISRS 4410, Opgaver  om opstilling  af finansielle  oplysnin-

ger.

Vi har anvendt  vor faglige  ekspertise  til at assistere  virksomheden  med at udarbejde  og præsentere  års-

regnskabet  i overensstemmelse  med årsregnskabsloven.  Vi har overholdt  relevante  bestemmelser  i revi-

sorloven  og FSR  -  danske  revisorers  Etiske  regler  for revisorer,  herunder  principper  vedrørende  integritet,

objektivitet,  faglig  kompetence  og fornøden  omhu.

Årsregnskabet  samt  nøjagtigheden  og fuldstændigheden  af de oplysninger,  der er anvendt  til opstillingen

af årsregnskabet,  er virksomhedens  ansvar.

Da en opgave  om opstilling  af finansielle  oplysninger  ikke er en erklæringsopgave  med sikkerhed,  er vi ik-

ke forpligtet  til at verificere  nøjagtigheden  eller  fuldstændigheden  af de oplysninger,  virksomheden  har gi-

vet os til brug for at opstille  årsregnskabet.  Vi udtrykker  derfor  ingen  revisions-  eller  reviewkonklusion  om,

hvorvidt  årsregnskabet  er udarbejdet  i overensstemmelse  med årsregnskabsloven.

Skanderborg,  den 23. maj 2019

ADVOSION
Statsautoriseret  revisionspartnerselskab

CkVn'3t7e;557o64
statsautoriseret  revisor
MNE-nr.  mne3602
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ANVENDT  REGNSKABSPRAKSIS

Årsrapporten  for Damgaard  Ejendomsselskab  ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse  med årsregn-

skabslovens  bestemmelser  for virksomheder  i regnskabsklasse  B.

Den anvendte  regnskabspraksis  er uændret  i forhold til sidste år.

Årsrapporten  for 2018 er aflagt i kr.

Generelt  om  indregning  og  måling

I resultatopgørelsen  indregnes  indtægter  i takt med, at de indtjenes. Herudover  indregnes  værdiregule-

ringer af finansielle  aktiver  og forpligtelser.  I resultatopgørelsen  indregnes  ligeledes alle omkostninger,

herunder  afskrivninger  og nedskrivninger.

Aktiver  indregnes  i balancen,  når det er sandsynligt,  at fremtidige  økonomiske  fordele  vil tilflyde  selskabet,

og aktivets  værdi  kan  måles pålideligt.

Forpligtelser  indregnes  i balancen, når det er sandsynligt,  at fremtidige  økonomiske  fordele  vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens  værdi  kan  måles pålideligt.

Ved første indregning  måles aktiver  og forpligtelser  til kostpris. Efterfølgende  måles aktiver  og forpligtelser

som  beskrevet  for  hver  enkelt  regnskabspost  nedenfor.

Visse finansielle  aktiver  og forpligtelser  måles  til amortiseret  kostpris, hvorved der indregnes  en konstant

effektiv  rente over løbetiden.  Amortiseret  kostpris  opgøres  som oprindelig  kostpris  med fradrag  af  eventu-

elle afdrag samt tillæg/fradrag  af den akkumulerede  amortisering  af forskellen  mellem kostpris  og nomi-

nelt  beløb.

Ved indregning  og måling tages hensyn til forudsigelige  tab og risici, der fremkommer,  inden årsrapporten

aflægges,  og som be- eller afkræfter  forhold,  der eksisterede  på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttoresultat

Selskabet  anvender  bestemmelsen  i årsregnskabslovens  § 32, hvorefter  selskabets  omsætning  ikke er

oplyst.

Bruttoresultat  er et sammendrag  af nettoomsætning,  ejendomsomkostninger  og andre eksterne  omkost-

ninger.

Nettoomsætning

Nettomsætningen  omfatter huslejeindtægter  og indregnes i resultatopgørelsen  i takt med, at lejen

optjenes i henhold  til de indgående  kontrakter.
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ANVENDT  REGNSKABSPRAKSIS

Ejendomsomkostninger

Ejendommens  driftsomkostninger  omfatter  direkte  og indirekte  ejendomsomkostninger  til drift, vedlige-

holdelse,  forsikring,  forbrugsafgifter  og skatter  mv., der afholdes  i forbindelse  med den udlejning  af ejen-

domme,  som indgår  i nettoomsætningen.

Andre  eksterne  omkostninger

Andre  eksterne  omkostninger  omfatter  omkostninger  til administration,  tab på debitorer  mv.

Af-  og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger  indeholder  årets  af- og nedskrivninger  aT materielle  anlægsaktiver.

Finansielle  indtægter  og omkostninger

Finansielle  indtægter  og omkostninger  indregnes  i resultatopgørelsen  med de beløb, der  vedrører  regn-

skabsåret.  Finansielle  poster  omfatter  renteindtægter  og -omkostninger  samt  tillæg  og godtgørelse  under

acontoskatteordningen  mv.

Skat  af  årets  resultat

Virksomheden  er omfattet  af de danske  regler  om tvungen  sambeskatning.

Den aktuelle  danske  selskabsskat  fordeles  ved afregning  af sambeskatningsbidrag  mellem  de sambe-

skattede  virksomheder  i forhold  til disseS skattepligtige  indkomster.  I tilknytning  hertil modtager  virksom-

heder  med skattemæssigt  underskud  sambeskatningsbidrag  fra virksomheder,  der har kunnet  anvende

dette  underskud  til nedsættelse  af eget  skattemæssigt  overskud.

Årets  skat, som består  af årets  aktuelle  selskabsskat  og ændring  i udskudt  skat, indregnes  i resultatopgø-

relsen  med den del, der kan henføres  til årets resultat,  og direkte  i egenkapitalen  med den del, der kan

henføres  til posteringer  direkte  i egenkapitalen.

Balancen

Materielle  anlægsaktiver

Grunde  og bygninger  måles  til kostpris  med fradrag  af akkumulerede  af- og nedskrivninger.

AfskrivningsgrundIaget  er kostpris  med fradrag  af forventet  restværdi  efter  afsluttet  brugstid.  Der  afskrives

ikke på grunde.

Kostpris  omfatter  anskaffelsesprisen  og omkostninger  direkte  tilknyttet  anskaffelsen  indtil det tidspunkt,

hvor  aktivet  er klar  til brug.

Der foretages  lineære  afskrivninger  baseret  på følgende  vurdering  af aktivernes  forventede  brugstider  og

restværdier:
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ANVENDT  REGNSKABSPRAKSIS

Brugstid  Restværdi

Øvrigebygninger  25-50  år 80-a100%

Aktiver  med en kostpris  på under kr. 13.500  omkostningsføres  i anskaffelsesåret.

Brugstiden  og restværdien  revurderes  årligt. En ændring  behandles  som  et regnskabsmæssigt  skøn,  og

indvirkningen  på afskrivninger  indregnes  fremadrettet.

Fortjeneste  eller tab ved salg  af materielle  anlægsaktiver  indregnes  i resultatopgørelsen  under  andre

driftsindtægter  henholdsvis  andre  driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender  måles til amortiseret  kostpris, hvilket sædvanligvis  svarer  til nomiel værdi,  med fradrag

af nedskrivning  til imødegåelse  af  tab.

Egenkapital

Udbytte

Foreslået  udbytte vises som en særskilt  post under egenkapitalen.  Udbytte indregnes  som en forpligtelse

på tidspunktet  for  vedtagelse  på generaIforsamIingen.

Selskabsskat  og udskudt  skat

Aktuelle  skatteforpligtelser  og tilgodehavende  aktuel skat indregnes  i balancen  som beregnet  skat af årets

skattepligtige  indkomst, reguleret  for skat af tidligere  års skattepligtige  indkomster  samt for betalte aconto-

skatter.

Skyldige  og tilgodehavende  sambeskatningsbidrag  indregnes

sambeskatningsbidrag'  eller 'Skyldige  sambeskatningsbidrag'.

balancen  som  'Tilgodehavende

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede  gældsmetode  af midlertidige  forskelle  mellem  regn-

skabsmæssig  og skattemæssig  værdi af aktiver  og forpligtelser  opgjort  på grundlag af den planlagte  an-

vendelse  af aktivet  henholdsvis  afvikling  af  forpligtelsen.

Udskudte  skatteaktiver,  herunder  skatteværdien  af fremførselsberettiget  skattemæssigt  underskud,  måles

til den værdi, hvortil aktivet  forventes  at kunne realiseres,  enten ved udligning  i skat af fremtidig  indtjening

eller ved modregning  i udskudte  skatteforpligtelser  inden for samme  juridiske  skatteenhed.  Eventuelle  ud-

skudte nettoskatteaktiver  måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt  skat måles på grundlag af de skatteregler  og skattesatser  i de respektive  lande, der med balan-

cedagens  lovgivning  vil være  gældende,  når den udskudte  skat forventes  udløst som aktuel skat. Ændring

i udskudt  skat som følge af ændringer  i skattesatser  indregnes  i resultatopgørelsen  bortset  fra poster, der

føres  direkte  på egenkapitalen.
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ANVENDT  REGNSKABSPRAKSIS

Gældsforpligtelser

Finansielle  forpligtelser  indregnes  ved lånoptagelse  til det modtagne  provenu  efter fradrag  af afholdte

transaktionsomkostninger.  I efferfølgende  perioder  måles  de finansielle  forpligtelser  til amortiseret  kostpris

svarende  til den kapitaliserede  værdi  ved anvendelse  af den effektive  rente, så forskellen  mellem  prove-

nuet og den nominelle  værdi  indregnes  i resultatopgørelsen  over  låneperioden.

Prioritetsgæld  er således  målt til amortiseret  kostpris,  der  for kontantlån  svarer  til lånets  restgæld.  For ob-

ligationslån  svarer  amortiseret  kostpris  til en restgæld  beregnet  som lånets underliggende  kontantværdi

på lånoptageIsestidspunktet  reguleret  med en over  afdragstiden  foretaget  amortisering  af lånets  kursregu-

lering på optageIsestidspunktet.

Øvrige  gældsforpligtelser,  som omfatter  gæld til leverandører,  tilknyttede  virksomheder  samt  anden  gæld,

måles  til amortiseret  kostpris,  hvilket  sædvanligvis  svarer  til nominel  værdi.
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RESULT  ATOPGØRELSE  1. JANuAR  - :31. DECEMBER

Note 2018

kr.

2017

kr.

Nettoomsætning

Ejendomsomkostninger

Andre  eksterne  omkostninger

Bruttoresultat

Af-  og nedskrivninger  af materielle  anlægsaktiver

Resultat  før  finansielle  poster

Finansielle  omkostninger

Resultat  før  skat

Skat  af årets  resultat

Årets  resultat

619.900

-87.481

-20.776

5"11.643

1

2

-24.000

487.643

-290.832

196.811

-43.303

153.508

561 .OOO

-51.318

-9.115

500.567

-24.000

476.567

-226.440

250.127

- 54.777

195.350

Overført  resultat 153.508

153.508

195.350

195.350
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BALANCE  31.  DECEMBER

Aktiver

Grunde  og bygninger

Materielle  anlægsaktiver

Anlægsaktiver  i alt

Andre  tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide  beholdninger

Omsætningsaktiver  i alt

Aktiver  i alt

Note

3

2018

kr.

6.240.620

6.240.620

6.240.620

48.000

48.000

343.057

391.057

6.631.677

2017

kr.

6.264.620

6.264.620

6.264.620

o

o

o

o

6.264.620
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BALANCE  :31. DECEMBER

Passiver

Virksomhedskapital

Overført  resultat

Egenkapital

Hensættelse  til udskudt  skat

Hensatte  forpligtelser  i alt

Gæld  til reaIkreditinstitutter

Langfristede  gældsforpligtelser

Kortfristet  del af langfristede  gældsforpligtelser

Banker

Gæld  til tilknyttede  virksomheder

Gæld  til selskabsdeltagere  og ledelse

Anden  gæld

Kortfristede  gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser  i alt

Passiver  i alt

Note 2018

kr.

125.000

844.688

4 969.688

385.260

385.260

5

3.190.471

3.190.471

5 178.950

o

1.675.923

o

231 .385

2.086.258

5.276.729

6.631.677

2017

kr.

125.000

691.180

816.180

341.957

341 .957

3.369.421

3.369.421

175.730

2.822

1 .338.904

2 8.403

191.203

1.737.062

5.106.483

6.264.620

Hovedaktivitet

Eventualposter  mv.

Pantsætninger  og sikkerhedsstiIlelser

6
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NOTER

I  Af-  og nedskrivninger  af  materielle  anlægsaktiver

Afskrivninger  materielle  anlægsaktiver

2 Skat  af årets  resultat

Årets  udskudte  skat

Regulering  af udskudt  skat  tidligere  år

3 Materielle  anlægsaktiver

Kostpris  1. januar  2018

Kostpris  31. december  2018

Af-  og nedskrivninger  1. januar  2018

Årets  afskrivninger

Af-  og nedskrivninger  31. december  20a18

Regnskabsmæssig  værdi  31.  december  2018

2018

kr.

2017

kr.

24.000

24.000

24.000

24.000

43.554

-251

43.303

54.777

o

54.777

Grunde  og byg-

ninger

6.504.620

6.504.620

240.000

24.000

264.000

6.240.620
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NOTER

4 Egenkapital

Virksomheds-

kapital

Overført

resultat I alt

Egenkapital  1. januar  2018

Årets  resultat

Egenkapital  3t  december  20'18

125.000

o

125.000

691.180

153.508

844.688

816.180

153.508

969.688

VirksomhedskapitaIen  består  af 125  anparter  å nominelt  kr. 1.OOO. Ingen  anparter  er  tillagt  særlige
rettigheder.

Der  har  ikke  været  ændringer  i virksomhedskapitaIen  i de seneste  5 år.

5 Langfristede  gældsforpligtelser

Gæld

1. Januar 2018

Gæld

31. december

2018

Afdrag

næste  år

Restgæld

effer  5 år

Gæld  til reaIkreditinstitutter 3.545.151 3.369.421 178.950 2.441  .281

3.545.151 3.369.421 178.950 2.44"1 .281

6 Hovedaktivitet

Selskabets  formål  er at besidde  og udleje  fast  ejendom.

7 Eventualposter  mv.

Selskabet  har ingen  eventuaIforpIigtelser.

8 Pantsætninger  og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgæld  pålydende  t.kr. 3.369  har  panti  bygninger  og grunde  til bogført  værdi  t.kr.  6.241.
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