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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar —3 1. december 2015 for PM

Ejendomme IT ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.

31.december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar—31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rodekro, den ./ ¢ 2016.

itmann Madsen

Administrerende direktor
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Den uafheengige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i PM Ejendomme IT ApS

Pategning pi drsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for PM Ejendomme I1 ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter for selskabet. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven,

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nodvendig for at
udarbejde et frsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfort revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kraver, at vi overholder ctiske krav samnt planlegger og udforer revisionen for at opné haj grad af sikkerhed for, om
arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belob og oplysninger i drsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afh@nger af revisors vurdering, herunder vurdering afrisici for vasentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et drsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol, En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede prasentation af drsregnskabet.

Det cr vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold,

Konlklusion

Det er vores opfatielse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015 i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i tillaxg
til den udforte revision af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
Arsregnskabet.

Arhus, den 7/ 5/ 2016.

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
. CNR.r. 33 96 35 56
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Lars Kronow Flemming Ravnsbek

statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er udlejning af ejendomme til bolig og erhverv samt anden hermed beslegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets aktivitet er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Arets resultat udviser et overskud 557 tkr. mod et overskud pa 1.450 t.kr. i 2014. Arsagerne til det lavere overskud er dels
en mindre dagsvardiregulering af investeringsejendomme og dels en storre skattebetaling i forhold til 2014,

Selskabets egenkapital udgor ved regnskabsérets udlob 5.093 t.kr.

Der forventes et positivt resultat for 2016.

Begivenheder efter regnskabsirets afslutning

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af drsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Avrsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samime regnskabspraksis som sidste ar.
Generelt om indregning og méling

Aktiver indregnes i balancen, nér det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele
vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som folge af en tidligere begivenhed har en retslig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske forpligtelser vil fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan
méles pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Méling efter forste indregning sker som beskrevet for hver
enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges, og
som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgorelsen indregnes indtzgter i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belob, der
vedrorer regnskabsaret.

Resultatopgoerelsen

Bruttofortjeneste eller —tab

Bruttofortjeneste eller —tab omfatter nettoomsatning og andre eksterne omkostninger

Nettoomsztning

Lejeindtagter indregnes i resultatopgoerelsen pa retserhvervelsestidspunktet.

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter regnskabsérets
reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser s& som geeld til
realkreditinstitutter og bankgeld til dagsverdi.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomme, administration mv.

Andre finansielle indtegter

Andre finansielle indtagter bestar af renteindtagter, herunder renteindtagter fra tilgodehavender hos tilknyttede
virksomheder, realiserede og urealiserede kursgevinster vedrorende gaeld samt godtgorelser under acontoskatteordningen
mv.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gald til tilknyttede
virksomheder, nettokurstab vedrorende gald, amortisering af finansielle forpligtelser samt tilleg under
acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og &ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgorelsen med den del, der kan
henfores til &rets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte pd
egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balance opgjort som beregnet skat af aret
skattepligtige indkomst, reguleret for betalt aconto skat.

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeassige og skattemassige vardier af aktiver og
forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforelsesberettigede skattemaessige underskud, indregnes i balancen
med den verdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller som
nettoskatteaktiver.

Selskabet er sambeskattet med det ultimative moderselskab og alle moderselskabets ovrige danske dattervirksomheder. Den
aktuelle selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld
fordeling med refusion vedrorende skattemassige underskud).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme miles ved forste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kobspris tillagt eventuelle
direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfolgende til dagsvaerdi, der reprasenterer det belab, som den enkelte ejendom vurderes
at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uafhengig keber. Dagsvrdien opgores ved anvendelse af den
afkastbaserede model som den beregnede kapitalveerdi af de forventede pengestromme fia de enkelte ejendomme.

De forventede pengestromme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar, der tilpasses til
en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis
storre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalveerdien anvendes et afkastkrav, som fastszttes for de enkelte ejendomme pé grundlag af
galdende markedsforhold pé balancedagen for den pigaldende ejendomstype, ejendommenes beliggenhed, lejernes bonitet
ete., siledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme.

Regnskabsérets regulering af ejendommenes dagsverdi indregnes i resultatopgorelsen.
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Anvendt regnskabspraksis
Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi med fradrag af nedskrivninger til
imodegaelse af forventede tab.

Periodeafgrzensningsposter

Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrorer efterfolgende regnskabsér.
Periodeafgransningsposter males til kostpris.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassige og skattemassige verdier af aktiver og
forpligtelser, hvor den skattemassige veerdi af aktiverne opgores med udgangspunkt i den planlagte anvendelse af det
enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettigede skattemassige underskud, indregnes i balancen
med den vardi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller som
nettoskatteaktiver.

Gald til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld méales pd tidspunktet for laneoptagelsen til kostpris, svarende til det
modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfolgende méles prioritetsgald til dagsveerdi.

Andre finansielle forpligtelser

Andre finansielle forpligtelser méles til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel veerdi.



PM Ejendomme II ApS

Resultatopgorelse for 2015

2015 2014
Note kv, k.
BrittOTES Ut e s venansssavorvissasiviaioss vsisis saa ses enimnssousasssssbonmasnsrsasesene 857726 913.295
Pt T o T T O A I BN DB cas v oo 20 s e e i e im0 0 -48.538
Dagsverdiregulering afinvesteringsejendomme.........oooviiiiinnnn, 199.968 820.017
Dagsvardiregulering af finansielle forpligtelser forbundet med
iV BStETINES e MAOTING, suviivsvvsssavume s s s disimsist swmiiss s sveens o os 0 -8.864
DI T T ET UL cavaniis snvny s i e e B e AR RS T s sns st s e s w e 1.057.694 1.675.911
Andre finansielle OMKOSTNIMZET. . oo. ittt e 2 -346.280 -348.158
Resultat for STt ivirerrinssirinrmersiiisiiisssisinstorsnmssarsrisinssiasarinssseas 711.414 1.3277.753
Skat-af Arets TESUIAL .. v vewrsmmrmnsronsnsannsessnsmzeesssisssisiie SREEGTRET TSR W0 s Fanin 3 -154.392 122.456
Kvols rosiiltah wos e nrmmmesms o 557.022  1.450.209

Forslag til resultatdisponering
CIVETRITE Gl T B A s cevsaruinas vieviiiesless s et s v ok A o0 S e 557.022 1.450.209
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Balance pr. 31.12.2015

INVEsterings SEIAOMUTR: i yissiaioi s viusvaus vais ss vas vvs 5o s v s o8 o0 o4 vabis so's deaais bb waaah sinns
Materielle anlaegsalkfiver. oo iiiiiieiiiiiiiii i

ANTRESAKIIVEE  tviiiiiiiiireiiiie e i e s s ss st st s
Andre tilgodehavender. ...t s s e
PeriodeafB NS NINES POS TR, vuvvmuiomiumsnn o simsssimmwns s ionase sowssasss soanin s sans
BT Tt 2 [ T2 11 0 P PP T I

Likvide beholdninger..ocuveviuiiiiiiiiiiiiiisiiireensssiieiensisen

OmstNiNgSAKEIVEL  cvvviviiriiriiis it raese s irsssnsssansassassnssnsases

Aktiver......... eeriesraereeranee Crererensannans wmin sl BT

2015 2014

Note ki kr.,
24.108.280 23.692.670

5 24,108.280 23.692.670
24.108.280 23.692.670

53.142 639.105

101.023 17.599

154.164 656.704

0 162

154,164 656.866

24.262.444 24.349.536
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Balance pr. 31.12.2015

Ralskabekapitalivmvrmiomss smm s s S S R R
OVerfort TeSUIAL. ... et e e e
EF oA ]vsivannmuenmsusan sy s s s dv v i v e o i ven s s s

Prioritetsgald. .. ;
Langfristede g&l(hfm phgtelsel .........................................................

Kortfristet del '1fpl’ioritetsgreld....................
Bankgeld...

GELIdtIIt]lkl])/ttEde vnl\somhcdm e S

Skyldig selsl\absska(
ATABHIBA s cevsmmem o s s s T e T e e A S S R R
Periodealgransnings POSTEL. ..o. it it ettt
Kortfristede geeldstorpligtelSer.iiicisimivsiionsinrnensisssisisionnmmsnivesesivasmessos

Geelds for pligelS i, wuscimssssssvriipiviiminmsssvssariveisvisasansvva siasev e
PASSIVE .. vev covnsnsvmnse R BRSSP SO h S BI k
Usikkerhed ved indregning 0g maling.........coevvuieiiiiniiieii e

Pantsstninperop eventualforpligtelser . rmmmmismmmms s
Aktionzr- og koncernforhiold. ..o

2015
kr.

Z
=
=

2014
kr.

125.000
4.968.067

125.000
4.411.045

5 5.093.067

4.536.045

8.809.635

9.229.743

6 8.869.635

9.229.743

360.971
12.062
9.303.053
120.190
503.466

0

428.000
340
9.048.832
9.670
1.095.519
1.387

10.299.742

10.583.748

19.169.378

19.813.491

24.262.444 24.349.536




13
PM Ejendomme Il ApS

Noter

1. Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme males til dagsveerdi. Dagsvardien opgores for de enkelte ejendomme pa baggrund af en
rackke forudsetninger, herunder de enkelte ejendommes budgetterede nettoindtjening samt fastsatte atkastkrav, jf. omtalen
heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis. Afkastkravene er fastsat, sa de vurderes at afspejle markedets aktuelle

afkastkrav pé tilsvarende ejendomme. Der er naturligvis usikkerhed forbundet med fastsattelsen af afkastkravene.

2015 2014
kr. kr.
2. Finansielle omkostninger
Renteudgifter, Bank. . ... e 335 0
Retiteudigifter, priotitetsIan. . svnmnimnnmaammssm s o iy 163.492 166.212
Renter Mellemie@ing . ... oveu e oot oottt ettt et ee e et e s et e 182.453 181.946
346.280 348,158
3. Skat afarets resultat
Regulering vedr, HIAHZEre r. ..o iiiieiie i e 34.202 0
AU SR cioossvnsum s ors s s oy v R 0 a0 B G e 120.190 -122.456
154.392 -122.456
Investerings Investerings
ejendomme  ejendomme
lr. k.
4. Materielle anlaegsalktiver
Kiostpris OLOTR015 . couvmsimmmmimmsmn o dosmam s s S sl dadsssiis s esianes s 30.679.652 30.679.652
Tilgang... 215.642 0
Kostpris 31 12 2015 ........................................................................ 30.895.294  30.679.652
Dagsveardireguleringer 01.01.2014.. -6.986.982 -7.806.999
Arets dagsverdireguleringer. .. 199.968 820.017
Dagsveerdireguleringer 31.12. 2014 ..................................................... -6.787.014  -6.986.982
Regnskabsmeessig veerdi 31.12.2014.....ccciiiiiiiiniiiiniiiiniinniinssiine 24,108.280 23.692.670
Det gennemsnitlige afkastkrav for selskabets ejendomme udgor... 6,38% 6,40%

Investeringsejendomme er milt til dagsverdi ved anvendelse af den ftﬂ\astbasexcde model.
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Noter
Selskabs- Overfort
kapital resultat Ialt
lcr. kr. kr,
5. Fgenkapital
Saldo 01012015, cu et e 125.000 4,411,045 4.536.045
ATets TeSUIAL. . ..ot 557.022 557.022
Epenkapital 310220155 0 asaei i 125.000 4.968.067 5.093.067
2015 2014
Lr. ler,
6. Langfristede geelds forpligtelser
T =t £ ] ¢ P 9.212.111 9.639.248
Kursregtilering prioritefagmeld. s v v s s s s s 18.495 18.495
Kortfristet del af prioritetsgaild .. vt sives s s virvad ssn s veinisn -360.971 -428.000

8.809.635 9.229.743

Samlet gald, der forfalder til betaling eftermereend 5ar........coovviiiiiiiniannn. 4,424,198 6.911.775

7. Pantszetninger og eventualforpligtelser

Prioritetsgeeld og geeld til tilknyttede virksomheder er sikret ved pant i

ejendomme,

Regnskabsmassig veerdi af pantsatte ejendomme.....ccooev v i 24.108.280 23.692.670

Selskabet indgérien dansk sambeskatning med PHM 2010 ApS som administrationsselskab. Selskabet haefter derfor i
henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsaret 2013 for indkomstskatter mv. for de
sambeskattede selskaber og fia og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa
renter, royalties og udbytter for disse selskaber.

8. Anpartsforhold

Selskabet har registreret folgende anpartshavere med mere end 5% afanpartskapitalens stemmerettigheer eller
palydende vardi:

ETU Forsikring A/S, Redekro

9, Koncernforhold
PM Ejendomme Il ApS indgar i koncernregnskabet for ETU Forsikring A/S, Redekro, CVR-nr. 30 07 28 55.



