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Selskabet

Direktion

Bank

Stiftelsesdato

Regnskabsar

Selskabsoplysninger

PHL E State ApS
Snogegardsvej 38
2820 Gentofte

Hjemstedskommune: Gentofte

Peter Houmann Larsen

Handelsbanken
Hovedgade 12-14
3460 Birkerad

4. juli 2008

1. januar - 31. december
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har i aret bestaet af udlejning af fast ejendom.

Vasentlige @ndringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold

Der har i aret ikke veeret vaesentlige endringer i aktiviteter og skonomiske forhold.
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Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2022 for PHL E
State ApS.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. de-
cember 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Seborg, den 27. april 2023

Direktion

Peter Houmann Larsen
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i PHL E state ApS:

Vi har opstillet arsregnskabet for PHL E state ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 pa grund-
lag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og no-
ter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og Inter-
national Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Helsingar, den 27. april 2023
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3, 3000 Helsingear - CVR nummer 33 24 17 63

Niels Borum Madsen
statsautoriseret revisor
MNE32274
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PHL E State ApS

Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for PHL E State ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for klasse B-virksomheder. Herudover har ledelsen valgt at falge visse af reglerne fra regnskabsklasse
C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af-

skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant ef-
fektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten af-
legges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjenesten
Bruttofortjenesten indeholder arets nettoomsaetning fratrukket andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning ved huslejeindtaegter indregnes og periodiseret i henhold til indgaede lejekontrakter.

Lejeindtaegter

Nettoomszetning ved huslejeindtaegter indregnes og periodiseret i henhold til indgaede lejekontrakter.
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Regnskabspraksis
Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration samt drift af ejendomme.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel lea-

sing, realiserede og urealiserede kursgevinster og tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i
fremmed valuta, amortisering af realkreditian samt tilleeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dets moderselskab. PHL Group ApS fungerer som administrationsselskab.
Skatteeffekten af sambeskatningen med moderselskabet fordeles pa savel overskud- som underskudsgiven-

de virksomheder i forhold til disse skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skatte-
maessige underskud).

Balancen
Materielle anlegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa felgende vurderinger af aktivernes forventet brugstider samt
forventet scrapveerdier:

Bygninger 20-40 ar Forventet scrapveerdi 20-80%
Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Tab og gevinst ind-

regnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter henholdsvis andre driftsudgifter.

Forventede brugstider og scrapveerdier revurderes arligt.
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PHL E State ApS

Regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvider

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med sit moderselskab PHL Group ApS. Selskabsskat indregnes i balancen under
'Skyldig selskabsskat' eller 'Tilgodehavende selskabsskat'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedragrende aktier, hvor opge-
relse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af
den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
e@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa
22%.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svaren-
de til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obliga-
tionslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanop-
tagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa opta-
gelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser i @vrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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PHL Estate ApS

Note

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Afskrivninger

Resultat af primaer drift

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret
Overfort til overfart resultat

Disponeret

2022 2021

277.637 196.697
57.989 57.989
219.648 138.708
143.586 134.871
76.062 3.837
16.734 845
59.328 2.992
0 0
59.328 2.992
59.328 2.992
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Note

Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlegsaktiver

Anlzgsaktiver

Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver i alt

2022 2021
3.723.770 3.781.759
3.723.770 3.781.759
3.723.770 3.781.759

54.278 0

95 1.181

54.373 1.181
574.659 459.214
629.032 460.395
4.352.802 4.242.154
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PHL Estate ApS

Note

Balance 31. december

Passiver

Anpartskapital
Overfart resultat
Foreslaet udbytte

Egenkapital

Hensasttelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Langfristet geeld til realkreditinstitutter

Langfristet gaeld

Kortfristet del af geeld til realkreditinstitutter
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld

Kortfristet geeld

Gald i alt

Passiver i alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser

2022 2021
125.000 125.000
528.349 469.021

0 0

653.349 594.021
281.367 247.272
281.367 247.272
554.301 668.426
554.301 668.426
115.832 114.540
8.725 0
2.339.208 1.687.723
400.020 930.172
2.863.785 2.732.435
3.418.086 3.400.861
4.352.802 4.242.154
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PHL Estate ApS

Egenkapital 1. januar 2021
Udbetalt udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2020

Egenkapital 1. januar 2022
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2022

Egenkapitalopgerelse
Selskabs- Overfort Foreslaet Egenkapital
kapital resultat udbytte i alt

125.000 466.029 81.956 672.985

0 0 -81.956 -81.956

0 2.992 0 2.992

125.000 469.021 0 594.021
125.000 469.021 0 594.021

0 59.328 0 59.328

125.000 528.349 0 653.349
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PHL Estate ApS

Noter til arsregnskabet

Afskrivninger

Grunde og bygninger

Selskabsskat

Aktuel skat af arets resultat
Sambeskatningsbidrag
Forggelse af henseettelse til udskudt skat

Grunde og bygninger

Anskaffelsespris 1. januar
Arets tilgang
Arets afgang

Anskaffelsespris 31. december

Afskrivninger 1. januar
Arets afskrivninger
Tilbageferte afskrivninger pa arets afgang

Afskrivninger 31. december

Regnskabsmassig veardi 31. december

2022 2021
57.989 57.989
57.989 57.989

0 0

-17.361 0
34.095 845
16.734 845
4.126.570 4.126.570
0 0

0 0
4.126.570 4.126.570
344.811 286.822
57.989 57.989

0 0

402.800 344.811
3.723.770 3.781.759

12

This document has esignatur Agreement-ID: e67245utPjs250173006



PHL Estate ApS

Noter til arsregnskabet

Langfristede gald til realkreditinstitutter

Af den langfristede del af prioritetsgaelden forfalder kr. 20.000 til betaling efter 5 ar.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabets prioritetsgeeld pa tkr. 670 er sikret ved pant i selskabets ejendom, til bogfart veerdi pa
tkr. 3.724

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet PHL Group ApS som administrationsselskab samt
med @vrige danske tilknyttede virksomheder. Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede
selskaber i koncernen for betaling af kildeskatter og selskabsskatter.

Personaleomkostninger

Selskabet har i regnskabsaret ikke haft ansatte ud over direktionen.

13

This document has esignatur Agreement-ID: e67245utPjs250173006



Dette dokument er underskrevet af nedenstédende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

Peter Houmann Larsen

Navnet returneret af dansk MitID var:

Peter Houmann Larsen

Dirigent

ID: c1675c2b-056d-4422-80dd-f39eb33dedf3
Tidspunkt for underskrift: 11-06-2023 kl.: 07:16:19
Underskrevet med MitID

Mitab

niels Borum Madsen

Navnet returneret af dansk MitID var:

NAVNE & ADRESSEBESKYTTET

Revisor

ID: 2¢c7946ec-6d97-4e80-a0f3-bd14d7edc542
Tidspunkt for underskrift: 11-06-2023 kl.: 07:48:01
Underskrevet med MitID

Mitab

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement
document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a
mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the
signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

Peter Houmann Larsen

Navnet returneret af dansk MitID var:

Peter Houmann Larsen

Direktar

ID: c1675c2b-056d-4422-80dd-f39eb33dedf3
Tidspunkt for underskrift: 11-06-2023 kl.: 07:16:19
Underskrevet med MitlD

Mitab

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital
signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to
sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital
documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.

secured by () signatur

This document has esignatur Agreement-ID: e67245utPjs250173006




Proof of signing

This is the proof of signing of the document with Agreement ID e67245utPjs250173006.
The document is part of the order with Reference ID 93e7d1URmMsK250173006.

The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.

Algorithm  Hashsum

SHA512 A1328FFCOF753D5338A4A5DAC746BA38 —
BECB42388EAE625E82F0552BA41E4115
7E59965016D8664AC8793F9A404B967F -
A140A8D01191004CDB659DCA046B10F2

The document was sealed for changes: 2023-06-11T05:48:02.1427
The date and time is given in UTC.

The order consists of the following documents:
Agreement ID Title

74ba75TTSWm250173006 referat_E state_2022. pdf

e67245ut Pj s250173006 Regnskab_ e state_ 2022. pdf
6a271aYTKQH250173006 regnskabserkl axing_E state_2022. pdf
35df f erypM®50173006 Sel vangi vel se_E- st at e- 2022. pdf

6d3678hXgZy250173006 Spec_est ate_2022. pdf

Signers

Peter Houmann Larsen <mester@elfirmaetphl.dk>

Using MitID with ID ¢1675¢2b-056d-4422-80dd-f39eb33dedf3
As Dirigent and Direktar

Signed 2023-06-11T05:16:19.282Z from 213.32.244.253:35723

niels Borum Madsen <nm@aaenco.dk>

Using MitID with ID 2¢7946ec-6d97-4e80-a0f3-bd14d7edc542
As Revisor

Signed 2023-06-11T05:48:01.765Z from 195.41.180.18:26136

Activitylog

When What Who Where

09- 06- 2023 Created Ni el s Borum Madsen 172.20.9. 221
07: 23: 46 nm@aenco. dk

09- 06- 2023 Opened Pet er Houmann Larsen 213. 32. 245. 63
07:58: 37 nmest er @l firmaet phl . dk 1 3353

11- 06- 2023 Si gned Pet er Houmann Larsen 213.32.244. 25
05:16: 19 nmest er @l firmaet phl . dk 3: 36588

11- 06- 2023 Opened ni el s Borum Madsen 195. 41. 180. 18
05:47: 31 nm@aenco. dk : 25633

11- 06- 2023 Si gned ni el s Borum Madsen 195.41. 180. 18

05:48: 01 nm@aenco. dk 126136





		Proof of signing

		Signers

		Activitylog





				2023-06-11T07:48:04+0200

		København, DK

		Sealed by esignatur










{

  "at_hash": "qZkSEPSyx8hB9H-4F8CifA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1686460551",

  "birthdate": "1962-05-28",

  "exp": "1686464152",

  "iat": "1686460552",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "b6c90fa1-1bdd-42f2-b3f7-398b8c345772",

  "name": "Peter Houmann Larsen",

  "nonce": "638220573359810628.YjI4OGU3YmQtYmI3OS00MTYyLTkwMjktNzZkMjJhYmRhMDAwZDMzZmU4NjktZTc5MS00YTJhLWI4MDItNTBkMTNiMWVmYzc4",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "c1675c2b-056d-4422-80dd-f39eb33dedf3",

  "rat": "1686460536",

  "sid": "02f499f8-5456-4129-8545-be9c2f0ac029",

  "sub": "c1675c2b-056d-4422-80dd-f39eb33dedf3",

  "transaction_id": "ce2e4ad0-5c3f-4667-a78a-403bcff32cde",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MDkwODdjMTItNDM4NC00MmRmLTg1YjQtOGY2OTBmN2RkYzZmfDAwMDAwMDAxfDQwNWZkOGU5LTE2ZjEtNDQ4Yi1hOWI0LTUzMGE5YzVhNjFlYnwyNTAxNzMwMDY=",

  "signedAtUtc": "2023-06-11T05:16:19.0317419Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.5 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "250173006",

  "agreementId_74ba75TTSwm250173006": "74ba75TTSwm250173006 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_e67245utPjs250173006": "e67245utPjs250173006 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Direktør)",

  "agreementId_6a271aYTKQH250173006": "6a271aYTKQH250173006 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_35dfferypMQ250173006": "35dfferypMQ250173006 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_6d3678hXgZy250173006": "6d3678hXgZy250173006 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "SD6s10ktqiTJv51uyX_oPQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1686462479",

  "birthdate": "1971-04-04",

  "exp": "1686466079",

  "iat": "1686462479",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "5d00d7f6-81b9-4682-b164-d483409da57c",

  "name": "NAVNE & ADRESSEBESKYTTET",

  "nonce": "638220592588970445.YzRmYTAyNDUtZDIyNC00MjZmLWFlNDMtOWE4YmNjMTYyMjAyNjlhNTllZmYtZWE1Zi00ZmFlLWEyNGItNjQzOTFjYjBiMDBm",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "2c7946ec-6d97-4e80-a0f3-bd14d7edc542",

  "rat": "1686462459",

  "sid": "abd15ab4-9639-401c-9711-69f4544693fe",

  "sub": "2c7946ec-6d97-4e80-a0f3-bd14d7edc542",

  "transaction_id": "5c515519-0d81-4e3f-9a6b-e3dd8a464029",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MDkwODdjMTItNDM4NC00MmRmLTg1YjQtOGY2OTBmN2RkYzZmfDAwMDAwMDAyfDIxZDcwMzY0LWFkMWUtNDMyOC05MTUwLTRhMTg0Njg1NGQ2NXwyNTAxNzMwMDY=",

  "signedAtUtc": "2023-06-11T05:48:01.6275048Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250173006",

  "agreementId_e67245utPjs250173006": "e67245utPjs250173006 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_6d3678hXgZy250173006": "6d3678hXgZy250173006 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}

		2023-06-11T07:48:05+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur




