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T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

9
d
d
6
f8

4
0
jW

s
2
4
2
5
9

5
8

7
6



PHL E State ApS

Indholdsfortegnelse

Selskabsoplysninger 1

Ledelsesberetning 2

Ledelsespåtegning 3

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab 4

Regnskabspraksis 5

Resultatopgørelse 8

Balance 9

Egenkapitalopgørelse 11

Noter til årsregnskabet 12

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

9
d
d
6
f8

4
0
jW

s
2
4
2
5
9

5
8

7
6



PHL E State ApS

1

Selskabsoplysninger

Selskabet PHL E State ApS
Snogegårdsvej 38
2820 Gentofte

Hjemstedskommune: Gentofte

Direktion Peter Houmann Larsen

Bank Handelsbanken
Hovedgade 12-14
3460 Birkerød

Stiftelsesdato 4. juli 2008

Regnskabsår 1. januar - 31. december
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PHL E State ApS

2

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Virksomhedens væsentligste aktiviteter har i året bestået af udlejning af fast ejendom.

Væsentlige ændringer i virksomhedens aktiviteter og økonomiske forhold

Der har i året ikke været væsentlige ændringer i aktiviteter og økonomiske forhold.
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PHL E State ApS

3

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar - 31. december 2020 for PHL E
State ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. de-
cember 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Søborg, den 17. juni 2021

Direktion

Peter Houmann Larsen
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PHL E State ApS

4

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til den daglige ledelse i PHL E State ApS:

Vi har opstillet årsregnskabet for PHL E State ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020 på grund-
lag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og no-
ter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR –
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Helsingør, den 17. juni 2021
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3, 3000 Helsingør - CVR nummer 33 24 17 63

Niels Borum Madsen
statsautoriseret revisor
mne32274
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PHL E State ApS

5

Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Årsrapporten for PHL E State ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem-
melser for klasse B-virksomheder. Herudover har ledelsen valgt at følge visse af reglerne fra regnskabsklasse
C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af-
skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selska-
bet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant ef-
fektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten af-
lægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjenesten

Bruttofortjenesten indeholder årets nettoomsætning fratrukket andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning ved huslejeindtægter indregnes og periodiseret i henhold til indgåede lejekontrakter.
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PHL E State ApS

6

Regnskabspraksis
Lejeindtægter

Nettoomsætning ved huslejeindtægter indregnes og periodiseret i henhold til indgåede lejekontrakter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration samt drift af ejendomme.

Finansielle poster

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-
året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel lea-
sing, realiserede og urealiserede kursgevinster og tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i
fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte på egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dets moderselskab. PHL Group ApS fungerer som administrationsselskab.
Skatteeffekten af sambeskatningen med moderselskabet fordeles på såvel overskud- som underskudsgiven-
de virksomheder i forhold til disse skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrørende skatte-
mæssige underskud).

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke på grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurderinger af aktivernes forventet brugstider samt
forventet scrapværdier:

Bygninger 20 - 40 år Forventet scrapværdi 20-80%

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Tab og gevinst ind-
regnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter henholdsvis andre driftsudgifter.

Forventede brugstider og scrapværdier revurderes årligt.
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PHL E State ApS

7

Regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Likvider

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindeståender

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbytte
indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med sit moderselskab PHL Group ApS. Selskabsskat indregnes i balancen under
'Skyldig selskabsskat' eller 'Tilgodehavende selskabsskat'.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, hvor opgø-
relse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af
den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende år er anvendt en skattesats på
22%.

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svaren-
de til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem provenuet
og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obliga-
tionslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på lånop-
tagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på opta-
gelsestidspunktet.

Gældsforpligtelser i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

9
d
d
6
f8

4
0
jW

s
2
4
2
5
9

5
8

7
6



Note 2020 2019

Bruttofortjeneste 275.774 275.790

1 Afskrivninger 47.381 21.628

Resultat af primær drift 228.393 254.162

Finansielle omkostninger 123.324 108.015

Resultat før skat 105.069 146.147

2 Skat af årets resultat 23.113 32.146

Årets resultat 81.956 114.001

Resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsåret 81.956 114.001
Overført til overført resultat 0 0

Disponeret 81.956 114.001

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

PHL Estate ApS
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Note 2020 2019

Grunde og bygninger 3.839.748 3.089.629

3 Materielle anlægsaktiver 3.839.748 3.089.629

Anlægsaktiver 3.839.748 3.089.629

Andre tilgodehavender 121.572 538

Tilgodehavender 121.572 538

Likvide beholdninger 227.486 854.802

Omsætningsaktiver 349.058 855.340

Aktiver i alt 4.188.806 3.944.969

PHL Estate ApS

Balance 31. december

Aktiver
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PHL Estate ApS

Note 2020 2019

Anpartskapital 125.000 125.000
Overført resultat 466.029 466.029
Foreslået udbytte 81.956 114.001

Egenkapital 672.985 705.030

Hensættelse til udskudt skat 246.427 225.888

Hensatte forpligtelser 246.427 225.888

5 Langfristet gæld til realkreditinstitutter 783.594 889.012

Langfristet gæld 783.594 889.012

5 Kortfristet del af gæld til realkreditinstitutter 112.534 119.650
Gæld til tilknyttede virksomheder 1.507.871 1.152.593
Skyldig selskabsskat 2.574 12.958
Anden gæld 862.821 839.838

Kortfristet gæld 2.485.800 2.125.039

Gæld i alt 3.269.394 3.014.051

Passiver i alt 4.188.806 3.944.969

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
7 Eventualforpligtelser

Passiver

Balance 31. december
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Selskabs- Overført Foreslået Egenkapital
kapital resultat udbytte i alt

Egenkapital 1. januar 2019 125.000 466.029 136.000 727.029
Udbetalt udbytte 0 0 -136.000 -136.000
Årets resultat 0 0 114.001 114.001

Egenkapital 31. december 2019 125.000 466.029 114.001 705.030

Egenkapital 1. januar 2020 125.000 466.029 114.001 705.030
Udbetalt udbytte 0 0 -114.001 -114.001
Årets resultat 0 0 81.956 81.956

Egenkapital 31. december 2020 125.000 466.029 81.956 672.985

PHL Estate ApS

Egenkapitalopgørelse
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2020 2019

1 Afskrivninger

Grunde og bygninger 47.381 21.628

47.381 21.628

2 Selskabsskat

Aktuel skat af årets resultat 2.574 12.958
Forøgelse af hensættelse til udskudt skat 20.539 19.188

23.113 32.146

3 Grunde og bygninger

Anskaffelsespris 1. januar 3.329.070 3.238.400
Årets tilgang 797.500 90.670
Årets afgang 0 0

Anskaffelsespris 31. december 4.126.570 3.329.070

Afskrivninger 1. januar 239.441 217.813
Årets afskrivninger 47.381 21.628
Tilbageførte afskrivninger på årets afgang 0 0

Afskrivninger 31. december 286.822 239.441

Regnskabsmæssig værdi 31. december 3.839.748 3.089.629

Noter til årsregnskabet

PHL Estate ApS
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Noter til årsregnskabet

PHL Estate ApS

4 Langfristede gæld til realkreditinstitutter

Af den langfristede del af prioritetsgælden forfalder kr. 221.000 til betaling efter 5 år.

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

6 Eventualforpligtelser

7 Personaleomkostninger

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet PHL Group ApS som administrationsselskab samt
med øvrige danske tilknyttede virksomheder. Selskabet hæfter solidarisk med andre sambeskattede
selskaber i koncernen for betaling af kildeskatter og selskabsskatter.

Selskabet har i regnskabsåret ikke haft ansatte ud over direktionen.

Selskabets prioritetsgæld på kr. 896.128 er sikret ved pant i selskabets ejendom, til bogført værdi
på kr. 3.839.748.
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Selskabsoplysninger



Selskabet PHL E State ApS
Snogegårdsvej 38
2820 Gentofte



Hjemstedskommune: Gentofte



Direktion Peter Houmann Larsen



Bank Handelsbanken
Hovedgade 12-14
3460 Birkerød



Stiftelsesdato 4. juli 2008



Regnskabsår 1. januar - 31. december
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Ledelsesberetning



Virksomhedens væsentligste aktiviteter



Virksomhedens væsentligste aktiviteter har i året bestået af udlejning af fast ejendom.



Væsentlige ændringer i virksomhedens aktiviteter og økonomiske forhold



Der har i året ikke været væsentlige ændringer i aktiviteter og økonomiske forhold.
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Ledelsespåtegning



Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar - 31. december 2020 for PHL E
State ApS.



Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Det er min opfattelse at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. de-
cember 2020.



Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.



Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Søborg, den 17. juni 2021



Direktion



Peter Houmann Larsen
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab



Til den daglige ledelse i PHL E State ApS:



Vi har opstillet årsregnskabet for PHL E State ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020 på grund-
lag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.



Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og no-
ter.



Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.



Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR –
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og fornøden omhu.



Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsregnskabet, er Deres ansvar.



Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Helsingør, den 17. juni 2021
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3, 3000 Helsingør - CVR nummer 33 24 17 63



Niels Borum Madsen
statsautoriseret revisor
mne32274
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Regnskabspraksis



Regnskabsgrundlag



Årsrapporten for PHL E State ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem-
melser for klasse B-virksomheder. Herudover har ledelsen valgt at følge visse af reglerne fra regnskabsklasse
C.



Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.



Generelt om indregning og måling



I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af-
skrivninger og nedskrivninger.



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets værdi kan måles pålideligt.



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selska-
bet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.



Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant ef-
fektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb.



Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten af-
lægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.



Resultatopgørelsen



Bruttofortjenesten



Bruttofortjenesten indeholder årets nettoomsætning fratrukket andre eksterne omkostninger.



Nettoomsætning ved huslejeindtægter indregnes og periodiseret i henhold til indgåede lejekontrakter.
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Regnskabspraksis
Lejeindtægter



Nettoomsætning ved huslejeindtægter indregnes og periodiseret i henhold til indgåede lejekontrakter.



Andre eksterne omkostninger



Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration samt drift af ejendomme.



Finansielle poster



Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-
året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel lea-
sing, realiserede og urealiserede kursgevinster og tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i
fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.



Skat af årets resultat



Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte på egenkapitalen.



Selskabet er sambeskattet med dets moderselskab. PHL Group ApS fungerer som administrationsselskab.
Skatteeffekten af sambeskatningen med moderselskabet fordeles på såvel overskud- som underskudsgiven-
de virksomheder i forhold til disse skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrørende skatte-
mæssige underskud).



Balancen



Materielle anlægsaktiver



Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.



Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke på grunde.



Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.



Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurderinger af aktivernes forventet brugstider samt
forventet scrapværdier:



Bygninger 20 - 40 år Forventet scrapværdi 20-80%



Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Tab og gevinst ind-
regnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter henholdsvis andre driftsudgifter.



Forventede brugstider og scrapværdier revurderes årligt.
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Regnskabspraksis



Tilgodehavender



Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.



Likvider



Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindeståender



Udbytte



Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbytte
indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.



Skyldig skat og udskudt skat



Selskabet er sambeskattet med sit moderselskab PHL Group ApS. Selskabsskat indregnes i balancen under
'Skyldig selskabsskat' eller 'Tilgodehavende selskabsskat'.



Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, hvor opgø-
relse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af
den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.



Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.



Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende år er anvendt en skattesats på
22%.



Gældsforpligtelser



Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svaren-
de til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem provenuet
og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.



Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obliga-
tionslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på lånop-
tagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på opta-
gelsestidspunktet.



Gældsforpligtelser i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.
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Note 2020 2019



Bruttofortjeneste 275.774 275.790



1 Afskrivninger 47.381 21.628



Resultat af primær drift 228.393 254.162



Finansielle omkostninger 123.324 108.015



Resultat før skat 105.069 146.147



2 Skat af årets resultat 23.113 32.146



Årets resultat 81.956 114.001



Resultatdisponering:



Udbytte for regnskabsåret 81.956 114.001
Overført til overført resultat 0 0



Disponeret 81.956 114.001



Resultatopgørelse 1. januar - 31. december



PHL Estate ApS
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Note 2020 2019



Grunde og bygninger 3.839.748 3.089.629



3 Materielle anlægsaktiver 3.839.748 3.089.629



Anlægsaktiver 3.839.748 3.089.629



Andre tilgodehavender 121.572 538



Tilgodehavender 121.572 538



Likvide beholdninger 227.486 854.802



Omsætningsaktiver 349.058 855.340



Aktiver i alt 4.188.806 3.944.969



PHL Estate ApS



Balance 31. december



Aktiver
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PHL Estate ApS



Note 2020 2019



Anpartskapital 125.000 125.000
Overført resultat 466.029 466.029
Foreslået udbytte 81.956 114.001



Egenkapital 672.985 705.030



Hensættelse til udskudt skat 246.427 225.888



Hensatte forpligtelser 246.427 225.888



5 Langfristet gæld til realkreditinstitutter 783.594 889.012



Langfristet gæld 783.594 889.012



5 Kortfristet del af gæld til realkreditinstitutter 112.534 119.650
Gæld til tilknyttede virksomheder 1.507.871 1.152.593
Skyldig selskabsskat 2.574 12.958
Anden gæld 862.821 839.838



Kortfristet gæld 2.485.800 2.125.039



Gæld i alt 3.269.394 3.014.051



Passiver i alt 4.188.806 3.944.969



6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
7 Eventualforpligtelser



Passiver



Balance 31. december
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Selskabs- Overført Foreslået Egenkapital
kapital resultat udbytte i alt



Egenkapital 1. januar 2019 125.000 466.029 136.000 727.029
Udbetalt udbytte 0 0 -136.000 -136.000
Årets resultat 0 0 114.001 114.001



Egenkapital 31. december 2019 125.000 466.029 114.001 705.030



Egenkapital 1. januar 2020 125.000 466.029 114.001 705.030
Udbetalt udbytte 0 0 -114.001 -114.001
Årets resultat 0 0 81.956 81.956



Egenkapital 31. december 2020 125.000 466.029 81.956 672.985



PHL Estate ApS



Egenkapitalopgørelse
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2020 2019



1 Afskrivninger



Grunde og bygninger 47.381 21.628



47.381 21.628



2 Selskabsskat



Aktuel skat af årets resultat 2.574 12.958
Forøgelse af hensættelse til udskudt skat 20.539 19.188



23.113 32.146



3 Grunde og bygninger



Anskaffelsespris 1. januar 3.329.070 3.238.400
Årets tilgang 797.500 90.670
Årets afgang 0 0



Anskaffelsespris 31. december 4.126.570 3.329.070



Afskrivninger 1. januar 239.441 217.813
Årets afskrivninger 47.381 21.628
Tilbageførte afskrivninger på årets afgang 0 0



Afskrivninger 31. december 286.822 239.441



Regnskabsmæssig værdi 31. december 3.839.748 3.089.629



Noter til årsregnskabet



PHL Estate ApS
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Noter til årsregnskabet



PHL Estate ApS



4 Langfristede gæld til realkreditinstitutter



Af den langfristede del af prioritetsgælden forfalder kr. 221.000 til betaling efter 5 år.



5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



6 Eventualforpligtelser



7 Personaleomkostninger



Selskabet er sambeskattet med moderselskabet PHL Group ApS som administrationsselskab samt
med øvrige danske tilknyttede virksomheder. Selskabet hæfter solidarisk med andre sambeskattede
selskaber i koncernen for betaling af kildeskatter og selskabsskatter.



Selskabet har i regnskabsåret ikke haft ansatte ud over direktionen.



Selskabets prioritetsgæld på kr. 896.128 er sikret ved pant i selskabets ejendom, til bogført værdi
på kr. 3.839.748.
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F7CU9erj87ykE1FiiEwm4Uzul/Y4N8rSNP0vE8e9I/Ey2BbAhWsPCKkyNRVacsSU4zVysT3Gjz3f
dsWSXmvDAR+35L3ZUNpaoGiEH1hxvFwUQ17kzniAV1YeVj+LrrJNQeIm7wbXz7mUAP5nL4gBva27
k9ycGDBTwYDTFWwR0Kx1Rc+xvceEVFPjumMyC25XrIWpZbKsM9s2DYZjJa0QdJV7sUIlA7FBFn8d
s/QcN9R0JYgbKs+lQ6rioDXkDcs4ZMqa0aEXGn1xxmThE1rxILxruwNo/KlcYEqpZOEdF3uslmAu
TKk0IauxvrpaGaPKnNZvmNiQnq0H4EQur0yg6w==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKExpbnV4OyBBbmRyb2lkIDEwOyBTQU1TVU5HIFNNLUc5NjVGKSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBTYW1zdW5nQnJvd3Nlci8xNC4wIENocm9tZS84Ny4wLjQyODAuMTQxIE1vYmlsZSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -8583623068510896989
  hashsumB 8068c8e4nyW242595876/SHA512/A8851D0A3E2255AF5EC15CF304BA5D92BC6FE730CEC21C436493ACE552EF746D9CF31DCC78E0F3327426A720203DD2511AB384F7916F0B050C678FC4331EF9FA
  hashsumC 9dd6f840jWs242595876/SHA512/9250199F97262CDC97D85D98888C50FE5986DAE04154498FEDE7F2E0A62481BD7F1CB884DBEB35AC8243B9D383FA33608F6BD2FEF896F15AA449441F84C365FA
  TimeStamp MjAyMS0wNi0yNyAxOTowMToxNCswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 efx8aFUpyOkfG3JvE9W0R1x8jHu6SckYh0hRPVhdzKQ=


 
Ohizhf6HP/r0ECmsZdI0YIQ/CPbJUJo1TD5XPxG9yXFJlSmItysqDXPR8GPR1LD0Y3hvuXmsaWwI
a+Nz4xGC05MQBJuxYu8/YMN/C6olbeatGYOQE6eUKYYE2+yezkzSvb/ROGOPrE4mElNauCPsW1p9
YgraMDHYaRxtvWDnA7uAA6N3Vucx3Nnrb1kSYKzUOoWDO5r5tBIDybWURs4Hmp0MvsdO4h4QLrKo
ZyvpSYUW/BKNB2ACY759QxIPcD0xpyc5151n+s2BF58vvQBxWVfPEOj0FSOqx9tD/i3SdGHCrmgi
uOUW5e9GPS4+ESaqGbuXgPux5v5P2SqB3p2DQA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNykgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjEuMSBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  challenge -9091342637165602867
  hashsumB f2fc5f3bsYU242595876/SHA512/96639450C81B1C8209731D8D007E097828C630C93FA5F097549640362FD15DD8AFEE34F6750D64CA476BDC1FCD91DFFD356E70141213F63F67D51730CA42FF69
  hashsumC 3209ccfazgK242595876/SHA512/C8A56D9B2E4035707D45F65C10E51E4F510596257CBA704A4339054FC0DAF89BCD0F21A3687680BB43435F753058A8D1B198BC2F0A010642BCEF87747A9E52BF
  hashsumD b8c4fdb3Rmg242595876/SHA512/52801B02719B7FE4EE7E374D28306181ECFABB2E7E724452B70D0A280F72DCA3B2D959AABD223771523543D6EF55258F8234EF4DB907FE915876DBCC74048110
  hashsumE 8068c8e4nyW242595876/SHA512/A8851D0A3E2255AF5EC15CF304BA5D92BC6FE730CEC21C436493ACE552EF746D9CF31DCC78E0F3327426A720203DD2511AB384F7916F0B050C678FC4331EF9FA
  hashsumF 6c54710fkps242595876/SHA512/C834FF70DC93761478928DF111B7A7E3B452009FC6948CD3B46EC79C30493957307C3ECE1E5C05C7067285A61D6BA718B7CD121EF94DFB06F7C7A5D24EEA5880
  hashsumG 9dd6f840jWs242595876/SHA512/9250199F97262CDC97D85D98888C50FE5986DAE04154498FEDE7F2E0A62481BD7F1CB884DBEB35AC8243B9D383FA33608F6BD2FEF896F15AA449441F84C365FA
  TimeStamp MjAyMS0wNi0yNyAxNTo0Njo1NiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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