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Selskabsoplysninger

Selskabet PHL E State ApS
Snogegårdsvej 38
2820 Gentofte

Hjemstedskommune: Gentofte

Direktion Peter Houmann Larsen

Bank Handelsbanken
Hovedgade 12-14
3460 Birkerød

Stiftelsesdato 4. juli 2008

Regnskabsår 1. januar - 31. december
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PHL E State ApS

2

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Virksomhedens væsentligste aktiviteter har i året bestået af udlejning af fast ejendom.

Væsentlige ændringer i virksomhedens aktiviteter og økonomiske forhold

Der har i året ikke været væsentlige ændringer i aktiviteter og økonomiske forhold.

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning

Efter regnskabsårets afslutning er den globale Corona-krise med Covid-19 opstået. Henset til at selskabets
væsentligste aktiviteter består i udlejning af fast ejendom er det ledelsens forventning at selskabets økonomi
ikke vil blive påvirket i væsentlig grad af krisen.
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PHL E State ApS

3

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar - 31. december 2019 for PHL E
State ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. de-
cember 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Søborg, den 6. juli 2020

Direktion

Peter Houmann Larsen
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PHL E State ApS
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til den daglige ledelse i PHL E State ApS:

Vi har opstillet årsregnskabet for PHL E State ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019 på grund-
lag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR –
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Helsingør, den 6. juli 2020
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3, 3000 Helsingør - CVR nummer 33 24 17 63

Niels Borum Madsen
statsautoriseret revisor
mne32274
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Årsrapporten for PHL E State ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem-
melser for klasse B-virksomheder. Herudover har ledelsen valgt at følge visse af reglerne fra regnskabsklasse
C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af-
skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selska-
bet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant ef-
fektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten af-
lægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjenesten

Bruttofortjenesten indeholder årets nettoomsætning fratrukket andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt ydelsen har fundet sted inden årets udgang. Netto-
omsætning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til, administration, drift og vedligehold af lokaler, tab på
debitorer mv.

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

7
d
3
8
c
fa

4
n
k
Q

2
4
0
4
1
5

8
3

0



PHL E State ApS
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Regnskabspraksis
Lejeindtægter

Nettoomsætning ved huslejeindtægter indregnes og periodiseret i henhold til indgåede lejekontrakter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration samt drift af ejendomme.

Finansielle poster

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-
året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel lea-
sing, realiserede og urealiserede kursgevinster og tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i
fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte på egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dets moderselskab. PHL Group ApS fungerer som administrationsselskab.
Skatteeffekten af sambeskatningen med moderselskabet fordeles på såvel overskud- som underskudsgiven-
de virksomheder i forhold til disse skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrørende skatte-
mæssige underskud).

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke på grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurderinger af aktivernes forventet brugstider samt
forventet scrapværdier:

Bygninger 20 - 40 år Forventet scrapværdi 70-80%

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Tab og gevinst ind-
regnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter henholdsvis andre driftsudgifter.
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Regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Likvider

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindeståender

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbytte
indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med sit moderselskab PHL Group ApS. Selskabsskat indregnes i balancen under
'Skyldig selskabsskat' eller 'Tilgodehavende selskabsskat'.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, hvor opgø-
relse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af
den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende år er anvendt en skattesats på
22%.

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svaren-
de til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem provenuet
og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obliga-
tionslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på lånop-
tagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på opta-
gelsestidspunktet.

Gældsforpligtelser i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.
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Note 2019 2018

Bruttofortjeneste 275.790 274.186

1 Afskrivninger 21.628 21.250

Resultat af primær drift 254.162 252.936

Finansielle omkostninger 108.015 45.163

Resultat før skat 146.147 207.773

2 Skat af årets resultat 32.146 45.708

Årets resultat 114.001 162.065

Resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsåret 0 136.000
Overført til overført resultat 114.001 26.065

Disponeret 114.001 162.065

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

PHL Estate ApS
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Note 2019 2018

Grunde og bygninger 3.089.629 3.020.587

3 Materielle anlægsaktiver 3.089.629 3.020.587

Anlægsaktiver 3.089.629 3.020.587

Andre tilgodehavender 538 0

Tilgodehavender 538 0

Likvide beholdninger 854.802 776.662

Omsætningsaktiver 855.340 776.662

Aktiver i alt 3.944.969 3.797.249

PHL Estate ApS

Balance 31. december

Aktiver

9

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

7
d
3
8
c
fa

4
n
k
Q

2
4
0
4
1

5
8

3
0



PHL Estate ApS

Note 2019 2018

Anpartskapital 125.000 125.000
Overført resultat 580.030 466.029
Foreslået udbytte 0 136.000

4 Egenkapital 705.030 727.029

Hensættelse til udskudt skat 225.888 206.700

Hensatte forpligtelser 225.888 206.700

5 Langfristet gæld til realkreditinstitutter 889.012 1.005.047

Langfristet gæld 889.012 1.005.047

5 Kortfristet del af gæld til realkreditinstitutter 119.650 116.264
Gæld til tilknyttede virksomheder 1.152.593 888.626
Leverandører af varer og tjenesteydelser 0 1.625
Skyldig selskabsskat 12.958 27.236
Anden gæld 839.838 824.722

Kortfristet gæld 2.125.039 1.858.473

Gæld i alt 3.014.051 2.863.520

Passiver i alt 3.944.969 3.797.249

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
7 Eventualforpligtelser

Passiver

Balance 31. december
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2019 2018

1 Afskrivninger

Grunde og bygninger 21.628 21.250

21.628 21.250

2 Selskabsskat

Aktuel skat af årets resultat 12.958 27.236
Forøgelse af hensættelse til udskudt skat 19.188 18.472

32.146 45.708

3 Grunde og bygninger

Anskaffelsespris 1. januar 3.238.400 3.238.400
Årets tilgang 90.670 0
Årets afgang 0 0

Anskaffelsespris 31. december 3.329.070 3.238.400

Afskrivninger 1. januar 217.813 196.563
Årets afskrivninger 21.628 21.250
Tilbageførte afskrivninger på årets afgang 0 0

Afskrivninger 31. december 239.441 217.813

Regnskabsmæssig værdi 31. december 3.089.629 3.020.587

Noter til årsregnskabet

PHL Estate ApS
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Noter til årsregnskabet

PHL Estate ApS

4 Egenkapital

Anparts- Overført Foreslået
kapital resultat udbytte

Egenkapital 1. januar 125.000 466.029 136.000
Udbetalt i året 0 0 -136.000
Årets resultatdisponering 0 114.001 0

Egenkapital 31. december 125.000 580.030 0

5 Langfristede gæld til realkreditinstitutter

Af den langfristede del af prioritetsgælden forfalder kr. 290.000 til betaling efter 5 år.

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

7 Eventualforpligtelser

8 Personaleomkostninger

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet PHL Group ApS som administrationsselskab samt
med øvrige danske tilknyttede virksomheder. Selskabet hæfter solidarisk med andre sambeskattede
selskaber i koncernen for betaling af kildeskatter og selskabsskatter.

Selskabet har i regnskabsåret ikke haft ansatte ud over direktionen.

Selskabets prioritetsgæld er sikret ved pant i selskabets ejendom.
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Selskabsoplysninger



Selskabet PHL E State ApS
Snogegårdsvej 38
2820 Gentofte



Hjemstedskommune: Gentofte



Direktion Peter Houmann Larsen



Bank Handelsbanken
Hovedgade 12-14
3460 Birkerød



Stiftelsesdato 4. juli 2008



Regnskabsår 1. januar - 31. december
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Ledelsesberetning



Virksomhedens væsentligste aktiviteter



Virksomhedens væsentligste aktiviteter har i året bestået af udlejning af fast ejendom.



Væsentlige ændringer i virksomhedens aktiviteter og økonomiske forhold



Der har i året ikke været væsentlige ændringer i aktiviteter og økonomiske forhold.



Begivenheder efter regnskabsårets afslutning



Efter regnskabsårets afslutning er den globale Corona-krise med Covid-19 opstået. Henset til at selskabets
væsentligste aktiviteter består i udlejning af fast ejendom er det ledelsens forventning at selskabets økonomi
ikke vil blive påvirket i væsentlig grad af krisen.
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Ledelsespåtegning



Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar - 31. december 2019 for PHL E
State ApS.



Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Det er min opfattelse at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. de-
cember 2019.



Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.



Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Søborg, den 6. juli 2020



Direktion



Peter Houmann Larsen
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab



Til den daglige ledelse i PHL E State ApS:



Vi har opstillet årsregnskabet for PHL E State ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019 på grund-
lag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.



Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.



Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.



Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR –
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og fornøden omhu.



Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsregnskabet, er Deres ansvar.



Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Helsingør, den 6. juli 2020
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3, 3000 Helsingør - CVR nummer 33 24 17 63



Niels Borum Madsen
statsautoriseret revisor
mne32274
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Regnskabspraksis



Regnskabsgrundlag



Årsrapporten for PHL E State ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem-
melser for klasse B-virksomheder. Herudover har ledelsen valgt at følge visse af reglerne fra regnskabsklasse
C.



Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.



Generelt om indregning og måling



I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af-
skrivninger og nedskrivninger.



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets værdi kan måles pålideligt.



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selska-
bet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.



Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant ef-
fektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb.



Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten af-
lægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.



Resultatopgørelsen



Bruttofortjenesten



Bruttofortjenesten indeholder årets nettoomsætning fratrukket andre eksterne omkostninger.



Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt ydelsen har fundet sted inden årets udgang. Netto-
omsætning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.



Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til, administration, drift og vedligehold af lokaler, tab på
debitorer mv.
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Regnskabspraksis
Lejeindtægter



Nettoomsætning ved huslejeindtægter indregnes og periodiseret i henhold til indgåede lejekontrakter.



Andre eksterne omkostninger



Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration samt drift af ejendomme.



Finansielle poster



Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-
året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel lea-
sing, realiserede og urealiserede kursgevinster og tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i
fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.



Skat af årets resultat



Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte på egenkapitalen.



Selskabet er sambeskattet med dets moderselskab. PHL Group ApS fungerer som administrationsselskab.
Skatteeffekten af sambeskatningen med moderselskabet fordeles på såvel overskud- som underskudsgiven-
de virksomheder i forhold til disse skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrørende skatte-
mæssige underskud).



Balancen



Materielle anlægsaktiver



Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.



Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke på grunde.



Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.



Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurderinger af aktivernes forventet brugstider samt
forventet scrapværdier:



Bygninger 20 - 40 år Forventet scrapværdi 70-80%



Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Tab og gevinst ind-
regnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter henholdsvis andre driftsudgifter.
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Regnskabspraksis



Tilgodehavender



Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.



Likvider



Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindeståender



Udbytte



Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbytte
indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.



Skyldig skat og udskudt skat



Selskabet er sambeskattet med sit moderselskab PHL Group ApS. Selskabsskat indregnes i balancen under
'Skyldig selskabsskat' eller 'Tilgodehavende selskabsskat'.



Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, hvor opgø-
relse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af
den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.



Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.



Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende år er anvendt en skattesats på
22%.



Gældsforpligtelser



Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svaren-
de til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem provenuet
og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.



Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obliga-
tionslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på lånop-
tagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på opta-
gelsestidspunktet.



Gældsforpligtelser i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.
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Note 2019 2018



Bruttofortjeneste 275.790 274.186



1 Afskrivninger 21.628 21.250



Resultat af primær drift 254.162 252.936



Finansielle omkostninger 108.015 45.163



Resultat før skat 146.147 207.773



2 Skat af årets resultat 32.146 45.708



Årets resultat 114.001 162.065



Resultatdisponering:



Udbytte for regnskabsåret 0 136.000
Overført til overført resultat 114.001 26.065



Disponeret 114.001 162.065



Resultatopgørelse 1. januar - 31. december



PHL Estate ApS



8



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



7
d
3
8
c
fa



4
n
k
Q



2
4
0
4
1
5



8
3



0











Note 2019 2018



Grunde og bygninger 3.089.629 3.020.587



3 Materielle anlægsaktiver 3.089.629 3.020.587



Anlægsaktiver 3.089.629 3.020.587



Andre tilgodehavender 538 0



Tilgodehavender 538 0



Likvide beholdninger 854.802 776.662



Omsætningsaktiver 855.340 776.662



Aktiver i alt 3.944.969 3.797.249



PHL Estate ApS



Balance 31. december



Aktiver
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PHL Estate ApS



Note 2019 2018



Anpartskapital 125.000 125.000
Overført resultat 580.030 466.029
Foreslået udbytte 0 136.000



4 Egenkapital 705.030 727.029



Hensættelse til udskudt skat 225.888 206.700



Hensatte forpligtelser 225.888 206.700



5 Langfristet gæld til realkreditinstitutter 889.012 1.005.047



Langfristet gæld 889.012 1.005.047



5 Kortfristet del af gæld til realkreditinstitutter 119.650 116.264
Gæld til tilknyttede virksomheder 1.152.593 888.626
Leverandører af varer og tjenesteydelser 0 1.625
Skyldig selskabsskat 12.958 27.236
Anden gæld 839.838 824.722



Kortfristet gæld 2.125.039 1.858.473



Gæld i alt 3.014.051 2.863.520



Passiver i alt 3.944.969 3.797.249



6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
7 Eventualforpligtelser



Passiver



Balance 31. december
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2019 2018



1 Afskrivninger



Grunde og bygninger 21.628 21.250



21.628 21.250



2 Selskabsskat



Aktuel skat af årets resultat 12.958 27.236
Forøgelse af hensættelse til udskudt skat 19.188 18.472



32.146 45.708



3 Grunde og bygninger



Anskaffelsespris 1. januar 3.238.400 3.238.400
Årets tilgang 90.670 0
Årets afgang 0 0



Anskaffelsespris 31. december 3.329.070 3.238.400



Afskrivninger 1. januar 217.813 196.563
Årets afskrivninger 21.628 21.250
Tilbageførte afskrivninger på årets afgang 0 0



Afskrivninger 31. december 239.441 217.813



Regnskabsmæssig værdi 31. december 3.089.629 3.020.587



Noter til årsregnskabet



PHL Estate ApS
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Noter til årsregnskabet



PHL Estate ApS



4 Egenkapital



Anparts- Overført Foreslået
kapital resultat udbytte



Egenkapital 1. januar 125.000 466.029 136.000
Udbetalt i året 0 0 -136.000
Årets resultatdisponering 0 114.001 0



Egenkapital 31. december 125.000 580.030 0



5 Langfristede gæld til realkreditinstitutter



Af den langfristede del af prioritetsgælden forfalder kr. 290.000 til betaling efter 5 år.



6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



7 Eventualforpligtelser



8 Personaleomkostninger



Selskabet er sambeskattet med moderselskabet PHL Group ApS som administrationsselskab samt
med øvrige danske tilknyttede virksomheder. Selskabet hæfter solidarisk med andre sambeskattede
selskaber i koncernen for betaling af kildeskatter og selskabsskatter.



Selskabet har i regnskabsåret ikke haft ansatte ud over direktionen.



Selskabets prioritetsgæld er sikret ved pant i selskabets ejendom.
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  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge MTQwNzcyMzg1MzU2NjIyMzg5Mg==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD ZDM2ZGMzMTZ6eEsyNDA0MTU4MzAvU0hBNTEyL0I0MENENDlCM0EyNzlFNzZFNTk3Q0E3RjkwMjAwMzE5QkEwNTdDNEFCNzNCN0VFRUYxNTA0OUEzMjY4OUFCRTAxNTk2ODEzOUE4REI4QkZDMzgyMDhGOUUzRkQzNDA5Rjk0RkUyMkFDODY2NDVFRDNEMEEwNjVBQUE5NERBNEY1
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIEF1ZyAzMSAwOToyNjo0MyBDRVNUIDIwMjA=
  hashsumC N2QzOGNmYTRua1EyNDA0MTU4MzAvU0hBNTEyLzQxNEU1QkM3RTczRUM1NDhCODhEN0VCREFDMzcyM0Q4NThDQkQ0NjAzMDBFODg2REFCQjc3RTQxRkYwMzg0QTg2OEM4MzkxOUEzM0I4QkM3OTJCNUU1MDlGNzM3NjQ5MTFERTE0OUE5NEIwMDIyMkVGQ0NGODc3NDkxQUY4NUY1
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB YjM4YzViM2RVVVAyNDA0MTU4MzAvU0hBNTEyLzc0OEVENjc0REQ5NkU5NjRDRjEwMjE4RTE5NkI2RUY2NjZCMThCMEE2NUYyNjc1Q0NDREY4QUQ3NEZGMjc4QzZDQ0Q3RjY3QzMwN0M5MkEwNDJBMTVCQzUzRTM2Rjc4RkE2QTBFQkYzQ0NCNzI2MzU4Rjk0QzBGNjRCNDUyM0I1




  
 
 
 
 
 
 5ZPAl+yqzCEOIn/8IzpaYRugQK09qk4Lyexzxscuz0Q=


 
C2iKeSXogJOQzNlcvV1bIeZja2Ftd/gYx/12eIuDGJRcLjAYC2UGt9PB/pZ8wvfpDwyDjD40kNng
t0R2PgB0MAcvQQY0vsGJaxvLXwPXmol6r/viiE5m3NOwDxdPIIcmKTLNrnB32520mYu6N0/0vIa5
Oap4bGSNxqTiDbzN2toSbMnJAFUKomvq9wCSdWvUz6Q6++nxV7FSk9YEb2X919HyjO6VgPCcg3Cs
jMQetrn2hMau4KmCAPk5ONCKJVFXtJbp3x6RHhcl3U/Q8z3FaBBkmjyDugHggMqj4PWA7FWUCFxX
JpYulCLBRNeQCn9r5bAoqlrG7roTxUvZ5lLV4g==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNSkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEzLjEuMSBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  challenge -2653673506015643863
  hashsumB 292e814aTZy240415830/SHA512/7EE2259117CA4449C6FE7912364E386FA6800CD8CED26B20DE2F8C783ED34C1BC209A51FD4212B83DC62C1D1A493ED9ACC6E68FE153531B3AA24BCA82F56D22B
  hashsumC b38c5b3dUUP240415830/SHA512/748ED674DD96E964CF10218E196B6EF666B18B0A65F2675CCCDF8AD74FF278C6CCD7F67C307C92A042A15BC53E36F78FA6A0EBF3CCB726358F94C0F64B4523B5
  hashsumD 7d38cfa4nkQ240415830/SHA512/414E5BC7E73EC548B88D7EBDAC3723D858CBD460300E886DABB77E41FF0384A868C83919A33B8BC792B5E509F73764911DE149A94B00222EFCCF877491AF85F5
  hashsumE d36dc316zxK240415830/SHA512/B40CD49B3A279E76E597CA7F90200319BA057C4AB73B7EEEF15049A32689ABE015968139A8DB8BFC38208F9E3FD3409F94FE22AC86645ED3D0A065AAA94DA4F5
  hashsumF dde80cc9Tpw240415830/SHA512/F12EBFFFF4A67689F8919F1782D8652ACB4861565C4BA3ABF0BBA365883AA9059BCBB71AFE47749C465BFA051CE4C011E369488AA904134DE46D43428CD81D5D
  hashsumG 2c583aaerrt240415830/SHA512/AF6D17A3A0DA904F2399D67CBB5EA800171742C338FD240094978CEA56BC4AB875D39EFC122767282EF7CB7B3CFB24E7E84C4F8F2F53589B63DD1958299EA579
  TimeStamp MjAyMC0wOC0zMSAwODo0MjowOSswMjAw
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