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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2015 for PEJA Ejendomme ApS, c/o Jarl Bjerremand Petersen.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldit.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 23. maj 2016

Direktion

Jarl Bjerremand Petersen
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REVISORS ERKL/AERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i PEJA Ejendomme ApS, c/o Jarl Bjerremand Petersen

Vi har opstillet arsregnskabet for PEJA Ejendomme ApS, c/o Jarl Bjerremand Petersen for
perioden 1. januar - 31. december 2015 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige
oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Ry, den 23. maj 2016

RevisionRy
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 26267439

Michael Daugaard
Statsautoriseret revisor
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet PEJA Ejendomme ApS
c/o Jarl Bjerremand Petersen
Enggaardsvej 8

7100 Vejle

CVR-nr.: 31596912

Stiftet: 1. juli 2008

Hjemsted: Vejle

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Jarl Bjerremand Petersen
Revisor RevisionRy

Godkendt Revisionsaktieselskab
Skanderborgvej 27
8680 Ry
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for PEJA Ejendomme ApS, c/o Jarl Bjerremand Petersen for 2015 er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsler som fglge af aendrede regnskabsmeessige skan af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Nettoomseetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger

Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i
forhold til virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle
anleegsaktiver.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, samt tilleeg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

AEndring i udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.

Dagsveaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det
geografiske omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt
budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
veerdi med fradrag af deposita.

Ejendommene fordeler sig med falgende afkastkrav

AEndring i veerdi
ved &endring af

Dagsveerdi i tkr. Andel af portefolje afkastkrav pa +1%
Beboelsesejendomme
Afkastkrav 6,00 % 3.523 75% -502
Beboelsesejendomme
Afkastkrav 6,50% 1.204 25% -160
4.227 100% -662
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgarelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som falge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Materielle anleegsaktiver i @vrigt males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og 3ar 0

inventar

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Veerdien reduceres med nedskrivning il
imadegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks.
vedrgrende aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. /Endring i
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

udskudt skat som folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. Ved
regnskabsaflaeggelse 2015 anvendes 22% som sats.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen
over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris.
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RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2015

BRUTTOFORTJENESTE ...........ooo e

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIERGSAKLIVET ...

Resultat af ordinzer drift for dagsveerdireguleringer............

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme ......................

DRIFTSRESULTAT ...

Finansielle omkostninger, der hidrarer fra tilknyttede
VIFEKSOMNEAET ..o
Andre finansielle omKoStNINGEr ..........cooviiiiiiiiiiiieeeen

RESULTAT FOR SKAT ...

Skat af &rets reSURAL........veeee e

ARETS RESULTAT ...,

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVErfart reSURAL.......ooeeeee e

DISPONERET I ALT.... .o
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2015 2014
-160.943 -3.500
-22.655 -12.945
-183.598 -16.445
1.316.895 0
1.133.297 -16.445
-5.972 0
-67.372 -813
1.059.953 -17.258
-232.524 19.861
827.429 2.603
827.429 2.603
827.429 2.603




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015
AKTIVER

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar...........ccccccvviiniiieennnn.
INvesteringsejendomMmMEe..........ooviiiiiiiiiee e

Materielle anlaegsaktiver ...............occoiiiii,

ANLAEGSAKTIVER ...

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ..............cccuveeee.
Andre tilgodehavender ...

Tilgodehavender ..............ccccooiiiiiiiiii e

Likvide beholdninger.............cccccooiiiiiii s

OMSAETNINGSAKTIVER ...

AKTIVER
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2015 2014

0 22.655
4.727.000 0
4.727.000 22.655
4.727.000 22.655
22.391 3.470
20.476 20.171
42.867 23.641
47.903 0
90.770 23.641
4.817.770 46.296




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

PASSIVER

2015 2014

Virksomhedskapital...........coooiiiiiimiiiiiiiie e 125.000 125.000
Overfart resultat...........oooiiiiii 554.559 -272.871

3 EGENKAPITAL ... e 679.559 -147.871
Hensaettelse til udskudt skat ... 253.000 0
HENSATTE FORPLIGTELSER..............cccoiiiiiee 253.000 0
KreditinStitUer........ooooi i 2.944.343 0

4 Langfristede geeldsforpligtelser .................cccccciiiiiiiiinnnn. 2.944.343 0
KreditinStituter ... ..o 284.857 1
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser............cccovveeeeiiiinnnns 13.500 3.500
Geeld til tilknyttede virksomheder ..., 221.977 189.854
ANAEN GARIA ..o 124.034 812
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse...........cccooviiiiieeenenn. 296.500 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser..............cccccooniis 940.868 194.167
GAELDSFORPLIGTELSER ...........oooiiiiiiiiiieiceiee e 3.885.211 194.167
PASSIVER ... 4.817.770 46.296

5 Eventualposter mv.
6 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER

2015 2014
1 Selskabets hovedaktivitet

Virksomhedens hovedaktivitet er besiddelse af investeringsejendomme med det formal at
opna lejeindtaegter og realisationsgevinster ved efterfglgende salg.

2 Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets resultat ..........ccccvveeeeeeeiiiiiiii -20.476 -18.921
Regulering af udskudt skat...........ccuueeieiiiiiiiii e, 253.000 0
Regulering skat vedrgrende tidligere ar ..........ccccceeviieeeeniieenn. 0 -940

232.524 -19.861

Forslag til

resultat-
Primo disponering Ultimo
3 Egenkapital
Virksomhedskapital.............coocemimiieieiiinniiiiee, 125.000 0 125.000
Overfart resultat..............eeveeeveeiieiiieiiiiiiiiiiiiiinnn, -272.870 827.429 554.559

-147.870 827.429 679.559

Geeld i alt Restgeeld
ultimo efter 5 ar
4 Langfristede geeldsforpligtelser

KreditinStitULEr ..o 2.944.343 0

2.944.343 0
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NOTER

2015 2014

Eventualposter mv.

Koncernens danske selskaber haefter ubegraenset og solidarisk for danske kildeskatter pa
udbytte inden for sambeskatningskredsen og for selskabsskatten af koncernens
sambeskattede indkomst. Den samlede skyldige selskabsskat i sambeskatningen fremgar af
arsrapporten for Paperchaser Holding ApS, der er administrationsselskab i forhold til
sambeskatningen.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld vedr. ejendomme til kreditinstitutter, der udger 3.259 tkr. pr. 31.
december 2015, har selskabet afgivet pant pa nom. 3.440 tkr. i investeringsejendomme, hvis
regnskabsmeessige veerdi udger 4.727 tkr. pr. 31. december 2015.
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