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KOL Ejendomme ApS

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. decem-
ber 2023 for KOL Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar
- 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 31. maj 2024

Direktion

Ken Holm Olesen
direktør
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KOL Ejendomme ApS

Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i KOL Ejendomme ApS

Konklusion
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for KOL Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. janu-
ar - 31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapi-
talopgørelse og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets ak-
tiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklærings-
standard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af års-
regnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er
nærmere beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet“. Vi er
uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører
handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og der-
udover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede suppleren-
de handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregn-
skabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde
væsentlig fejlinformation.
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KOL Ejendomme ApS

Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang 

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i hen-
hold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Nørresundby, den 31. maj 2024

TALMENNESKER
Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 39 88 62 27

Jens Erik Bjerggaard
Registreret revisor
mne16302
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KOL Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet KOL Ejendomme ApS
Jagtvej 7
9000 Aalborg

CVR-nr.: 31 59 65 56

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023
Stiftet: 4. juli 2008

Hjemsted: Aalborg

Direktion Ken Holm Olesen, direktør 

Revisor Talmennesker
Godkendt Revisionsanpartsselskab
Gammel Østergade 16
9400 Nørresundby

Pengeinstitut Jyske Bank A/S
 

-6-

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: E
VZ

4I
-X

D
X5

4-
T4

YZ
P-

2Y
4J

1-
KL

57
G

-4
H

EG
Z



KOL Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets drift omfatter udlejningsvirksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2023 udviser et underskud på kr. 523.027, og selskabets balance pr. 31.
december 2023 udviser en egenkapital på kr. 24.679.523.

Årets resultat er negativt påvirket af dagsværdiregulering på investeringsejendomme på kr. -1.955.942
før skat.

Ledelsen finder årets resultat som forventet.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke sel-
skabets finansielle stilling.
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KOL Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for KOL Ejendomme ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2023 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrappor-
ten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning samt andre driftsindtægter med fradrag af om-
kostninger til ejendommenes drift samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Indtægter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgørelsen i den periode, de vedrører.

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i omsætningen.

Omkostninger til ejendommenes drift
Omkostninger til ejendommenes drift består af omkostninger til ejendomsskat, forsikring, vedligeholdelse
og rengøring m.v. der vedrører regnskabsåret.

Andre driftsindtægter
Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedernes ak-
tiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlægsaktiver.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedernes
aktiviteter, herunder tab ved salg af materielle anlægsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokal-
er, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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KOL Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investeringsejen-
domme.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgø-
relse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-
ninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-
ninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

 Brugstid Restværdi
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-5 år 0 %

Brugstiden og restværdien revurderes årligt. En ændring behandles som et regnskabsmæssigt skøn, og
indvirkningen på afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under
andre driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.
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KOL Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsomkost-
ninger. 

Renteomkostninger på lån indregnes ikke i kostprisen i opførelses- og ombygningsperioder. Alle låneom-
kostninger amortiseres og indregnes i resultatopgørelsen over lånets løbetid.

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgørelsen. 

Leasingkontrakter
Leasingkontrakter vedrørende materielle anlægsaktiver, hvor selskabet har alle væsentlige risici og for-
dele forbundet med ejendomsretten (finansiel leasing), indregnes i balancen som aktiver. Aktiverne må-
les ved første indregning til opgjort kostpris svarende til laveste værdi af dagsværdi af det leasede aktiv
og nutidsværdien af de fremtidige leasingydelser. Ved beregning af nutidsværdien anvendes leasingafta-
lens interne rente eller alternativt virksomhedens lånerente som diskonteringsfaktor. Finansielt leasede
aktiver behandles herefter som virksomhedens øvrige anlægsaktiver.

Den kapitaliserede restleasingforpligtelse indregnes i balancen som en gældsforpligtelse, og leasingydel-
sens rentedel indregnes over kontraktens løbetid i resultatopgørelsen.

Alle øvrige leasingkontrakter er operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel leasing og øv-
rige lejeaftaler indregnes i resultatopgørelsen over kontraktens løbetid. Selskabets samlede forpligtelse
vedrørende operationelle leasing- og lejeaftaler oplyses under eventualposter mv.

Varebeholdninger
Varebeholdninger måles til kostpris efter FIFO-metoden.  Er nettorealisationsværdien lavere end kostpri-
sen, nedskrives til denne lavere værdi.

Kostpris for færdigvarer og handelsvarer omfatter anskaffelsespris med tillæg af hjemtagelsesomkost-
ninger.

Nettorealisationsværdien for varebeholdninger opgøres som forventet salgspris med fradrag af direkte
færdiggørelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Værdien fastsættes
under hensyntagen til varebeholdningers omsættelighed, ukurans og forventet udvikling i salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestående i pengeinstitutter.

Egenkapital

Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende sambe-
skatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.
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KOL Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som
følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på
egenkapitalen.

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem
nettoprovenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantvær-
di på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kurs-
regulering på optagelsestidspunktet.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse på finansielle leasing-
kontrakter.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden
gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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KOL Ejendomme ApS

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2023
kr.

2022
kr.

Bruttofortjeneste 3.957.527 2.782.006

Personaleomkostninger 2 -862.177 -818.269

Resultat før af- og nedskrivninger (EBITDA) 3.095.350 1.963.737

Afskrivninger -23.449 -79.581
Andre driftsomkostninger 0 -16.424

Resultat af drift før dagsværdireguleringer 3.071.901 1.867.732

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme -1.955.942 -224.698

Resultat før finansielle poster 1.115.959 1.643.034

Finansielle indtægter 3 85.640 422.096
Finansielle omkostninger -1.864.028 -1.281.031

Resultat før skat -662.429 784.099

Skat af årets resultat 139.402 -151.038

Årets resultat -523.027 633.061

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat -523.027 633.061

-523.027 633.061
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KOL Ejendomme ApS

Balance 31. december 2023

Note 2023
kr.

2022
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 4 101.700.000 103.280.000
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 52.533 74.133

Materielle anlægsaktiver 101.752.533 103.354.133

Tilgodehavender i tilknyttede virksomheder 2.141.115 2.065.035

Finansielle anlægsaktiver 2.141.115 2.065.035

Anlægsaktiver i alt 103.893.648 105.419.168

Færdigvarer og handelsvarer 82.500 82.500

Varebeholdninger 82.500 82.500

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 3.255 226.234
Andre tilgodehavender 10.000 0
Periodeafgrænsningsposter 60.493 58.529

Tilgodehavender 73.748 284.763

Likvide beholdninger 43.393 142.952

Omsætningsaktiver i alt 199.641 510.215

Aktiver i alt 104.093.289 105.929.383
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KOL Ejendomme ApS

Balance 31. december 2023

Note 2023
kr.

2022
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overført resultat 24.554.523 25.077.550

Egenkapital 24.679.523 25.202.550

Hensættelse til udskudt skat 5.946.110 6.308.916

Hensatte forpligtelser i alt 5.946.110 6.308.916

Gæld til realkreditinstitutter 69.483.638 70.656.848

Langfristede gældsforpligtelser 6 69.483.638 70.656.848

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 6 1.193.000 1.202.000
Banker 987.480 35.496
Leverandører af varer og tjenesteydelser 13.253 136.798
Skyldigt sambeskatningsbidrag 223.404 782.228
Anden gæld 130.837 175.570
Periodeafgrænsningsposter 39.900 33.969
Deposita 1.396.144 1.395.008

Kortfristede gældsforpligtelser 3.984.018 3.761.069

Gældsforpligtelser i alt 73.467.656 74.417.917

Passiver i alt 104.093.289 105.929.383

Oplysning om dagsværdi 1
Eventualforpligtelser 7
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 8
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KOL Ejendomme ApS

Egenkapitalopgørelse

 
Virksomheds-

kapital
Overført resul-

tat I alt
Egenkapital 1. januar 2023 125.000 25.077.550 25.202.550
Årets resultat 0 -523.027 -523.027

Egenkapital 31. december 2023 125.000 24.554.523 24.679.523

Virksomheds-
kapital

Overført resul-
tat

Foreslået ud-
bytte for regn-

skabsåret I alt
Egenkapital 1. januar 2022 125.000 24.444.489 125.000 24.694.489
Betalt ordinært udbytte 0 0 -125.000 -125.000
Årets resultat 0 633.061 0 633.061

Egenkapital 31. december 2022 125.000 25.077.550 0 25.202.550
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KOL Ejendomme ApS

Noter

2023
kr.

2022
kr.

1 Oplysning om dagsværdi

Investeringsejendomme

Ændringer af dagsværdien, der indregnes i resultatopgørelsen -1.955.942 -761.498

2 Personaleomkostninger

Lønninger 843.172 795.926
Andre omkostninger til social sikring 19.005 22.343

862.177 818.269

Antal heltidsbeskæftigede personer i gennemsnit 1 1

3 Finansielle indtægter

Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 85.639 71.986
Andre finansielle indtægter 1 350.110

 85.640 422.096

4 Aktiver der måles til dagsværdi

Investerings-
ejendomme

Kostpris 1. januar 2023 75.976.702
Tilgang i årets løb 386.942
Afgang i årets løb -11.000

Kostpris 31. december 2023 76.352.644

Værdireguleringer 1. januar 2023 27.303.298
Årets værdireguleringer -1.955.942

Værdireguleringer 31. december 2023 25.347.356

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2023 101.700.000
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KOL Ejendomme ApS

Noter

4 Aktiver der måles til dagsværdi (fortsat)

Oplysning om forudsætninger for dagsværdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Virksomheden udøver investeringsvirksomhed som hovedaktivitet gennem investering i udlejnings-
ejendomme. Inveseringsaktiverne indregnes til dagsværdi med værdireguleringer over resultatop-
gørelsen.
Virksomheden værdiansætter investeringsejendomme ud fra ønsket om en langsigtet investering
som udgangspunkt til forrentningsprocenter på 4,0 - 5,5%.

5 Materielle anlægsaktiver

Andre anlæg,
driftsmateriel

og inventar
Kostpris 1. januar 2023 326.658

Kostpris 31. december 2023 326.658

Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 252.525
Årets afskrivninger 21.600

Af- og nedskrivninger 31. december 2023 274.125

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2023 52.533

6 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. januar

2023

Gæld
31. december

2023
Afdrag

næste år
Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 71.858.848 70.676.638 1.193.000 65.327.000

71.858.848 70.676.638 1.193.000 65.327.000

7 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Ken Holm Holding ApS CVR-nr.: 36 04 20 28 (Ad-
ministrationsselskab) og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af sel-
skabsskat samt for kildeskat på udbytter, renter og royalties. De sambeskattedes virksomheders
samlede nettoforpligtelse overfor SKAT udgør t.kr. 129 på balancetidspunktet i henhold til årsrappor-
tenfor 2023 for administrationsselskabet Ken Holm Holding ApS CVR-nr.: 36 04 20 28. Eventuelle
senere korrektioner af sambeskatningsindkomsten vil kunne medføre, at selskabets hæftelse udgø-
ret størrebeløb.
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KOL Ejendomme ApS

Noter

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 69.484, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2023 udgør t.kr. 101.100.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature 
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af 
dokumentet er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i 
dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: https://
penneo.com/validator

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital 
underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Ken Holm Olesen (CPR valideret)
Direktør
Serienummer: 19dcab8f-6ae0-4991-a885-a451f7c50e4e
IP: 37.96.xxx.xxx
2024-06-05 15:25:32 UTC

Jens Erik Bjerggaard (CVR valideret)
TALMENNESKER GODKENDT REVISIONSANPARTSSELSKAB CVR:
39886227
Registreret revisor
På vegne af: TALMENNESKER Godkendt Revisionsanpartss…
Serienummer: 92778b3e-b7df-44da-8913-1deb66bfd61a
IP: 194.182.xxx.xxx
2024-06-06 05:28:01 UTC

Ken Holm Olesen (CPR valideret)
Dirigent
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            
{"documentKey":"EVZ4I-XDX54-T4YZP-2Y4J1-KL57G-4HEGZ","version":"1.2","signatures":[{"signTime":"2024-06-05T15:25:32Z","ip":"37.96.xxx.xxx","signedDataFile":"3fdbf397a06ae462.xml","signerSerial":"19dcab8f-6ae0-4991-a885-a451f7c50e4e","type":"penneo","signerName":"Ken Holm Olesen","subtype":"mitid.dk","organization":null,"signatureLines":[{"role":"direktør","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3feae741298b39fb.xml","validations":["ssn"],"nationalIdentity":null,"documentsDigestEntries":[{"digest":"437924528cf94417b1a8001f0aee3211ff9926649c9f74f62d8993cf3257f9d5","key":"24QW4-U8CMV-S6CPN-TLVOD-VO5KZ-4IWI1","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"1f2cbf90586e091252da556c3dd70e90418b54320ec5a020baffa41f958805f7","key":"EVZ4I-XDX54-T4YZP-2Y4J1-KL57G-4HEGZ","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"19c6ffeddef7d2e832daf841a0f0f5374277f284a7fbc4d728dc54eb5d2bd267","key":"L4E5P-W8NBX-0WPIG-JHYFI-TB2M7-4FBH7","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"4ad89b1a02dea1cf6d644149b04902ac8505ae3150885adbd81acf2a455a1f53","key":"O2O3W-UAHT0-X14UL-KDV0J-LS81B-DY0VZ","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"0e3eb2f6565c1abc79700363f96ba0fe45632308b2038b15c4ab134538a2441e","key":"LPEZK-51MQ6-A1PEV-LEGET-YEJ8K-ZOIUB","algorithm":"SHA-256"}]},{"signTime":"2024-06-06T05:28:01Z","ip":"194.182.xxx.xxx","signedDataFile":"3fe14946896b9c92.xml","signerSerial":"92778b3e-b7df-44da-8913-1deb66bfd61a","type":"penneo","signerName":"Jens Erik Bjerggaard","subtype":"mitid.dk","organization":{"identifier":"39886227","name":"TALMENNESKER GODKENDT REVISIONSANPARTSSELSKAB","identifierType":"CVR"},"signatureLines":[{"role":"registreret revisor","onBehalfOf":"TALMENNESKER Godkendt Revisionsanpartss\u2026"}],"dataFile":"3fe8cad6d3e92692.xml","validations":["vatin"],"nationalIdentity":null,"documentsDigestEntries":[{"digest":"437924528cf94417b1a8001f0aee3211ff9926649c9f74f62d8993cf3257f9d5","key":"24QW4-U8CMV-S6CPN-TLVOD-VO5KZ-4IWI1","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"1f2cbf90586e091252da556c3dd70e90418b54320ec5a020baffa41f958805f7","key":"EVZ4I-XDX54-T4YZP-2Y4J1-KL57G-4HEGZ","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"4ad89b1a02dea1cf6d644149b04902ac8505ae3150885adbd81acf2a455a1f53","key":"O2O3W-UAHT0-X14UL-KDV0J-LS81B-DY0VZ","algorithm":"SHA-256"}]},{"signTime":"2024-06-06T05:46:56Z","ip":"37.96.xxx.xxx","signedDataFile":"3fef5d112edaec09.xml","signerSerial":"19dcab8f-6ae0-4991-a885-a451f7c50e4e","type":"penneo","signerName":"Ken Holm Olesen","subtype":"mitid.dk","organization":null,"signatureLines":[{"role":"dirigent","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fdaf6687e6a452e.xml","validations":["ssn"],"nationalIdentity":null,"documentsDigestEntries":[{"digest":"1f2cbf90586e091252da556c3dd70e90418b54320ec5a020baffa41f958805f7","key":"EVZ4I-XDX54-T4YZP-2Y4J1-KL57G-4HEGZ","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"1e61df49a333692094ae5f3d0e1b9eee7f6cf87c289a6aaf1e2cbc471a177086","key":"H14Y4-8474V-B6PCA-ZXEUE-P7XJV-OVMEZ","algorithm":"SHA-256"}]}]}


 ========================= ====================== ================= ======================================================================================================== 
  Time                      Name                   IP                Activity                                                                                                
 ========================= ====================== ================= ======================================================================================================== 
  2024-06-04 12:01:48 UTC   Anders Rasmussen       194.182.xxx.xxx   The document was created                                                                                
  2024-06-04 12:01:49 UTC   Anders Rasmussen       194.182.xxx.xxx   A signing link was activated for "Ken Holm Olesen"                                                      
  2024-06-04 12:01:49 UTC   Anders Rasmussen       194.182.xxx.xxx   A signing link was activated for "Jens Erik Bjerggaard"                                                 
  2024-06-04 12:04:20 UTC   Anders Rasmussen       xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Ken Holm Olesen" at "ken@lindholmts.dk"                            
  2024-06-04 12:11:17 UTC   Ken Holm Olesen        172.225.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                      
  2024-06-05 13:01:06 UTC   Penneo system          xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Ken Holm Olesen" at "ken@lindholmts.dk"                   
  2024-06-05 15:24:48 UTC   Ken Holm Olesen        172.225.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                      
  2024-06-05 15:24:50 UTC   Ken Holm Olesen        37.96.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                   
  2024-06-05 15:24:59 UTC   Penneo system          37.96.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                 
  2024-06-05 15:25:23 UTC   Ken Holm Olesen        37.96.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                   
  2024-06-05 15:25:24 UTC   Penneo system          37.96.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                 
  2024-06-05 15:25:33 UTC   Ken Holm Olesen        37.96.xxx.xxx     The signer signed the document as direktør, direktør, dirigent, direktør, direktør, dirigent, direktør  
  2024-06-05 15:25:33 UTC   Anders Rasmussen       xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Jens Erik Bjerggaard" at "jeb@talmennesker.dk"                     
  2024-06-06 05:23:27 UTC   Jens Erik Bjerggaard   194.182.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                   
  2024-06-06 05:25:16 UTC   Penneo system          194.182.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                 
  2024-06-06 05:27:48 UTC   Jens Erik Bjerggaard   194.182.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                      
  2024-06-06 05:27:55 UTC   Jens Erik Bjerggaard   194.182.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                   
  2024-06-06 05:27:56 UTC   Penneo system          194.182.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                 
  2024-06-06 05:28:01 UTC   Jens Erik Bjerggaard   194.182.xxx.xxx   The signer signed the document as registreret revisor, registreret revisor, registreret revisor         
  2024-06-06 05:28:02 UTC   Anders Rasmussen       xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Ken Holm Olesen" at "ken@lindholmts.dk"                            
  2024-06-06 05:46:15 UTC   Ken Holm Olesen        104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                      
  2024-06-06 05:46:22 UTC   Ken Holm Olesen        37.96.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                   
  2024-06-06 05:46:28 UTC   Penneo system          37.96.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                 
  2024-06-06 05:46:50 UTC   Ken Holm Olesen        37.96.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                   
  2024-06-06 05:46:51 UTC   Penneo system          37.96.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                 
  2024-06-06 05:46:57 UTC   Penneo system          37.96.xxx.xxx     The document signing process was completed                                                              
  2024-06-06 05:46:57 UTC   Ken Holm Olesen        37.96.xxx.xxx     The signer signed the document as direktør, direktør, dirigent, direktør, direktør, dirigent, direktør  
 ========================= ====================== ================= ======================================================================================================== 



         I+L0oj7MN+FRBVGagwcMfWDLbHi1GXig265C2Zv1HDs=   42XkymLbADwKmysJEko/Zfhl9xSZSqR0bEo+Nnhaics=      AQAB           2024-06-05T15:25:30.550Z     o31qqjdb5/nloy1lNFyb6o8XTO+2/fP5RLbCQlb2n9s=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 311875218070714093203885081571244071203588713879        


KOL Ejendomme ApS - Intern aarsrapport 2023
            24QW4-U8CMV-S6CPN-TLVOD-VO5KZ-4IWI1
            SHA-256
            437924528cf94417b1a8001f0aee3211ff9926649c9f74f62d8993cf3257f9d5
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            KOL Ejendomme ApS - Aarsrapport 2023
            EVZ4I-XDX54-T4YZP-2Y4J1-KL57G-4HEGZ
            SHA-256
            1f2cbf90586e091252da556c3dd70e90418b54320ec5a020baffa41f958805f7
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            KOL Ejendomme ApS - Regnskabserklaering 2023
            L4E5P-W8NBX-0WPIG-JHYFI-TB2M7-4FBH7
            SHA-256
            19c6ffeddef7d2e832daf841a0f0f5374277f284a7fbc4d728dc54eb5d2bd267
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            KOL Ejendomme ApS - SPI 2023
            O2O3W-UAHT0-X14UL-KDV0J-LS81B-DY0VZ
            SHA-256
            4ad89b1a02dea1cf6d644149b04902ac8505ae3150885adbd81acf2a455a1f53
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            KOL Ejendomme ApS - Selvangivelseskladde 2023
            LPEZK-51MQ6-A1PEV-LEGET-YEJ8K-ZOIUB
            SHA-256
            0e3eb2f6565c1abc79700363f96ba0fe45632308b2038b15c4ab134538a2441e
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            
         yHQfkLa7+3MoN8f9hGUo2wHs/ylVKIAJKNh8yfom/cQ=   oqIY/V7aicTeWUdOz3l8zvMiYt6NgR8mhey4kQjCjZo=      AQAB           2024-06-06T05:28:00.043Z     c8ZaDkh8712TQscu4bDCnDu6IGr7ZuvIzSU9wZ577qQ=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 99898734378349730678245366301765693494720281098        


KOL Ejendomme ApS - Intern aarsrapport 2023
            24QW4-U8CMV-S6CPN-TLVOD-VO5KZ-4IWI1
            SHA-256
            437924528cf94417b1a8001f0aee3211ff9926649c9f74f62d8993cf3257f9d5
            
                                    
                                                    TALMENNESKER Godkendt Revisionsanpartsselskab
                                                                            registreret revisor
                                            
                            
        
            
            KOL Ejendomme ApS - Aarsrapport 2023
            EVZ4I-XDX54-T4YZP-2Y4J1-KL57G-4HEGZ
            SHA-256
            1f2cbf90586e091252da556c3dd70e90418b54320ec5a020baffa41f958805f7
            
                                    
                                                    TALMENNESKER Godkendt Revisionsanpartsselskab
                                                                            registreret revisor
                                            
                            
        
            
            KOL Ejendomme ApS - SPI 2023
            O2O3W-UAHT0-X14UL-KDV0J-LS81B-DY0VZ
            SHA-256
            4ad89b1a02dea1cf6d644149b04902ac8505ae3150885adbd81acf2a455a1f53
            
                                    
                                                    TALMENNESKER Godkendt Revisionsanpartsselskab
                                                                            registreret revisor
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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