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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Hecla Invest | ApS for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2016.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2016.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 10. maj 2016
Direktion:

Vivi Nergaard ( N ClausJﬁAsen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Hecla Invest | ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Hecla Invest | ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uaf-
hangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etis-
ke regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis
er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnéa hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske be-
slutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern
kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det opnéede revisionsbevis er vassentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstrazkkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa

det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sadan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnéaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 10. maj 2016

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er handel, administration, udlejning, prbjektudvikling og byggeri af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens omsaetning i 2016 udger 162.816 kr. mod 129.891 kr. sidste ar. Resultatopgerelsen
for 2016 udviser et overskud pa 7.086 kr. mod 61.473 kr. sidste &r, og virksomhedens balance pr.
31. december 2016 udviser en egenkapital pa 178.384 kr.,
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgerelse

Note kr. 2016 2015
Huslejeindtaegter 162.816 129.891
Andre driftsindtaegter 4.000 119.818
Andre eksterne omkostninger -133.865 -144.505
Bruttoresultat 32.951 105.204

2 Personaleomkostninger 0 0
Resultat af drift for dagsveerdireguleringer 32.951 105.204
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme 20.000 0
Resultat for finansielle poster 52.951 105.204
Finansielle indtaegter 0 28.550

3 Finansielle omkostninger -44.995 -71.865
Resultat far skat 7.956 61.889

4 Skat af arets resultat -870 -416
Arets resultat 7.086 61.473

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat 7.086 61.473

7.086 61.473
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr. 2016 2015

AKTIVER
Anlzegsaktiver
5 Materielle anlaegsaktiver

6 Investeringsejendomme 2.200.000 2.120.000
2.200.000 2.120.000
Anlaegsaktiver i alt 2.200.000 5 120.000
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 34.808 0
Udskudte skatteaktiver 418 1.288
Andre tilgodehavender 4.748 1.138.830
39.974 1.140.118
Omseetningsaktiver i alt 39.974 1.140.118
AKTIVER | ALT 2.239.974 3.260.118
PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 125.000 125.000
Overfart resultat 53.384 46.298
Egenkapital i alt 178.384 171.298
Geeldsforpligtelser
7 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 1.631.000 1.631.000
Anden geeld 60.400 34.600
1.691.400 1.665.600
Kortfristede geeldsforpligtelser
Geeld til banker 1.567 396.627
Geeld til tilknyttede virksomheder 355.748 345.386
Geeld til associerede virksomheder 0 289.000
Anden geeld 12.875 392.207
370.190 1.423.220
Gaeldsforpligtelser i alt 2.061.590 3.088.820
PASSIVER | ALT 2.239.974 3.260.118

1 Anvendt regnskabspraksis
8 Sikkerhedsstillelser
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgarelse

Kr. Selskabskapital ~ Overfert resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2016 125.000 46.298 171.298
Overfart, jf. resultatdisponering 0 7.086 7.086
Egenkapital 31. december 2016 125.000 53.384 178.384
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Hecla Invest | ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Alene &ndringer til praesentation og oplysninger

Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015 med aendrin-
ger til arsregnskabsloven. Implementeringen af &endringsloven har ingen belsbsmaessig effekt for re-
sultatopgerelsen eller balancen i regnskabsaret eller for sammenligningstallene. Arsregnskabet er der-
for aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Andringsloven har alene medfert nye eller zendrede praesentations- og oplysningskrav, som er indar-
bejdet i arsregnskabet.

Selskabet fartidsimplementerede, med virkning pr. 1. januar 2015, § 38 i lov nr. 738 af 1. juni 2015,
hvorefter gaeld bliver malt til amortiseret kostpris, fremfor den hidtidige praksis, hvor geeld blev malt
til dagsveerdi.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgarelsen

Huslejeindtaegter

Indteegter ved udlejning af ejendomme indgar i huslejeindtaegter i den periode, de vedrarer.
Nettoomsaetning males til dagsveaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtagter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste eller tab ved salg af langfristede aktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til udlejning, administration og ejendommenes
drift m.v.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtgerel-
se under acontoskatteordningen m.v.

Skat
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-

ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfares til transaktioner indregnet i egenkapitalen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af lsbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investerings-
ejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelselsen.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdien ved at regulere regnskabsmaessig veerdi
ved op- eller nedregulering over resultatopgarelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imedegdaelse af forventede tab.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omsaettes
til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdiandringer.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méales efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. |
de tilfeelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat méales pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den vaerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Andring i udskudt skat som falge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskel-
len mellem provenuet og den nominelle veaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden. |
finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle lea-
singkontrakter.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Personaleomkostninger

Der er ikke udbetalt lenninger og gager i regnskabsaret.

kr. 2016 2015

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 10.362 0

Renteomkostninger til associerede virksomheder 1.212 0

Andre finansielle omkostninger 33.421 71.865
44.995 71.865

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 0 3.847
Arets regulering af udskudt skat 870 -3.431
870 416
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Materielle anleegsaktiver
Investerings-

kr. ejendomme
Kostpris 1. januar 2016 2.065.568
Tilgang i arets leb 60.000
Kostpris 31. december 2016 2.125.568
Veerdireguleringer 1. januar 2016 54.432
Arets opskrivning 20.000
Veerdireguleringer 31. december 2016 74.432
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016 2.200.000

For oplysning om sikkerhedsstillelser m.v. vedrarende materielle anlaegsaktiver henvises til note 8.

Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsvaerdi med veerdiregulering over resultatopgarelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens § 38.
Opgerelse af dagsvaerdi

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende &r, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstaende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret’ driftsresultat og anvendes
sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsveerdien efter en afkastbaseret model.

Centrale forudsastninger for den opgjorte dagsvaerdi

Investeringsejendomme er beliggende pa Stremmen/Grenavej i Randers og udlejes til privat
anvendelse.

Beliggenheden er vurderet ud fra en skala fra 1-5, hvor 1 er bedst. Beliggenheden vurderes ved denne
ejendom at vaere 3.

Vedligeholdelsesstanden er vurderet ud fra en skala fra 1-5, hvor 1 er bedst. Vedligeholdelsesstanden
vurderes ved denne ejendom at veaere 3.

kr. 2016 2015
Udlejningsprocent 100 66
Afkastkrav i % 5,75 6,00

Langfristede gaeldsforpligtelser

Af de langfristede geeldsforpligtelser forfalder 1.352 t.kr. senere end fem ar fra balancedagen.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld i realkreditinstitutter, 1.637 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2016 udgaer 2.200 t.kr.
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