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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt Arsrapporten for regnskabsdret 201819 for Corpus
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatel af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 2018/19.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Allerad, den 30. november 2019

Dirgktion

jetsoe Vedelsby Kim Schlichter
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Corpus Ejendomme ApS

Afkrzftende konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Corpus Ejendomme ApS for regnskabsédret 1. juli 2018 - 30.
juni 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet som folge af betydeligheden af det forhold, der er
beskrevet 1 afsnittet 'Grundlag for afkraeftende konklusion', ikke giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsdret 1. juli 2018 - 30. juni 2019 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for afkreeftende konklusion

Ledelsen har aflagt arsregnskabet under forudsatning af fortsat drift. Af note 3 i A&rsregnskabet er
det en foruds®tning for selskabet at stille tilstraekkelig likviditet til radighed. Safremt dette ikke
sker, vil selskabet ikke kunne afvikle sine forpligtelser i takt med at de forfalder. Vi har ikke
modtaget tilstreekkelig dokumentation for at selskabet er sikret den nedvendige likviditet for det
kommende &r, og vi er ikke p& anden made blevet overbevist om at selskabet vil kunne fortseatte
sin drift. Vi tager som folge deraf forbehold for, at regnskabet er aflagt som going concern og
tager samtidigt forbehold for selskabets fortsatte drift

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
nermere beskrevet 1 revisionspategningens afsnit 'Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet'. Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler
for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom
vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
afkraeftende konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med Aarsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde é&rsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.
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Den uathzengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om é&rsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspitegning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar
sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de okonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer p4 grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

*  Identificerer og vurderer vi risikoen for veasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hojere end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern
kontrol.

* Opnér vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

*  Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opnéede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom péd oplysninger herom i Aarsregnskabet eller, hvis sidanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke langere kan fortsette driften.

* Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet. herunder
noteoplysningerne, samt om Aarsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pé en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den

tidsmessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veasentligt inkonsistent med Aarsregnskabet
eller vores viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pd det wudferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet.

Karlslunde, den 30. november 2019

SONDERUP I/S
statsautoriserede revisorer

en Kellerstram

Statsautoriseret revisor
mne9177
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Ledelsesberetning

Veasentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er at eje, udleje, administrere og udvikle fast ejendom samt dermed
beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets ledelse er opmarksom pd, at selskabet er omfattet af kapitaltabsreglerne i
selskabsloven. Ledelsen er i overvejelser omkring selskabets fremtid, og i disse overvejelser
indgér blandt andet at tilfore selskabet nye aktiviteter. Métte overvejelserne munde ud i, at nye
aktiviteter bliver tilfort selskabet, da forventes det, at egenkapitalen retableres gennem fremtidig
indtjening.

Selskabet er, fra den 29. september 2014, en del af Corpus Ejendomme Koncernen. I koncernen
sker likviditetsstyringen pd tvers af selskaberne vi mellemregninger, hvorfor selskabets likviditet
er teet forbundet med koncernens gkonomi

Koncernens ledelse forseger at sikre datterselskabets likviditet og fortsatte drift det kommende &r,
men der hersker vaesentlig usikkerhed om dette lykkes.

Sa lenge datterselskabets kreditinstitutter og koncernens moderselskab velger at stette op om
datterselskabet, vurderer selskabets ledelse, at regnskabet skal aflegges med fortsat drift for gje.

Betydningsfulde haendelser efter balancedagen
Der er efter regnskabsédrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pévirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten  for Corpus  Ejendomme ApS for regnskabsaret 2018/19 aflegges i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte regler fra klasse C.

Resultatopgerelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som malevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning mdles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopgerelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af
nettoomsatning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtaegter.

Nettoomsatning

Nettoomsatningen af udfert arbejde indregnes i resultatopgerelsen, nar salget er gennemfert og
har fundet sted inden é&rets udgang. Nettoomsetning indregnes ekskl. moms og med fradrag af
rabatter 1 forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pé debitorer mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. 1 personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
veerdipapirer og geld.

Skat af arets resultat

Selskabet er sambeskattet med eovrige koncernselskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i1 forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, séledes at moderselskabet
forestar afregning af skatter til de danske skattemyndigheder.

Arets skat, som bestdr af 4rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til &rets resultat, og direkte pd egenkapitalen
med den del, der kan henfores til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Balancen
Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder
Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder maéles til kostpris. I tilfeelde, hvor
kostprisen overstiger nettorealisationsveardien, nedskrives til denne lavere veerdi.

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmeassige andel af de enkelte dattervirksomheders og
associerede virksomheders resultat. Kapitalandele fra disse virksomheder indregnes i balancen til
den forholdsmassige andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre veerdi.

Dattervirksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmessig indre verdi
indregnes til nul kr. og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med
moderselskabets andel af den negative indre vaerdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt.
Séfremt den regnskabsmaessige negative indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det
resterende beleb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller
faktisk forpligtelse til at deekke dattervirksomhedens underbalance.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder
overfores til reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode under egenkapitalen.
Reserven reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre
egenkapitalbevaegelser i dattervirksomhederne og de associerede virksomheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i &rsrapporten fra anskaffelsestidspunktet.
Solgte eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger er malt til nominel verdi.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelsen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af érets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere
ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud,
méles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat males pad grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Ovrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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Resultatopgerelse 1. juli 2018 - 30. juni 2019

Note

Bruttofortjeneste

. Personaleomkostninger

RESULTAT AF ORDINZER DRIFT

vrige finansielle omkostninger
RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Disponeret i alt

2018/19 2017/18
-366.453 5.168.013
-1.955.112 -2.100.485
-2.321.565 3.067.528
-1.469.666 -1.403.247
-3.791.231 1.664.281
0 -674.856
-3.791.231 989.425
-3.791.231 989.425
-3.791.231 989.425
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Balance pr. 30. juni 2019

Note

AKTIVER

Andre tilgodehavender

Finansielle anlzegsaktiver i alt

ANLAGSAKTIVER I ALT

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger i alt

OMSATNINGSAKTIVERI ALT

AKTIVER I ALT

2018/19 2017/18
26.097 3.000
26.097 3.000
26.097 3.000

0 21.580
1 674.856
0 1.666.711
4.293 4.093
4.294 2.367.240

203.903 275.084

203.903 275.084

208.197 2.642.324

234.294 2.645.324
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Balance pr. 30. juni 2019

Note

3.
4.
5.

PASSIVER

. Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfort resultat

EGENKAPITALIALT

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geeld til associerede virksomheder
Selskabsskat

Anden gzld

Kortfristede gzldsforpligtelser i alt
GALDSFORPLIGTELSERI ALT
PASSIVER I ALT

Usikkerhed om fortsat drift

Veasentlige aktiviteter
Eventualposter

2018/19 2017/18
125.000 125.000
-3.645.222 146.009
-3.520.222 271.009
135.674 127.609
3.120.689 0
0 674.856

498.153 1.571.850
3.754.516 2.374.315
3.754.516 2.374.315
234.294 2.645.324
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Noter

2018/19 2017/18

1. Personaleomkostninger

Loenninger 1.939.766 2.041.550

Pensioner 2.640 30.577

Andre udgifter til social sikring 12.706 28.358

Personaleomkostninger i alt 1.955.112 2.100.485

Antal personer beskzeftiget i gennemsnit 3 4
2. Egenkapital

Virksomhedskapital

Primo 125.000 125.000

Ultimo 125.000 125.000

Overfort resultat

Primo 146.009 -843.416

Overfeort fra resultatdisponering -3.791.231 989.425

Ultimo -3.645.222 146.009

Egenkapital ultimo -3.520.222 271.009

3. Usikkerhed om fortsat drift
Selskabet er, fra den 29. september 2014, en del af Corpus Ejendomme Koncernen. I
koncernen sker likviditetsstyring pa tveers af af selskaberne via mellemregninger, hvorfor
selskabets likviditet er teet forbundet med koncernens skonomi.

Koncernens ledelse forseger, at sikre datterselskabets likviditet og fortsatte drift det
kommende &r, men der hersker vasentlig usikkerhed om dette lykkes.

S& lenge datterselskabets kreditinstitutter og koncernens moderselskab valger, at stotte
op om datterselskabet, vurderer selskabets ledelse, at regnskabet skal aflegges med
fortsat drift for gje

4. Veesentlige aktiviteter
Selskabets vasentlige aktiviteter bestdr i at eje, udleje, administrere og udvikle fast
¢jendom samt dermed beslegtet virksomhed.

5. Eventualposter
Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution for Corpus Development ApS

Selskabet hefter solidarisk for alle koncernselskaber for den samlede skat af
sambeskatningsindkomsten og for visse eventuelle kildeskatter, som udbytte og royalty.
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