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Ejendomsselskabet Dalgas Allé 1 - 3 A/S 3

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2022/23 for Ejendomsselskabet Dalgas Allé 1 - 3
A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober
2022 - 30. september 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Viby, den 14/12 2023

Direktion

Rasmus Dissing Pedersen

Bestyrelse

Mads Dissing Pedersen Carna Hopff Pedersen Rasmus Dissing Pedersen
formand
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Ejendomsselskabet Dalgas Allé 1 - 3 A/S 4

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Dalgas Allé 1 - 3 A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Dalgas Allé 1 - 3 A/S for perioden 1. oktober 2022 - 30.
september 2023, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober
2022 - 30. september 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er n@rmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet".

Vi er uath®ngige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er
geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende
i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa
grundlag af arsregnskabet.
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Ejendomsselskabet Dalgas Allé 1 - 3 A/S 5

Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke
at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre
opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet
ikke lengere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Herning, den 14/12 2023

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 78 33 78 18

Jan Heesgaard

statsaut. revisor
mne6143

Penneo dokumentnggle: G8T04-QOFFK-TUKB6-05IKF-WIP3A-JDMMO



Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Ejendomsselskabet Dalgas Allé 1 - 3 A/S

Ejendomsselskabet Dalgas Allé 1 - 3 A/S
Balagervej 33

8260 Viby

Telefon: 97124611

E-mail: mail @dissingcompany.dk
CVR-nr.: 3159 26 66

Stiftet: 1. juli 2008

Kommune: Aarhus

Regnskabsar: 1. oktober - 30. september

Mads Dissing Pedersen, formand
Carna Hopff Pedersen

Rasmus Dissing Pedersen
Rasmus Dissing Pedersen

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ostergade 48

7400 Herning

Jan Heesgaard, statsaut. revisor
Ole Ravn Callesen, revisor
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Ejendomsselskabet Dalgas Allé 1 - 3 A/S 8

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vesentligste aktiviteter bestar i udlejning, udvikling, opfgrelse og salg af fast ejendom og anden
hermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets driftsresultat af udlejningsejendommen er pa niveau med det forventede. Selskabets driftsresultat er
belastet af ejendomsskat pa grundareal, som er under udvikling.

Pa baggrund heraf anser ledelsen arets resultat som forventet og for tilfredsstillende.

Selskabets kapitalejer og moderselskab A. A. Holding af 1.1.1989 ApS har erklaret fortsat at ville stille den
ngdvendige driftskapital til radighed i det kommende regnskabsar.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Resultatopggarelse
1. oktober - 30. september

Note

BRUTTORESULTAT .........coooiiiiiiiiieeee e

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANLERZSAKLIVET ...ttt et ettt s

DRIFTSRESULTAT ........oooiiiii ettt sttt

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
VITKSOMINEAET ...t st

1 SKAE AF QTS TESULTAL. .. neeeeeeeeeeee ettt e e e e e e e et e eeeeeeeeeeeaeeeeeeesesesreeeeeeas

ARETS RESULTAT ..o,

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEITBIT TESULTAL. ...eveeeeeeeeieeeeeeee ettt e ettt e e e e e ettt e e s e e eeaeaaaas

DISPONERET L ALT ......oocoiiiiiiiiie ettt

9

2021/22

2022/23  kr. 1.000
-712.372 -669
-46.053 -46
-758.425 -715
-781.242 -691
-137 -2
-1.539.804 -1.408
338.076 309
-1.201.728 -1.099
-1.201.728 -1.099
-1.201.728 -1.099
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Ejendomsselskabet Dalgas Allé 1 -3 A/S 10

Balance 30. september

AKTIVER
2022
2023  kr. 1.000

Note

2 Grunde 0 DYZNINEGET ...c.covuiiriiiiieniientente ettt ettt sttt et e saeesaeesane e 59.031.734 58.529
Materielle anlaegSaKtiver...............cccoevviiiiiiiiiiie e 59.031.734 58.529
ANLAEGSAKTIVER ......cc.ooitee ettt 59.031.734 58.529
SelSKADSSKAL. ....cueiiiiiiiiiieeee e 738.161 680
Andre tilgodehavender ............coiiiiiiiiiiiiiee s 0 215
Periodeaf gransningSPOSIET ... ...cciutiiiiiiiiieiteetee ettt 250.775 236
Tilgodehavender ................cccoiiiiiiiiiie e e 988.936 1.131
Likvide beholdninger ..............cccccocooiiiiiiiiininiiiteeeeee e 230.664 80
OMSAETNINGSAKTIVER .......cccoooiiiiiiteeee et 1.219.600 1.211
AKTIVER ..ottt ettt 60.251.334 59.740
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Ejendomsselskabet Dalgas Allé 1 - 3 A/S 11

Balance 30. september

PASSIVER
2022
2023  kr. 1.000

Note

VirksomhedsKapital..........cooeoiiiiiniiiiiiiiicc e 500.000 500
Reserve for OpSKIIVIINGET .....c..cooviriiriiiriiiiieieenecrcec ettt 18.862.658 18.863
OVETTAIT TESULLAL. ..ottt -3.942.452 -2.741
EGENKAPITAL.....cocoiiiiii ettt st 15.420.206 16.622
Hensattelse til udskudt SKat .........coocveeiiiiiiiiiniicececeeee e 6.001.000 5.955
HENSATTE FORPLIGTELSER ........ccccociiiiiiiiiieeeeceeteeeen 6.001.000 5.955
DIEPOSIEA. ..ottt sttt e en 37.239 37
Geld til tilknyttede virkSOmheder ...........cccoeieriiniiniiniiiiicceccee e 20.300.000 20.300
3 Langfristede gaeldsforpligtelser................cccoooviiiiiiiiiiieceeee e 20.337.239 20.337
Leverandgrer af varer og tjenesteydelSer........c.ceviiriiriiiiiennieinienienieeee e 110.622 21
Geeld til tilknyttede virkSOmMheder ...........ccoviiiiiiiiiiiiiiiieeeeee e 18.340.957 16.805
ANAEN ZRIA...c..eiiiiiiiiiieie e 41.310 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser ...............ccccooiiiiiininiininiiieeeeee, 18.492.889 16.826
GZELDSFORPLIGTELSER ........ccoociiiiiiiiiiiieseceeeeeeeee e 38.830.128 37.163
PASSIVER ..ottt sttt 60.251.334 59.740

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Note
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EGENKAPITALOPGORELSE

Virksomhedskapital Primo ........ccccooceeoieiiiiiiiniiiie e

Virksomhedskapital ultimo .....................ococooeiiiiiiiiice e

Reserve for opskri

VIINEZET PIIMO .cuviiniieiiiriierteeteeteenteenieeseeeeeeteesteesseesaeesanesanenas

Reserve for opskrivninger ultimo ..................cccooooiiiviiiniie e

OVverf@rt resultat, PrimO ........oocueeieiiienieie ettt s

Arets resultat........

Overfort resultat

EGENKAPITAL

UIIMO......ooo

12

2022

2023  kr. 1.000
500.000 500
500.000 500
18.862.658 18.863
18.862.658 18.863
-2.740.724 -1.642
-1.201.728 -1.099
-3.942.452 -2.741
15.420.206 16.622
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Ejendomsselskabet Dalgas Allé 1 - 3 A/S 13

Noter

2021/22
2022/23  kr. 1.000

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets reSUltat..........cocveveieieiririerereeeeeeee e -384.076 -354
Regulering af udskudt sKat ........c.ccoooiiriiiiiiiiinicccececee e 46.000 45
-338.076 -309
Grunde og
bygninger

Materielle anlsegsaktiver
Kostpris 1. OKtODEr 2022 .....coueiiiiiiiiiieeiteeeee ettt ettt st e 34.484.282
Arets BILZANE .ottt ettt sttt ettt b e sht e sate st 548.769
ATGANE .ttt ettt ettt e bt e bt e she e sab e et e bt e beenaeenaees 0
Kostpris 30. september 2023..............cccoiiiiiiiiiieecee e e et 35.033.051
Opskrivininger 1. 0KtODEr 2022.........ooiuiiiiiieiiieee ettt ettt st st nee e 24.182.895
Opskrivninger 30. september 2023 ..............coooiiiiiiiiiieeee ettt 24.182.895
Af-/nedskrivninger 1. OKtODEr 2022 .......cc.coiiiiiiiiiiiiieteteee ettt -138.159
Af-/nedskrivninger pa afthendede aktiver ............ooevirieiiiiiiiiieneeee s 0
AL-/MEASKITVIIIZET ..ottt ettt e st st st e e s e -46.053
Af-/nedskrivninger 30. september 2023................cccooiiiiiiiiieiieeee e -184.212

Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2023..................oooiiiiiiiiiieniee e 59.031.734

1/10 2022 30/9 2023 Restgaeld
Geld i alt Geld i alt efter 5 ar
Langfristede gaeldsforpligtelser

DIEPOSIEA...eeeieiiieeiieeeeee ettt 37.239 37.239 0
Geld til tilknyttede virksomheder .........cc.ccocervicriinninnieneenne. 20.300.000 20.300.000  -20.300.000

20.337.239 20.337.239  -20.300.000
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Noter

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. 0.

Selskabet er sambeskattet med @gvrige danske selskaber i sambeskatningskredsen.
Som helejet dattervirksomhed hefter selskabet ubegranset og solidarisk med de
gvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa
udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Pants@tninger og sikkerhedsstillelser andrager kr. 0.

14
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Dalgas Allé 1 - 3 A/S for 2022/23 er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
regnskabsklasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten - bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsatning, driftsomkostninger samt
andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsztning

Nettooms@tning omfatter henholdsvis huslejeindtagter som indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter og omsetning i forbindelse med salg af ejendomme som
indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at der sker risikoovergang i henhold til de indgéede kontrakter.

Driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring, forbrugsafgifter og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, tab pa debitorer mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende verdipapirer, geld og transaktioner i
fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med Dissing Company ApS (administrationsselskab). Arets sambeskatningsbidrag
er medtaget i resultatopggrelsen og er afregnet via administrationsselskabet pa forfaldstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til deres
skattepligtige indkomster.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Ejendommene males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og eventuelle
direkte tilknyttede omkostninger.

Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger eller
genindvindingsvardien, hvor denne er lavere.

Ejendommene maéles efterfglgende til dagsverdi efter §41. Et belgb svarende til opskrivningen fradraget
udskudt skat indregnes direkte 1 posten »Reserve for opskrivning« under egenkapitalen.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restveardi
Bygninger 40-50 ar 42.987.334

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital

Reserve for opskrivning

Reserve for opskrivning til dagsverdi efter Arsregnskabslovens § 41 omfatter opskrivning af ejendomme til
dagsveerdi reduceret med udskudt skat.

Reserven kan ikke elimineres med underskud eller formindskes pad anden made, med mindre ejendomme
s®lges, nedskrives eller verdien 1 gvrigt reduceres ved afskrivninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, hvor opggrelse af
skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemessigt underskud, males til
den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Endring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevarende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret Kostpris
svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geldsforpligtelser i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtegter i de efterfglgende ar.
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