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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2021/22 for Ejendomsselskabet Dalgas Allé 1 - 3
A/S.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober
2021 - 30. september 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Viby,den / 2022

Direktion

Rasmus Dissing Pedersen

Bestyrelse

Mads Dissing Pedersen Carna Hopft Pedersen Rasmus Dissing Pedersen
Formand
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Dalgas Allé 1 - 3 A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Dalgas Allé 1 - 3 A/S for perioden 1. oktober 2021 - 30.
september 2022, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober
2021 - 30. september 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet".

Vi er uath®ngige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er
geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende
i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa
grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke
at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre
opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet
ikke lengere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Herning, den / 2022

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 78 33 78 18

Jan Heesgaard

statsaut. revisor
mne6143
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Ejendomsselskabet Dalgas All€ 1 - 3 A/S

Ejendomsselskabet Dalgas Allé 1 -3 A/S
Balagervej 33

8260 Viby

Telefon: 971246 11

E-mail: mail @dissingcompany.dk
CVR-nr.: 31592666

Stiftet: 1. juli 2008

Kommune: Aarhus

Regnskabsar: 1. oktober - 30. september

Mads Dissing Pedersen, formand
Carna Hopff Pedersen

Rasmus Dissing Pedersen
Rasmus Dissing Pedersen

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Dstergade 48

7400 Herning

statsaut. revisor Jan Heesgaard
revisor Ole Ravn Callesen
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vesentligste aktiviteter bestar i udlejning, udvikling, opfgrelse og salg af fast ejendom og anden
hermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets driftsresultat af udlejningsejendommen er pa niveau med det forventede. Selskabets driftsresultat er
belastet af ejendomsskat pa grundareal, som er under udvikling.

Pa baggrund heraf anser ledelsen arets resultat som forventet og for tilfredsstillende.

Selskabets kapitalejer og moderselskab A. A. Holding af 1.1.1989 ApS har erkleret fortsat at ville stille den
ngdvendige driftskapital til radighed i det kommende regnskabsar.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Resultatopggrelse
1. oktober - 30. september

Note

BRUTTORESULTAT . ......coiiiiiiiiiinnteereetee ettt s

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
AN ESAKTIVET ..ottt s st

DRIFTSRESULTAT .....ccoooiiiiiiiiiiiiinenccceceee ettt

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
VITKSOINEAET ...ttt ettt sttt et eaees
Andre finansielle OMKOSININGET .....c..ccceeviiririiriininiiiineeiereetee e

RESULTAT FOR SKAT ..ottt

1 SKAL AF ATEES TESULTAL...veeeeeeeeeeeeeeee e et e e et e e e et e eeeeeeeaeaeeeeeaeeeesaaneeesesseeessnnneees

ARETS RESULTAT ..o s,

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEITBIT TESULLAL. ...ttt eeeeaeaeaeaeaeseaesesesesenesesesenenesenenenennnensnnnnnnns

DISPONERET T ALT ....c.cooiiiiiiiiiiiiiiiinicicicteecteeeteeteereteeee e

9

2020/21

2021/22  kr. 1.000
-669.113 -669
-46.053 -46
-715.166 =715
-690.857 -119
-2.125 -437
-1.408.148 -1.271
309.085 281
-1.099.063 -990
-1.099.063 -990
-1.099.063 -990
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Balance 30. september
AKTIVER

Note

2 Grunde O DYZNINEZET ....c.cereirieeieerieerieeeieeteeteeteesteesseesseesseesnsesseenseenseesseesseessaenns

Materielle anlaegSaKLtivVer................cccovviiiiiiiiirieeeee e

ANLAEGSAKTIVER ...

Andre tilgodehaVender ...........ocveiiiiiiieiieieiee e
PeriodeafgransningSPOSLEL........coiuiruiriiiriieieeieerte ettt ettt

TilgodehavVender ...............coocviiiiiiieiieeeiie e e et ee e e nreeenneeenes

Likvide beholdninger ..............cc.ccocoiiiiiiniiiiiniiniiiinnteeneeecene e

OMSAETNINGSAKTIVER ...........ccccoiiiiiiiiiiiiiiiccc

AKTIVER

10

2021

2022 kr. 1.000
58.529.018 45.858
58.529.018 45.858
58.529.018 45.858
894.919 557
235.935 233
1.130.854 790
79.541 172
1.210.395 962
59.739.413 46.820
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Balance 30. september

PASSIVER
2021
2022 kr. 1.000

Note

VirksomhedsKapital............coccoviiiiniiiiiiniiieeeeeeee e 500.000 500
Reserve fOr OPSKITVIINZET «......coueiiiviiiiiiiiiniieieieetcce et 18.862.658 18.863
OVEITATT TESULLAL. ....enveeereiiriieienieceeeeccee ettt ne s -2.740.724 -1.642
EGENKAPITAL......cccooiiiiiiiitittenes ettt sttt s 16.621.934 17.721
Hensattelse til udskudt SKat ..........oooevviiiiiiiiiiieneeeee e 5.955.000 5.910
HENSATTE FORPLIGTELSER ........ccccccoiiiiiiiiiiiininieceeeeeenee 5.955.000 5.910
DIEPOSILA. ...ttt sttt sttt 37.239 37
Geld til tilknyttede virkSOmheder ...........coeeeeviiririiininiieniniceneceeceeecseen 20.300.000 20.300
3 Langfristede gaeldsforpligtelSer...............cccooiiiiiiiiniiiniiiiicieee e 20.337.239 20.337
Leverandgrer af varer og jenesteydelSer........ccceerieriiriinniinniieneeneenieneenee e 20.000 21
Geld til tilknyttede VirkSOMhEder ..........cccevviiiiriiieriiiiniieiiie et 16.805.240 650
4 ANAEN GRIA....ceiiiiiiiiiiiee et 0 2.181
Kortfristede gaeldsforpligtelser ...............cccccoooniriininiinininincceees 16.825.240 2.852
GZELDSFORPLIGTELSER ......cccccoiiiiiiiiniiiiiiiiiiesenciceeeee e 37.162.479 23.189
PASSIVER ...ttt 59.739.413 46.820

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Note
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EGENKAPITALOPGORELSE

Virksomhedskapital Primo .........cccccovieriiniiiiniinieeeeeeeeeee e

Virksomhedskapital ultimo ...............cccooiiiiiiiiiiccee

Reserve for opsKrivVIINger PriMo..........cverierieereerienieeieeieesieesieeeeeeee e eveeeeenes

Reserve for opskrivninger ultimo ..................ccccoovviiviiiiiiecieee e

OVerfart resultat, PrilO ........cooeereerierierieee ettt s s

Arets resultat........

Overfgrt resultat

EGENKAPITAL

111 051 1 110 SRR PORRRPRPPPRRRN

12

2021

2022 kr. 1.000
500.000 500
500.000 500
18.862.658 18.863
18.862.658 18.863
-1.641.661 -652
-1.099.063 -990
-2.740.724 -1.642
16.621.934 17.721
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Noter

2020/21
2021/22  kr. 1.000

Skat af arets resultat

Beregnet skat af rets reSUILAL.........ccvevviriririerieieieeeeeee e -354.085 -326
Regulering af udskudt SKat ..........cceoiririiininiininiiieceeeeeeee e 45.000 45
-309.085 -281
Grunde og
bygninger

Materielle anlzegsaktiver
Kostpris 1. OKEODET 2021 .....ouiiiiiiiiiiiiiiniiiieiect ettt ettt sttt 21.766.355
Arets TLLZANG ettt ettt et st sttt ettt e sbe e s eaee 12.717.927
ATZANE .ttt b e sttt et et e bt e bt st ettt eneenneen 0
Kostpris 30. september 2022.............ccoooiiiiiiiiiieeieeeesterteste ettt ese ettt st naees 34.484.282
Opskrivninger 1. OKEODETr 2021 ......coiiiiiiiiiiiiiiieteeiee ettt st 24.182.895
Opskrivninger 30. september 2022 .............cccooiiiiiiiiniiiniiieiete ettt 24.182.895
Af-/nedskrivninger 1. 0KtODEr 2021 ......ccciiiiiiiiiiiiiiiiieceeree e -92.106
Af-/nedskrivninger pa afheendede aktiver ............ccoeireirieinieireiee e 0
Af/MEASKITVIIIZET ..ottt ettt ettt ettt st e enees -46.053
Af-/nedskrivninger 30. september 2022...............ccccooiiiiiiiiiiiie e -138.159
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2022.................coooiiiiiiiiiiiiiie e 58.529.018

1/10 2021 30/9 2022 Restgaeld
Geld i alt Geld i alt efter 5 ar
Langfristede gaeldsforpligtelser

DEPOSILA. ..cuvinviiiiiiiiieiiiiececte et 36.666 37.239 0
Geld til tilknyttede virksomheder ...........c.ccocceveecenineencnennne. 20.300.000 20.300.000  -20.300.000

20.336.666 20.337.239  -20.300.000
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Noter

Anden gaeld

Mellemregning Ejendomsselskabet Dalgas A/S.........cooceoviiniiniiniiniiniieeeee
Mellemregning Dissing Company APS.......cccceoereriininienenenieneneenenieeeenieseene
Mellemregning A. A. Holding af 1.1.1989 APS ....ccccoiiiieiinirinineenececeeeee

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. O.

Selskabet er sambeskattet med @vrige danske selskaber i sambeskatningskredsen.
Som helejet dattervirksomhed hafter selskabet ubegrenset og solidarisk med de
gvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa
udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Pants@tninger og sikkerhedsstillelser andrager kr. 0.

14

2021

2022 kr. 1.000
0 123

0 203

0 1.855

0 2.181
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Dalgas Allé 1 - 3 A/S for 2021/22 er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
regnskabsklasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten - bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne “nettoomszatning, andre driftsindtegter,
driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsatning

Nettoomsatning omfatter henholdsvis huslejeindtegter som indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter og omstning i forbindelse med salg af ejendomme som
indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at der sker risikoovergang i henhold til de indgéede kontrakter.

Driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring, forbrugsafgifter og vedligeholdelse.

Andre driftsindtegter
Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens
vasentligste aktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, tab pa debitorer mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med henholdsvis Dissing Company ApS og CLP Holding ApS
(administrationsselskab). Arets sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopggrelsen og er afregnet via
administrationsselskabet pa forfaldstidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til deres
skattepligtige indkomster.

BALANCEN

Materielle anlsegsaktiver
Ejendommene males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og eventuelle
direkte tilknyttede omkostninger.

Materielle anlegsaktiver males til Kkostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger eller
genindvindingsvardien, hvor denne er lavere.

Ejendommene males efterfglgende til dagsvaerdi efter §41. Et belgb svarende til opskrivningen fradraget
udskudt skat indregnes direkte i posten »Reserve for opskrivning« under egenkapitalen.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 40-50 ar 42.987.334

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter aftholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital

Reserve for opskrivning

Reserve for opskrivning til dagsverdi efter Arsregnskabslovens § 41 omfatter opskrivning af ejendomme til
dagsvaerdi reduceret med udskudt skat.

Reserven kan ikke elimineres med underskud eller formindskes pa anden made, med mindre ejendomme
selges, nedskrives eller verdien i gvrigt reduceres ved afskrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemeassig verdi af aktiver og forpligtelser. 1 de tilfelde, hvor opggrelse af
skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, maéles udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Endring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevarende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Gealdsforpligtelser i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtegter i de efterfglgende ar.
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