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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2020/21 for Ejendomsselskabet Dalgas All€ 1 - 3
A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober
2020 - 30. september 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viby,den /2021

Direktion

Rasmus Dissing Pedersen

Bestyrelse

Mads Dissing Pedersen Carna Hopff Pedersen Rasmus Dissing Pedersen
Formand
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Dalgas Allé 1 -3 A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Dalgas Allé 1 - 3 A/S for perioden 1. oktober 2020 - 30.
september 2021, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter irsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober
2020 - 30. september 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifplge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathengige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende
i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opstd som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne trzffer pa
grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfpres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

o Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke
at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumenttfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende cfter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnédede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning ggre
opmarksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet
ikke lengere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnéet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Herning,den / 2021

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 78 33 78 18

Jan Heesgaard

statsaut. revisor
mne6143
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Ejendomsselskabet Dalgas Allé 1 -3 A/S

Ejendomsselskabet Dalgas All€ 1 -3 A/S
Balagervej 33

8260 Viby

Telefon: 97 1246 11

E-mail: mail @dissingcompany.dk
CVR-nr.: 31592666

Stiftet: 1. juli 2008

Kommune: Aarhus

Regnskabsar: 1. oktober - 30. september

Mads Dissing Pedersen, formand
Carna Hopff Pedersen
Rasmus Dissing Pedersen

Rasmus Dissing Pedersen

Blicher Revision & Réadgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Dstergade 48

7400 Herning

statsaut. revisor Jan Heesgaard
revisor Ole Ravn Callesen
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestar i udlejning, udvikling, opfgrelse og salg af fast ejendom og anden
hermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets driftsresultat af udlejningsejendommen er pa niveau med det forventede. Selskabets driftsresultat er
belastet af ejendomsskat pa grundareal, som er under udvikling.

Pa baggrund heraf anser ledelsen arets resultat som forventet og for tilfredsstillende.
Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgorelse
1. oktober - 30. september
2019/20
2020/21  Kkr. 1.000
Note
BRUTTORESULTAT ...ttt ettt -668.388 -820

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

ANLEZSAKLIVET ..ottt -46.053 -46
DRIFTSRESULTAT .....ooiiiiieetcen et esis s sttt snnne -714.441 -866
Andre finansielle indtegter ...............cc.cc.... e s 1 10
Andre finansielle indtzgter fra tilknyttede virksomheder.............ocoocoeiiiennnn. 0 61
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
VIEKSOMNEAET .ovevveriereiiereesere et -119.051 -26
Andre finansielle OMKOSIINGET ......cccoieverieiirieeccrccri e -437.308 -11
RESULTAT FOR SKAT ...ttt s -1.270.799 -832
1 SKat af rets reSUltat......o..ocvoe ettt s 280.909 180
ARETS RESULTAT ... srereseseesissiosessasssessssssasisssssnssssasssssessssns -989.890 -652

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEITBIT TESUMAL. .....oooiiiiiiiieeieecee e tes b ree s ee st e s ersaeereaeasraeeaeesrrareeseneeenrraaranns -989.890 -652

DISPONERET T ALT ...t -989.890 -652
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Balance 30. september

AKTIVER
2020
2021  kr. 1.000

Note

2 Grunde 0 BYZNINZET ..c.coveeiiiiiiitriei ettt 45.857.144 45.365
Materielle anlaegsaKtiver................coovoiiiiiiiineiiciicnee e 45.857.144 45.365
ANLAEGSAKTIVER ...ttt 45.857.144 45.365
Tilgodehavender hos tilknyttede vitksomheder ..........ccoveviniiciiicncn, 0 80
Andre tilgodehavender ... 556.725 234
Periodeafgraensningsposter..... ..ot s 232.809 233
Tilgodehavender ...............ccoververiirenenenccerer e s 789.534 547
Likvide beholdninger ..............cocoviiiirvinencnrrececeec e 172.095 189
OMSAETNINGSAKTIVER ........ccooiiriiieriininereeec s 961.629 736
AKTIVER ..ot s st s st e 46.818.773 46.101
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Balance 30. september

PASSIVER
2020
2021  kr. 1.000

Note

Virksomhedskapital........co.cocoviiininiiiiiiiicicii s 500.000 500
Reserve for OpsKrivNINger ........ccocvviviiimiiniiiiectriin e 18.862.658 18.863
OVerf@rt 1eSUIAL.........cocoviviiiiiii e s -1.641.661 -652
EGENKAPITAL.......cooiiteeerceere e 17.720.997 18.711
Henszttelse til udskudt sKat ..........ooceeveeierinicreere e 5.910.000 5.865
HENSATTE FORPLIGTELSER ........ccooeoitimimioiennnrnseaer s 5.910.000 5.865
DEPOSIEA ... cveverereeee ettt ettt st e e bbb 36.666 37
ARden ZRIA ... 20.300.000 20.300
3 Langfristede gaeldsforpligtelser............c..ccooinveniniininnie 20.336.666 20.337
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser............cocoinvnniniiiiiniiineic 20.000 85
Geld til tilknyttede virksomheder ..o 650.263 1.098
Anden ZRId. ... s 2.180.847 5
Kortfristede gaeldsforpligtelser ...............ccooiiiiineinnciiniiincnconnecnonen 2.851.110 1.188
GZAELDSFORPLIGTELSER ........ccoconiiiircciiiiic it s 23.187.776 21.525
PASSIVER ...ttt est sttt es st 46.818.773 46.101

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter myv.
5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGORELSE
2020
2021  kr. 1.000
Virksomhedskapital Primo ........eceevereerereniinriercnsienieenie i 500.000 500
Virksomhedskapital ultimo ................cccccocieiniininc 500.000 500
Reserve for opskriivninger Primo.......cocccveceriiiiiininiiiie e 18.862.658 18.863
Reserve for opskriviinger ultimo ............c.cccoceeninniinieni 18.862.658 18.863
gverfsart TESULAL, PIAMIO ...coeevieiiiierecctre e s -651.771 0
ATEIS TESUILAL......eoeiiiiiii et ce e et r e e st -989.890 -652
Overfart resultat ultimo............c...c.ccooiiiiiii -1.641.661 -652
Forslag til udbytte for regnskabsaret Primo.........ocevveviveriviericinirniniccvereeeeenenes 0 31.610
UdIoddet UADYIE .......ccioviivierieiirireeee ettt e e e 0 -31.610
Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo ..................c.coccovvnccincnncnnnn o 0 0
EGENKAPITAL.......coooerereceeeeeerene et es st s s 17.720.997 18.711
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Noter

13

2019/20
202021  kr. 1.000
Skat af arets resultat
Beregnet skat af Arefs reSUltat..........ooovviviiiie e -325.909 -226
Regulering af udskudt SKat...........cccoovverieneniniiniciccc s 45.000 46
-280.909 -180
Grunde og
bygninger
Materielle anlegsaktiver
Kostpris 1. OKtODEr 2020 ....c.coviiiiiiirecicrercre ettt st e 21.227.855
ATELS tHLZANG 1..vveveever e eeeeeee e sesees s ss e s s bbbt s st b s 538.500
ASGANE 1ottt e e e r e 0
Kostpris 30. september 2021.............ccoiiiioonmm i s 21.766.355
Opskrivninger 1. oKtober 2020........cccccoviiiriiiccii i 24.182.895
Opskrivninger 30. september 2021 ...........ccocooivivmiiiniiiii s 24.182.895
Af-/nedskrivninger 1. oKtODEr 2020 .......ccverrereeieieniei et s -46.053
Af-/nedskrivninger pa athaendede aktiver ............ccocvevicicniiiiiiii 0
AL-/MEdSKITVIIIZET ..ooiiiiiiec ettt ab e r e -46.053
Af-/medskrivninger 30. september 2021 ... -92.106
Regnskabsmzessig vaerdi 30. september 2021............ccoooiiiiiiiiince e 45.857.144
1/10 2020 30/9 2021 Restgzeld
Geld i alt Geld i alt efter 5 ar
Langfristede gaeldsforpligtelser
DEPOSIA. c..ceueeniiciereniet ettt st 36.666 36.666 0
Anden I ..o 20.300.000 20.300.000  -20.300.000
20.336.666 20.336.666  -20.300.000

Penneo dokumentnogle: UVKCY-DTEL8-E4XDI-CQGOB-35LP5-0PQ68



Ejendomsselskabet Dalgas Allé 1 - 3 A/S 14

Noter

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. 0.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i sambeskatningskredsen.
Som helejet dattervirksomhed hzfter selskabet ubegranset og solidarisk med de
gvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa
udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen. Den samlede
skatteforpligtelse fremgdr af administrationsselskabet CLP Holding ApS’
arsrapport.

5 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser andrager kr. O.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Afsregnskabet for Ejendomsselskabet Dalgas Allé 1 - 3 A/S for 2020/21 er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
regnskabsklasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ir og aflzgges i danske kroner.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Med henvisning til Aarsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten - bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestér af sammentrekning af regnskabsposterne “nettoomsztning, andre driftsindtegter,
driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsatning

Nettoomsatning omfatter henholdsvis huslejeindtagter som indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgéede kontrakter og omsatning i forbindelse med salg af ejendomme som
indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at der sker risikoovergang i henhold til de indgaede kontrakter.

Driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring, forbrugsafgifter og vedligeholdelse.

Andre driftsindtzegter
Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekundzr karakter i forhold til virksomhedens
vaesentligste aktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, tab pa debitorer mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indizegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med henholdsvis Dissing Company ApS og CLP Holding ApS
(administrationsselskab). Arets sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopggrelsen og er afregnet via
administrationsselskabet pa forfaldstidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa sdvel overskud som underskud i selskaberne i forhold til deres
skattepligtige indkomster.

BALANCEN
Materielle anlegsaktiver
Ejendommene males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og eventuelle

direkte tilknyttede omkostninger.

Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger eller
genindvindingsvardien, hvor denne er lavere.

Ejendommene males efterfplgende til dagsverdi efter §41. Et belgb svarende til opskrivningen fradraget
udskudt skat indregnes direkte i posten »Reserve for opskrivning« under egenkapitalen.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 40-50 ar 42.987.334

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket szdvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien
reduceres med nedskrivning til impdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfplgende
regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestéende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital

Reserve for opskrivning

Reserve for opskrivning til dagsvardi efter Arsregnskabslovens § 41 omfatter opskrivning af ejendomme til
dagsveardi reduceret med udskudt skat.

Reserven kan ikke elimineres med underskud eller formindskes pa anden made, med mindre ejendomme
selges, nedskrives eller vaerdien 1 gvrigt reduceres ved afskrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en s@rskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, hvor opggrelse af
skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat miles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fplge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevarende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Galdsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. 1 efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den Kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Galdsforpligtelser i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket sdvanligvis svarer til nominel vardi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtzgter i de efterfglgende ar.
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