blicher

REVISION & RADGIVNING

STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB

Ejendomsselskabet Dalgas Allé 1 -3 A/S

Theresavej 1
7400 Herning

CVR-nr. 31 59 26 66

ARSRAPPORT

2016/17

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinere generalforsamling

den /3 2018

Carna Hopff Pedersen
Dirigent

Blicher i Aulum:

Blicher i Silkeborg:
Rugbjergve] 6

Blicher i Herning:

Ostergade 48 Sendergade 25

DK-7400 Herning DK-8600 Silkeborg Dk-7490 Aulum

Tel. +459712 2700 Tel. +45 8682 6244 Tel. +458747 1322
herning@blicher.dk silkeborg@blicher.dk aulum@blicher.dk

www.blicher.dk



Ejendomsselskabet Dalgas Allé 1 -3 A/S

Indholdsfortegnelse

Pategninger
LedelseSPAtENING......eoveemiireieieeererie et e st

Den uvathaengige revisors revisionSpAtegning ..........cveeeeriverveenieesrveeneesseeneeesseseens

Ledelsesberetning mv.
B el S KA S OP] YSIMTUTET fssnuusunvsyanuniss vy osvsss s ies vis 50085 65 60453 043V h oA R0 oS TS TS VAT S e

LeAelSeshEIE UNE s vusurvuressvuvvsmviers cvsn s wsvesostasvisvs ey sasais vs s 4w v s ssevy s s

Arsregnskab 1. oktober 2016 - 30. september 2017
Anvendt regnskabsPraksis .....coivvrveeriieiriincssee e s
ReSURAtOPZOIEISE.....ccuiiiiiiiiiiiiee ettt

BAIAHER ._.....comamnmimmancms i S S e e

11
12
14



Ejendomsselskabet Dalgas Allé 1 - 3 A/S 3

Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2016/17 for Ejendomsselskabet Dalgas Allé 1 - 3
A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med 4rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober

2016 - 30. september 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandier.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Heming, den '3/ 2018

Direktion
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Den uafhzngige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Dalgas Allé 1 -3 A/S

Pategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Dalgas Allé 1 - 3 A/S for perioden 1. oktober 2016 - 30.
september 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter 4rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober
2016 - 30. september 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

V1 har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uathengige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften;
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de vderligere krav, der er galdende
i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan opstéd som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pd
grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhzngige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

» Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnér
revisionsbevis, der er tilstrazkkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke
at opdage veaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hejere end ved veasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

« Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere
opmearksom pa oplysninger herom i1 arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrakkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet
ikke lengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler 1 intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pd anden méade synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Herning, den \S/2 2018

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 78 33 78 18

Ja sgaard

statsaut. revisor
mne6 143
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Dalgas Allé 1 - 3 A/S
Theresave;j 1
7400 Herning
CVR-nr.: 31592666
Stiftet: 1. juli 2008
Hjemsted: Herning
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september

Bestyrelse Carna Hopff Pedersen, formand
Mads Dissing Pedersen
Rasmus Dissing Pedersen

Direktion Rasmus Dissing Pedersen

Revisor Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
ODstergade 48
7400 Herning

statsaut. revisor Jan Heesgaard
revisor Ole Ravn Callesen
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter bestér i udlejning af fast ejendom og anden hermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat er pa niveau med det forventede og anses som tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Dalgas Allé 1 - 3 A/S for 2016/17 er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten - bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne “nettooms®tning, driftsomkostninger samt

andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsatning
Nettoomszatning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i

henhold til de indgéede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, tab pa debitorer mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pé egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

ZEndring i udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med CLP Holding ApS (administrationsselskab). Arets sambeskatningsbidrag er
medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet pé forfaldstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til deres
skattepligtige indkomster.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Varebeholdninger
Varebeholdninger bestdende af grunde og bygninger méles til kostpris. I tilfzlde, hvor
nettorealisationsveerdien er lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere verdi.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, hvor opgerelse af
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pad grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, maéles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1 udskudt skat som felge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevearende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gealdsforpligtelser
Prioritetsgald er sdledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For

obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantverdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser i ovrigt males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgransningsposter
Under periodeafgreensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtegter i de efterfolgende ar.
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Resultatopgerelse
1. oktober - 30. september

BRUTTOFORTIENESTE.....ccconsmumuimssmumssmsss ansnrmsasunes sesimsssassssusiosismsesims

Andre finansielle INAEERELET........coovieciieerece e e e
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder ...........c..ocooccvviverienne.
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede

virksomheder ...............

Andre finansielle OMKOSININZET ... ..cccvivevvererieie e snae s

RESULTAT FOR SKAT.....c.ocnannunnssssisisismsasasisinssssasisis

Skat af drets resultat.....

ARETS RESULTAT..

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfort resultat...........

DISPONERET I ALT

11

2015/16
2016/17  kr. 1.000

895.151 857
2.988 2
1.871 0

-22.269 -22

-167.595 -180

710.146 657

-155.474 -68

554.672 589

554.672 589

554.672 589
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Balance 30. september
AKTIVER

GIUnde 0g DY GIITIEET s ss i s s s S ST S T s

Y arebeBOIAMINBEY ..o o uessmmvsnsismo ouasusssssnsinyooss s 0sis i 5o e Esm s

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelSer......coovvvevirnvereniesinieceeece e
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder...........c.ccocovvviieiiiiiciiicicicieeee
Andre tilgodehavenader o w: uassumimesmms sy m s s s s
Periodeal orensnin o DOSTOT susasamemsrems s v s S A s

TilgodeBavender: s osmrmsm e s S s e s e

Likvide beholdninger.................cccoiiiiiiiiioiiiiici e

OMSBETNINGSAKTIVER ..........cnuasnssinsimmismimmns iy wessss

AKTIVER

12

2016

2017  kr. 1.000
51.139.343 51.139
51.139.343 51.139
130.578 -49
276.474 196
83.249 83
243.000 243
733.301 473
1.103.207 1.109
52.975.851 52.721
52.975.851 52.721
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Balance 30. september

PASSIVER
2016
2017  kr. 1.000

Note

Virksomhedskapital ..o s 500.000 500
OVEI It TESUIAL .....cveeierieeee ettt ea e ra et s en e 34.693.652 34.139
3 EGENKAPITAL.....coo oottt sttt e e eae et eae s en e ns e 35.193.652 34.639
Hensettelse til udskudt skat........ccooviiiiiiiiiiiec s 1.575.000 1.344
HENSATTE FORPLIGTELSER............cooooiiiiiriiiiiiece e 1.575.000 1.344
PrioritetSZald ......coovieiieiiciieiicieie et 13.460.834 14.045
DIEPOSIEA ..ttt ne s 890.871 874
4 Langfristede gaeldsforpligtelser...................ooocooiiiiiiiiiniie e 14.351.705 14.919
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser ........coveviivvvviiciicceieeee, 595.797 589
Leveranderer af varer 0g tjenesteydelSer........oiuvirrrrereiienoieeeesesee e 82.592 43
Gaeld til tilknyttede virksomheder ........ccovvevievinriciinieeeeeeeeee e 1.065.769 1.075
Andenigeldennmnmnanmaaesnssansa s e 111.336 112
Kortfristede gaeldsforpligtelser.................c.ooooiiiiiiiiiiiiiiee e 1.855.494 1.819
GALDSEORPLIGTELSER .oy oo iy 16.207.199 16.738
PRSSENVER ....o.cooosmcvcomnmsimsosssmises e e s e s e S TSRS 52.975.851 52.721

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

2015/16
2016/17  kr. 1.000

Skat af arets resultat

Beregnet skat af'drets resultat ... anvnimnsmnnmnasanmmmsssnss s -75.526 -87
Regulering af udslaudt skat ....cocominnunmmmsiiamansmansemnanamssiiasmsorm 231.000 155
155.474 68

2016

2017  kr. 1.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

CEPTHOIINGIADS cinnusvuvosesmusmssmmmvereiveis st imssss s s o s s s vy 110.576 0
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag .......cccoevveriiiiiiinrieneecceeee e 165.898 196
276.474 196

Forslag til

resultatdis-

1/10 2016 ponering 30/9 2017
Egenkapital

Virksomhedskapital .........ocooovvieiiiiiiiiiiicieece e 500.000 0 500.000
Overfort TeSUIAt.......cocvciriiircee et 34.138.980 554.672 34.693.652

34.638.980 554.672 35.193.652

Aktiekapitalen bestér af 500 aktier 4 nom. kr. 1.000.

1/10 2016 30/9 2017 Afdrag Restgzld
Geald i alt Gzldi alt naeste ar efter 5 ar
Langfristede gzldsforpligtelser
Prioritetsgaeld........ccccooevvieiiiciicciceeceeen, 14.633.078 14.056.631 595.797 11.122.000
DEPOSILA coevreeecveeeeriee e 874.132 890.871 0 0

15.507.210 14.947.502 595.797 11.122.000

Kursveardien pa prioritetsgazlden andrager pr. 30. september kr. 14.440.310.
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Noter

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. 0.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har givet pant i grunde og bygninger til sikkerhed for realkreditgzeld.
Pantet udger kr. 14.440.310 og den regnskabsmessige veerdi af de pantsatte
aktiver er kr. 51.139.000.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser herudover andrager kr. 0.
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