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L edel sespategning
Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2015/2016 for Harlev Ejendomssel skab ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel skabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2016 samt resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015 — 30. juni
2016.

L edel sesberetningen indeholder efter vor opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Harlev, den 27/09/2016

Direktion

Per Henrik Thygesen
Direktar
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalegjernei HARLEV EJENDOMSSEL SKAB ApS
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for HARLEV EJENDOMSSEL SKAB ApS for regnskabsaret 1. juli 2015 -
30. juni 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015 -
30. juni 2016 i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering
Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaag til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Risskov, 27/09/2016

Tore Christensen

Statsautoriseret revisor

RISSKOV REVISION STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR: 31574994
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets aktivitet har i regnskabsaret bestaet i investering i jendomme herunder udlgjning

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Avrets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afsutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentlig vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Den anvendte regnskabspraksis er aandret i forhold til foregaende periode.

Andring i anvendt regnskabspraksis
Forventet udbytte for regnskabsaret, vises som nu som en saa'skilt post under egenkapitalen, mod tidligere,
hvor forventet udbetalt udbytte var indregnet som en forpligtelse i balancen.

Praksi saandringerne pavirker ikke arets resultat €ller balancesummen. Egenkapitalen foreges med arets
forventede udbytte og den kortfristede gadd reduceres tilsvarende. Sammenligningstal er aandret i henhold til
praksi ssandringen.

Andringer af arsregnskabsloven med virkning pr. 31.12.2015 er anvendt, for sa vidt angar indregning af
gadd relateret til investeringsejendomme. Gadden indregnes til amortiseret kostpris. Dagsvaadien fra sidste
ar er anvendt som ny kostpris.

Bortset fra ovennaevnte er den anvendte regnskabspraksis uaandret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfa@gende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over | gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
even-tuelle afdrag samt tillag/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGYREL SEN

Bruttor esultat

Bruttoresultat bestar af arets nettoomsadaning ved udlejning med fradrag af €endommenes
driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger og indregnesi resultatopgerel sen, safremt levering og
risikoovergang til kaber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaening indregnes ekskl. moms.

Dagsva direguleringer painvesteringsejendomme
Vaadireguleringer painvesteringsejendomme omfatter drets op- og nedskrivninger samt tilbagefarsel af
tidligere ars opskrivninger pa solgte investeringsejendomme samt regulering af gadd til dagsvaadi.

Finansielle poster
Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de bel b, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og -omkostninger.
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Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares il
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Ejendomme anskaffet med langsigtet kapitalgevinst for gje indregnes som materielle anlaagsaktiver og males
til dagsvaardi. Vaadien fastsadtes som udgangspunkt ud fra en afkastbaseret model. S&fremt den offentlige
vurdering anses for repraesentativ for dagsvaadien anvendes denne, idet der generelt foretages en

sammenhol del se med enten den markedsbaserede forrentningsprocent eller kendte kvadratmeterpriser pa
nyligt handlede sammenlignelige ggendomme i omradet.

Safremt det vurderes, at der ved saalige ejendomme kan vaare vassentlig usikkerhed for at
beregningsmodellen ikke afspejler de aktuelle markedsforhold, vil vaadien blive malt ved medvirken af
ekstern vurderingsmand.

Den samlede dagvaardiregul ering pa investeringsejendomme, der bestér af bruttoopskrivning /ned-skrivning
med fradrag af hensadtelse til udskudt skat, henlagyges via overskudsdisponeringen til ” overfert resultat”
under egenkapitalen.

Investeringseglendomme har som @vrige materielle anlaggsaktiver, bortset fra grunde, en begraanset levetid.
Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forad des, af spejlesi
investeringsejendommens | gbende vaardiansadtel se til markedsvaadi. Der foretages derfor ikke linesgre
afskrivninger over investeringsejendommenes brugstider.

Hvidevarer malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffel sen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Hvidevarer 10 &

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnesi resultatopgaerel sen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imadegael se af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterfal gende regnskabsar.

Egenkapital
Udbytte
Forventet udbytte for regnskabsaret, vises som en saarskilt post under egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat

Selskabet er omfattet af de danske regler om sambeskatning med modersel skabet Harlev Ejendomssel skab
Holding ApS. Datterselskabet indgdr i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor modersel skabet enten direkte
eller indirekte opnar bestemmende indflydelse og frem til det tidspunkt, hvor modersel skabet ikke laangere
har bestemmende indflydelse.
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M odersel skabet Harlev Ejendomssel skab Holding ApS er administrationssel skab for sambeskatningen og
afregner som falge heraf alle betalinger af selskabsskat til skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser. | detilfadde, f.eks. vedregrende aktier,
hvor opgarelse af skatteveardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemasssigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.

Sel skabsskatteprocenten nedsadtes gradvist fra 25% til 22% i indkomstarene 2014-2016. Udskudt skat males
pagrundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veare gad-dende, nar
den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Prioritetsgedd
Prioritetsgedd males til amortiseret kostpris.

M odtaget forudbetaling fra kunder
M odtaget forudbetaling fra kunder omfatter forudbetalt husleje og huslejedepositum

Gaddsforpligtelser i gvrigt
Gadd malestil amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.

CVR-nr. 31591465
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Resultatopgerelse 1. jul 2015 - 30. jun 2016

Note 2015/16 2014/15
Kr. kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........cccccevveevieiiiciie e, 240.840 324.750
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver 2965 2065
Resultat af ordinaar primaar drift ......cccooevenininiiieereee 237.875 321.785
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........cccccveevenee. 48.180 0
Dagsveaadiregulering af gedd vedrerende investeringsejendomme 0 33.965
Andrefinansielle iNdtaagter ... 18.503 17.799
@vrige finansielle OMKOStNINGEr ......cccocvveeeeeicccreces e -147.770 -151.297
Ordinaert resultat far skat ........cccovireiniineneiereese e 156.788 222.252
SKat af ArEtSTESUITAL .....ccveveiieieeeeeese s 1 -35.232 -17.978
ATEISTESUIAL .ottt 121.556 204.274
Fordag til resultatdisponering
Foresl &t udbytte indregnet under egenkapitalen ..............ccccue.e. 100.000 100.000
OVEITAIT rESUITAL .......eovereieiieieiee e 21.556 104.274
= PP 121.556 204.274
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Balance 30. juni 2016

Aktiver

Grunde og bygninger ..o
Andre anla, driftsmateriel og inventar ...........cccccoevinienieeieennn,

Materielle anlaagsaktiver i alt ..o,

Anlaagsaktiver Talt .......coooveieceec

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............c.cceceeueeeee.

Tilgodehavender i alt .......ccccveeeiiececeecee e
Likvide beholdninger .......ccocveeiecieiiiecee e

OmsaatnNinNgSaKtIVEr T alt ..oooeieeee s

Aktiver i alt

Note

2015/16
kr.
9.315.672
15.826

9.331.498

9.331.498
481.832
481.832

31.782
513.614

9.845.112
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2014/15
kr.
9.193.805
18.791

9.212.596

9.212.596
458.104
458.104

71.044
529.148

9.741.744
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Balance 30. juni 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s
Fordlag til udbytte ..o

Egenkapital i @t ......cceeoeieeeee e

Hensadtalse til UdSKUAE SKAE ....oveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaeee

Hensatteforpligtelser i alt ..o,

Gadd til realKreditinSttutter .........cceveverenereeeeee e
Gadd til DANKEr ...
Modtagne forudbetalinger frakunder .........ccooovviiiiinininiicnens

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccooveeevevecceceee,

Gadd til realKreditinStitutter .........ccooceveeieneeee e
Gadd til BANKEr ..o
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer ........ccoovveveeienenennniens
Skyldig SelSkassKat .......ccccooeriiiriiirer e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Gadd til selskabsdeltagereog ledelse .......ocovvevereeicieneseciee,
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccccooveevvievecceveeen,

Gaddsforpligtelser i alt .....ocoeveecece e

Passiver i alt

Note

2015/16
kr.
125.000
3.660.842
100.000

3.885.842
485.646
485.646

4.585.980
0
140.200

4.726.180

108.400
0
12.496
12.122

610.632
3.794
747.444

5.473.624

9.845.112
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2014/15
kr.
125.000
3.639.286
100.000

3.864.286
462.536
462.536

4.694.738
134.519
108.500

4.937.757

132.000
14.000
7.536
33.065

276.448
14.116
477.165

5.414.922

9.741.744
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Noter

1. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Opskrivninger primo

Arets opskrivning
Opskrivninger ultimo

Af- 0g nedskrivning primo
Arets afskrivning
Tilbagefersel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

3. Registreret kapital mv.

Side 14 af 16

2015/16 2014/15

k. kr.

12.122 33.065
23.110 -15.086
35.232 17.978
Grundeog AndreAnlayg
bygninger mv.
kr. kr.
8.869.035 31.986
73.687 0

0 0
8.942.722 31.986
324.770 0
48.180 0
372.950 0

0 -13.195

0 -2.965

0

0 -16.160
9.315.672 15826

Sel skabskapitalen bestar af 125 anparter a 1.000 kr. Kapitalandelene er ikke opdelt i klasser.
Der har ikke vagret amndringer i selskabskapitalen i de seneste fem regnskabsar.
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4. Langfristede gaddsfor pligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar

kr. Kr. Kr. Kkr.

Prioritetsgadd 4.694.380 108.400 4,585.980 4.105.000
Depositum 140.200 0 140.200 140.200
4.834.580 108.400  4.726.180  4.245.200

5. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Koncernens danske selskaber hagfter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede
indkomst m.v. Det samlede belgb for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten for
Harlev Ejendomsselskab Holding ApS, der er administrationsselskab i forhold til
sambeskatningen. K oncernens danske sel skaber hadter endvidere solidarisk for danske
kildeskatter i form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til
selskabsskatter og kildeskatter kan medfere at selskabets hadtel se udger et starre bel gb.

6. Oplysning om pantssetninger og sikker hedsstillelser

Pantssgtninger:

Til sikkerhed for prioritetsgadd med restgadd pr. 30. juni 2016 pa4.694.380 kr. er der udstedt
pantebreve med sikkerhed i sel skabets g endomme, hvis bogferte vaardi pr. 30. juni 2016
udger 9.315.672 kr.

| gjendommen Jesgergérdsgade 114A, Arhus C er der tinglyst pantebrev p& 45.000 kr. til
sikkerhed for mellemvaaende med gerforeningen. Der er endvidere tinglyst g erpantebrev
p& 165.000 kr. til sikkerhed for mellemvaarende med Nykredit Bank.

Sikkerhedsstillelser:
Ingen.
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7. Oplysning om gjerskab

Sel skabets naatstéende parter omfatter falgende:

Bestemmende indflydelse:
Harlev Ejendomsselskab Holding ApS, Arhus

@vrige neertstdende parter:
Per Henrik Thygesen, Arhus, der er direkter
Thygesen Biler ApS, sosterselskab

Transaktioner med neartstdende parter:
Selskabet har i regnskabsaret haft en mellemregning med modersel skabet samt et selskab,
der er kontrolleret af direktaren.
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