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L edelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2016/2017 for Ejendommen Kystvejen ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

gi gajrljs:] ?”2?) ft7i ?Iing pr. 30. juni 2017 samt resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2016 —

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattel se en retvisende redegarel se for de forhold, beretningen
omhandler

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Aarhus, den 13/10/2017

Direktion

Per Henrik Thygesen
Direktar
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalggernei EJENDOMMEN KY STVEJEN ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for EXENDOMMEN KY STVEJEN ApS for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30.
juni 2017, der omfatter resultatopgerel se, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsioven. Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 30. juni 2017 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Voresmdl er at opnahgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende |
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
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revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om |edel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. V ores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattel se, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Risskov, 13/10/2017

Tore Christensen

Statsautoriseret revisor

RISSKOV REVISION STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR: 31574994
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets aktivitet bestaet i investering i ejendomme, herunder udlejning af gendommene.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende, der forventes et resultat p& samme niveau nasste &r.

Begivenheder efter regnskabsarets afsutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentlig vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til foregdende periode.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes ale omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtel sens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGYREL SEN

Bruttoresultat

Bruttoresultat bestar af arets huslgjeindtaagter med fradrag af €jendommens driftsomkostninger samt andre
eksterne omkostninger. Husl g eindtaggter indregnes med fradrag af hensadtelse til Grundejernes
Investeringsfond, jf. BRL § 18b.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Dagsva direguleringer painvesteringsejendomme
Vaadireguleringer painvesteringsgjendom omfatter arets op- og nedskrivninger samt tilbagefarsel af
tidligere ars opskrivninger pa solgte investeringsejendomme.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de bel b, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og ¢omkostninger samt tillaeg og godtgerel se under
acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN
M aterielle anlaegsaktiver

CVR-nr. 31591406
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| nvesteringsejendomme

Ejendomme anskaffet med langsigtet kapitalgevinst for gje indregnes som materielle anlaagsaktiver og males
til dagsvaardi. Vaadien fastsadtes som udgangspunkt ud fra en afkastbaseret model. Safremt det vurderes, at
der ved salige ggendomme kan vaae vaesentlig usikkerhed for at beregningsmodellen ikke afspejler de
aktuelle markedsforhold, vil vaardien blive malt ved medvirken af ekstern vurderingsmand.

Den samlede dagvaardiregul ering pa investeringsejendomme, der bestar af bruttoopskrivning /ned-skrivning
med fradrag af hensadtelse til udskudt skat, henlasgges via overskudsdisponeringen til " overfart resultat”
under egenkapitalen.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af investeringsejendomme opgares som forskellen mellem
salgssummen og den regnskabsmaessige vaardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnesi
resultatopgerel sen.

I nvesteringse endomme har som gvrige materielle anlagysaktiver, bortset fra grunde, en begramset levetid.
Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forad des, af spejlesi
investeringsejendommens | gbende vaadiansadtel se til markedsvaadi. Der foretages derfor ikke linesae
afskrivninger over investeringse/endommenes brugstider.

Tilgodehavender
Tilgodehavender médlestil amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Periodeafgr aensningsposter
Periodeafgramnsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterfal gende regnskabsar.

Egenkapital
Udbytte
Forventet udbytte for regnskabsaret, vises som en saarskilt post under egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat

Selskabet er omfattet af de danske regler om sambeskatning med modersel skabet. Dattersel skabet indgar i
sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor modersel skabet enten direkte eller indirekte opnar bestemmende
indflydelse og frem til det tidspunkt, hvor modersel skabet ikke laangere har bestemmende indflydel se.

M odersel skabet er administrationssel skab for sambeskatningen og afregner som falge heraf alle betalinger
af selskabsskat til skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser. | detilfadde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgarelse af skatteveardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sberettiget skattemaessigt underskud, malestil
den vaxdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nér den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
andringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen.
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Prioritetsgedd
Prioritetsgaeld males til amortiseret kostpris.

M odtaget forudbetalinger fra kunder
M odtaget forudbetaling fra kunder omfatter forudbetalt husleje og huslejedepositum.

Gaddsforpligtelser
Gaddi gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.

CVR-nr. 31591406



Resultatopgerelse 1. jul 2016 - 30. jun 2017

Note 2016/17

kr.

Bruttor@SUltal .......coceoieeiiei e e 428.785

Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........cccoceveveenee. 0

Andre finansielle indtaegter fratilknyttede virksomheder ............. 88.754

Finansielle omkostninger, der hidrarer fratilknyttede

, -934
VIFKSOMNEAEY ...

Andre finansielle oOmKOoStNINGEr ........cccoevievieciiece e -179.739
Ordinaert resultat far skat .......cccocveeevienicceceree e 336.866
Skat af AretSTESUITAL .....c.ccceeveeeeeieeeeeeeeeeeeeeeee e 1 -74.111
ATESTESUIAL oot 262.755
Fordlag til resultatdisponering
Foresl&et udbytte indregnet under egenkapitalen ...........cccevevneee. 0
OVErfart reSUltal ........ccoooeieereee e 262.755
= PSS 262.755
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2015/16
kr.

686.659

-2.950
128.745

-1.493
-180.040
630.921
-112.396
518.525

125.000
393.525

518.525
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Balance 30. juni 2017

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ........cco.......

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...........cccccveenee

Periodeaf gramsningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt ....ooovveeee,

Note 2016/17
kr.
25.856.004

2 25.856.004

25.856.004

4.590.787
15.789

4.606.576
869
4.607.445

30.463.449
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2015/16
kr.
25.250.000

25.250.000

25.250.000

4.210.064
14.507

4.224.571
675.038
4.899.609

30.149.609
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Balance 30. juni 2017

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e

Overfart resultat ...................

Forslag til udbytte
Egenkapital i alt

Hensadtelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gadd til reakreditinstitutter
M odtagne forudbetalinger fra kunder

Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Leverandarer af varer og tjenesteydel ser

Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder —.........................
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia SKring .....cccoeeeeeeeneee
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiverialt .....cccoocvvveeveenn.

Note 2016/17
Kr.

125.000

14.503.847

0

14.628.847
4.059.281
4.059.281

10.861.796
319.974

3 11.181.770

15.674
214.882

335.268
27.727
593.551

11.775.321

30.463.449

Side 13 af 16

2015/16
kr.
125.000
14.241.092
125.000

14.491.092
4.060.870
4.060.870

10.858.436
367.700

11.226.136

0
133.461

228.924
9.126
371511

11.597.647

30.149.609
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Egenkapitalopgerelse 1. jul 2016 - 30. jun 2017

Registreret

. Overfert
karﬁ\';[.al resultat
kr. kr.
Egenkapital, primo .......cccovvvceeieeie e 125.000 14.241.092
Betalt udbytte .......cceeeeeiiecee e,
ATEtSIESUIAL ..ot 262.755
Egenkapital, Ultimo ........ccccooirriieeeeee 125.000 14.503.847

Foresl et
udbytte
indregnet | alt
under
egenkapitalen
kr. kr.

125.000 14.491.092
-125.000  -125.000
0 262.755

0 14.628.847

Sel skabskapitalen bestar af 125 aktier 4 1.000 kr. K apitalandelene er ikke opdelt i klasser.

Der har ikke vagret aandringer i sel skabskapitalen de seneste fem ar.
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Noter

1. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat
Regulering vedrarende tidligere ar

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Reguleringer primo
Reguleringer vedrgrende afgang
Arets regulering

Reguleringer ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo
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3. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Prioritetsgadd

2016/17 2015/16

kr. kr.

75.699 95.212

-1.589 17.184

0 0

74.111 112.396

Grundeog

bygninger

kr.

26.410.986

606.004

0

27.016.990

-1.160.986

0

0

-1.160.986

25.856.004

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd
ultimo ar andel efter 5ar
kr. Kr. kr. kr.
10.861.796 0 10.861.796 10.861.796
10.861.796 0 10.861.796 10.861.796
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4. Oplysning om eventualforpligtelser

Koncernens danske selskaber hadter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst
m.v. Det samlede belgb for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten for PHT Invest ApS, der
er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen. Koncernens danske selskaber hadter
endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat.
Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfere at selskabets
haeftel se udger et starre bel gb.

5. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgedd med restgedd pr. 30. juni 2017 pa 10.950.000 kr. er der
udstedt pantebreve med sikkerhed i selskabets ggendomme, hvis bogferte vaardi pr. 30.
juni 2017 udger 25.856.004 kr.
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