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Strandhuse Bolighyg ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
Strandhuse Boligbyg ApS
Strandvejen 34A

6000 Kolding

CVR-nr.: 31591368
Hjemsted: Kolding
Regnskabsar: 01.01.2015 - 31.12.2015

Bestyrelse

Mikael Glerup

Helle Flgjgaard Christensen
Kresten Juhl Finnemann Viuff

Direktion
Ole Bjarn Christensen
Kresten Juhl Finnemann Viuff

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
Egtved Allé4

6000 Kolding
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L edelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015 for Strandhuse Boligbyg ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Kolding, den 31.05.2016

Direktion

Ole Bjarn Christensen Kresten Juhl Finnemann Viuff

Bestyrelse

Mikael Glerup Helle Flgjgaard Christensen Kresten Juhl Finnemann Viuff
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgjernei Strandhuse Boligbyg ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af ar sregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Strandhuse Boligbyg ApS for regnskabséret 01.01.2015 -
31.12.2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfart vores udvidede gennemgang i overensstem-
melse med Erhvervsstyrel sens erklagingsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsioven.

Dette kraaver, at vi overholder revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler samt planlasgger og udferer handlin-
ger med henblik pa at opna begramset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfarer specifikt
kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaat bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaes-
sigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det
opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion
Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,

passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015 i overensstemmel se med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesber etningen
Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlasst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lagg til den udvidede gennemgang af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Kolding, den 31.05.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Johnny Krogh
statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet

Selskabet beskadtiger sig med investering i fast ggendom, herunder udlgining og projektudvikling. Selskabet
ger et grundareal pa 6.498 m? i Nr. Bjert, 6000 Kolding, hvor der er igangsat opgerelsen af 23 raskkehusboli-
ger.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udviser et underskud pa 272 t.kr.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem il i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males plideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan males pdlideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-
| @b, der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen

Dagsvaa diregulering af investeringsg endomme og der med forbundne finansielle for pligtel ser
Dagsveadiregulering af investeringsgendomme og dermed forbundne finansidlle forpligtelser omfatter
regnskabsarets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtel ser til
dagsveadi.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primagre aktiviteter, herun-
der kontorholdsomkostninger og salgsfremmende omkostninger mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens gjendomsportefejei
regnskabsaret, herunder reparations- og vedligehol del sesomkostninger, € endomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkraavet direkte hoslgerne.
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Anvendt regnskabspraksis

Andrefinansielle indtaegter

Andre finansielle indtasgter bestar af renteindtaagter, herunder renteindtasgter fra tilgodehavender hos tilknytte-
de virksomheder, nettokursgevinster vedragrende vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta, amorti-
sering af finansielle aktiver samt godtgerel ser under acontoskatteordningen mv.

Andrefinansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gedd til tilknyt-
tede virksomheder, nettokurstab vedragrende vaardipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta, amortise-
ring af finansielle forpligtel ser samt tillaay under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle skat og aadring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen med den
del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen
M aterielle anlaegsaktiver
Materielle anlaagsaktiver under opfersel malestil kostpris

I nvesteringsegl endomme
Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der bestér af gjendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffel sesomkostninger.

Efter farste indregning males ejendommene til dagsvaadi, der reprassenterer det belgb, som den enkelte gen-
dom vil kunne sadges for til en uafhaangig keber. Ejendommenes dagsvaadi revurderes arligt pa baggrund af
beregnede kapitalvazrdier for de forventede pengestremme fra de enkelte investeringsgendomme eller en eks-
tern vurdering baseret pa redistiske forudsagninger. Regnskabsarets reguleringer til dagsvaadi indregnes i
resultatopgarel sen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegael se af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaardi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den veardi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Gadd til realkreditinstitutter
Investeringsejendommens prioritetsgad d males pa tidspunkt for 1aneoptagelse til kostpris. Efterfalgende males
prioritetsgedd til dagsveardi.

Andrefinansielleforpligtel ser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopger else for 2015

Dagsvaadiregulering af finansielle forpligtel ser
Andre eksterne omkostninger
Ejendomsomkostninger

Driftsresultat

Andre finansielle indtasgter
Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinaer e aktiviteter far skat

Skat af ordinaat resultat
Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

2015 2014

Note kr. kr.
734 (734)
(32.045) (63.125)
(53.676) (51.019)
(84.987) (114.878)

1 15.004 0
2 (286.816) (250.463)
(356.799) (365.341)

3 85.132 242.096
(271.667) (123.245)
(271.667) (123.245)
(271.667) (123.245)
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Balance pr. 31.12.2015

2015 2014

Note Kr. Kr.

Investeringsejendomme 11.000.000 11.000.000
Materielle anlagysaktiver under udfarelse 6.873.381 0
M aterielle anlasgsaktiver 4 17.873.381 11.000.000
Anlaegsaktiver 17.873.381 11.000.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 131.379
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 196.413 0
Andre tilgodehavender 1.596.257 76.640
Tilgodehavender 1.792.670 208.019
Likvide beholdninger 0 13.523
Omsaningsaktiver 1.792.670 221.542
Aktiver 19.666.051 11.221.542
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Balance pr. 31.12.2015

Virksomhedskapital
Overfart overskud €ller underskud
Egenkapital

Udskudt skat
Hensatte for pligtelser

Gadd til realkreditinstitutter
Langfristede gaddsfor pligtelser

Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser
Bankgedd

Gadd til associerede virksomheder

Anden gadd

Kortfristede gaddsfor pligtelser

Gaddsforpligtelser

Passiver

Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser

2015 2014
Note kr. kr.
5 126.000 126.000
2.725.876 2.997.543
2.851.876 3.123.543
6 937.247 957.345
937.247 957.345
2.380.830 2.445.734
7 2.380.830 2445734
7 95.169 0
1537 3.493.907
10.585.901 657.029
2.813.491 543.984
13.496.098 4.694.920
15.876.928 7.140.654
19.666.051 11.221.542

8
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Egenkapitalopger else for 2015
Overfort
Virksomheds-  overskud eller
kapital under skud | alt
kr. kr. Kr.
Egenkapital primo 126.000 2.997.543 3.123.543
Aretsresultat 0 (271.667) (271.667)
Egenkapital ultimo 126.000 2.725.876 2.851.876
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Noter
2015 2014
kr. kr.
1. Andrefinansielle indtasgter
Dagsvaadireguleringer 15.004 0
15.004 0
2015 2014
kr. kr.
2. Andrefinansielle omkostninger
Renteomkostninger i avrigt 201.561 250.463
Finansielle omkostninger fra associerede virksomheder 40.660 0
Dagsvaadireguleringer 16.075 0
@vrige finans elle omkostninger 28.520 0
286.816 250.463
2015 2014
kr. kr.
3. Skat af ordinaert resultat
AEndring af udskudt skat (85.132) (80.344)
Regulering vedrarende tidligere ar 0 (52.963)
Effekt af andrede skattesatser 0 (108.789)
(85.132) (242.096)
Materielle
anlaggsaktiver
Investerings- under udfe-
g endomme relse
Kr. kr.
4. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 5.211.721 0
Tilgange 0 6.873.381
Kostprisultimo 5211721 6.873.381
Opskrivninger primo 5.788.279 0
Opskrivninger ultimo 5.788.279 0
Regnskabsmaessig veer di ultimo 11.000.000 6.873.381

5. Virksomhedskapital
Virksomhedskapitalen bestér af anparter 41.000 kr. eller multipla heraf.
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Noter
Anparterne er ikke opdelt i klasser.
Der har ikke siden selskabets stiftelse vaaet aandringer i virksomhedskapitalen.
2015 2014
kr. kr.
6. Udskudt skat
Materielle anl agysaktiver 1.273.421 1.273.421
Gaddsforpligtel ser (6.274) (9.367)
Fremf arbare skattemaessige underskud (329.900) (306.709)
937.247 957.345
Forfald inden Forfald inden Forfald efter ~ Restgadd efter
12 maneder 12 maneder 12 maneder 5ar
2014 2015 2015 2015
kr. Kr. kr. Kr.
7. Langfristede gedds-
forpligtelser
Gadd til realkreditinstitutter 0 95.169 2.380.830 1.872.756
0 95.169 2.380.830 1.872.756

8. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Prioritetsgedd er sikret ved pant i §endomme.

Til sikkerhed for gadd til associeret virksomhed Glerup A/S er der udstedt g erpantebrev pai alt 30 mio. kr.

Gadden udger pr. 31.12.2015 9.864 t.kr.

Den regnskabsmasssige vaardi af pantsatte g endomme udger 17.873 t.kr.



