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L edel sespategning
Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2016 for Ejendomssel skabet Rugmarken 5 ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vor opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2016.

L edel sesberetningen indehol der efter vor opfattel se en retvisende redegaerel se for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Struer, den 23/05/2017

Direktion

Per Sten Pedersen Jan Sten Pedersen

Ole Sten Pedersen

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Der tredffes pa generalforsamlingen beslutning om, at arsregnskabet for 2017 og fremover ikke skal
revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
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Den uafheengige revisor s pategning pa
ar sregnsk abet

Til kapitalgjerne i EJENDOM SSELSKABET RUGMARKEN 5 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for EJENDOM SSEL SKABET RUGMARKEN 5 ApS for regnskabsdret 1.
januar 2016 - 31. december 2016, der omfatter resultatopgarel se, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsioven. Det er vores opfattelse, at
arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31.
december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december
2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert voresrevision i overensstemmel se med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedragrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledel sen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk aternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores md er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfegresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tradffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i enrevision, der udfgresi overensstemmel se med international e standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
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forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtel se af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaarksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledel sesber etningen

L edelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledel sesheretningen er vassentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. \V ores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattel se, at |edel sesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fgjlinformation i ledel sesberetningen.

Holstebro, 23/05/2017

Searen Knudsen

statsautoriseret revisor

Kroyer Pedersen, Statsautoriserede Revisorer
CVR: 89224918
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere & best3et i udigining af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udger et overskud pa 264 t.kr. mod 221 t.kr. sidste &r.

Ledelsen anser drets resultat for tilfredsstillende.

Sel skabets balance udviser en samlet aktivmasse pa balancedagen pa 4.104 t.kr. mod 4.345 t.kr. sidste ar,
svarendetil et fald pa 241 t.kr.

Egenkapitalen udger pa balancedagen 3.767 t.kr., svarende til en egenfinansiering pa 91,8 % af de samlede
aktiver pa4.104 t.kr. mod 80,6 % sidste &.

Den forventede udvikling
Selskabet forventer i det kommende &r et uandret aktivitetsniveau.
Der forventes ikke vaesentlige investeringer i det kommende ar og dermed uaandrede af skrivninger.

Pa baggrund af ovennaevnte forventes et stort set uaandret resultat i det kommende regnskabsar samt en
faldende egenkapital grundet udlodning af udbytte.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflagggesi danske kroner.

Andringi regnskabsmaessige skgn

Selskabet har primo 2016 pa baggrund af en revurdering af udlejningsejendommens forventede levetid og
den forventede tidsmaessige anvendel se af jendommen samt baseret pa fremtidige i ndtjeningsforventninger
og g endommens vedligehol del sesmaessige tilstand aandret estimaterne for gendommens forventede
brugstid. De estimerede brugstider er sdledes med virkning fra 1. januar 2016 aendret fra 20 ar til 30 ar. De
andrede skegn har medfart en reduktion af afskrivningerne for 2016 med 33 t.kr.

Resultatopger elsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder |gjeindtagter med fradrag af ejendomsomkostninger og
administrationsomkostninger.

L g eindtasgter
L g eindtagyter indeholder indtaggter ved udlgining af endom og indregnesi resultatopgerelsen i den
periode, som lgjen vedrarer.

Ejendomsomkostninger
| gendomsomkostninger indregnes omkostninger, der direkte kan henfeares til udlejningsejendommen,
herunder omkostninger til vedligeholdelse, forsikringer og gendomsskatter mv.

Administrationsomkostninger
| administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i aret til administration af selskabet.

Finansielleindtasgter og omkostninger
Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de belagb, der vedrarer
regnskabsaret.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske sel skabsskat fordeles ved afregning af sambeskatni ngsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningshidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balancen
M aterielle anlasgsaktiver

Materielle anlaegsaktiver malestil kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der afskrives ikke
pa grund.

CVR-nr. 31591120



Side 9 af 16

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaardi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden forudsaetes pa anskaffel sestidspunktet og revurderes arligt.

Ved aandring i afskrivningsperioden eller restvaadien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en aandring i regnskabsmaessige skan.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineagre af skrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 30 ar

Aktiver med en kostpris paunder 13 t.kr. pr. enhed indregnes i anskaffel sesdret som omkostninger i
resultatopgerel sen.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaardi af materielle anlasgsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaadiforringelse, ud over det som udtrykkes ved af skrivning.

Foreligger der indikationer pa vaadiforringel se, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveardien, séfremt denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaardi.

Som genindvindingsvaadi anvendes den hgjeste vaardi af nettosalgspris og kapitalvaadi. Kapitalvaadien
opgares som nutidsvaadien af de forventede nettopengestramme fra anvendel sen af aktivet eller
aktivgruppen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel vaadi. Der
nedskrives til nettorealisationsvaardien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitut.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa den ordinaare generalforsamling
(deklarationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og -tilgodehavender indregnes i balancen med det bel @b, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skatteforpligtelser og -tilgodehavender prassenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hadter Ejendomssel skabet Rugmarken 5 ApS solidarisk og ubegraanst over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalities og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af ale midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.
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Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaddsforpligtelser
Gaddsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sasdvanligvis svarer til nominel vaardi.

CVR-nr. 31591120
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016 2015
kr. Kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccccceeveevieiiieie e 324.345 316.468

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver

-39.469 -72.360

Resultat af ordinaar primaar drift .......cccceeeeveieninneneneeees 284.876 244.108
Andrefinansielle indtaegter .........ccooeeieiecie i, 56.050 45.720
@vrige finansielle OMKOSININGEr  ......ccoveiirieeieeese e -2.236 0
Ordinaart resultat far skat .......cccocvveriririiieree s 338.690 289.828
SKat af AretSTESUITAL ......c.ccovveeeeieeeeeeeeeeeeeeeee et -74.510 -68.669
ATESTESUILAL ..ottt 264.180 221.159

Fordlag til resultatdisponering

Fored et udbytte indregnet under egenkapitalen ............cccceeueneee. 500.000 0
OVErfArt reSUaL .......coeeeeeeieceee e s -235.820 221.159
= L OSSR 264.180 221.159
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Balance 31. december 2016

Aktiver

Grunde og bygninger ..o

Materielle anlaagsaktiver i alt ...,

ANlaegsaktiver 1 alt ...c.ooceoeeeceeceee e

Andretilgodehavender ...

Tilgodehavender 1 alt ...,

Likvide beholdninger ........ccooeeeiieie e

Omsaetningsaktiver i alt .......ccoevieiiieieee e

Aktiver i alt

Note

2016
kr.
1.277.970

1.277.970

1.277.970
2.825.018
2.825.018

1.066
2.826.084

4.104.054
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2015
kr.
1.317.439

1.317.439

1.317.439
3.027.731
3.027.731

0
3.027.731

4.345.170
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e

Overfort resultat ..o
Fordlag til udbytte ....................

Egenkapital i alt .....................
Hensadtelse til udskudt skat

Langfristede gaddsforpligtelser i alt
Gadd til banker .......cocoeeennees

Skyldig selskabsskat

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia SIKIHNg ...cccceeveeiiiieie,

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

Note 2016
kr.

125.000

3.141.755

500.000

3.766.755

122.300

122.300

90.000

2 90.000

0
74.910

50.089

124.999

214.999

4.104.054
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2015

kr.
125.000
3.377.575
0

3.502.575
122.700
122.700

90.000
90.000

499.000
76.258

54.637

629.895

719.895

4.345.170
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Egenkapitalopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

For edl et
Registr
?(ga;titget Overfort irl:grbe)g#(it | alt
mv. resultat under
egenkapitalen
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo .......cccoeveveviere e 125.000 3.377.575 0 3.502.575
Betalt udbytte ........ccooviviiecece e, 0 0 0 0
ATSTESUIAL ..., 0 -235.820 500.000 264.180
Egenkapital, Uultimo ........ccccoevviiieceee e 125.000 3.141.755 500.000 3.766.755
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt
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Udlg ningsegjendom Grund

kr. kr.

Kostpris primo 1.750.000 146.319

Tilgang 0 0

Afgang 0 0

Kostprisultimo 1.750.000 146.319

Af- 0g nedskrivning primo 578.880 0

Arets afskrivning 39.469 0

Tilbagefersel ved afgang 0 0

Af- og nedskrivning ultimo 618.349 0

Regnskabsmaessig veerdi ultimo 1.131.651 146.319

Ejendomsvurdering 1. oktober 2016 1.650.000 240.000
2. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Forfalder Langfristet Forfalder

ultimoinden for 1 ar andel efter 5ar

kr. Kr. kr. kr.

Deposita 90.000 0 90.000 0

90.000 0 90.000 0

3. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Sambeskatning

Selskabet indgar fra og med 31. december 2015 i den nationale sambeskatning med Thorkild
Pedersen Ejendomme ApS som administrationssel skab og hagfter ubegraanset og solidarisk med

de avrige sambeskattede sel skaber for den samlede sel skabsskat.

Selskabet hadter ubegramset og solidarisk med de @vrige sambeskattede selskaber for eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udger 91 t.kr. Hadftelse vedrerende forpligtelse i

forbindel se med kildeskatter udger estimeret maksimalt O t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af sal skabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfare, at

sel skabets hadftel se udger et andet bel agb.
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4. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Selskabet har deponeret gjerpantebrev pai alt 700 t.kr., der giver pant i udlejningsejendom, hvis
regnskabsmaessige vaardi pr. 31. december 2016 udger 1.132 t.kr. Ejerpantebrevet ligger til
sikkerhed for selskabets bankgadd pa 0 t.kr., samt samt sastervirksomhederne Ejendomssel skabet
Fadledve 25 ApS, Ejendomssel skabet Fadledve) 23 ApS og Thorkild Pedersen Automobiler
ApS's bankengagementer. Pr. 31. december 2016 var der en samlet bankgadd pa 14.096 t.kr.

5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2016 2015
Antal anSatte, PrimO .....ccceeeciieiieceeee e 1 1
Gennemsnitligt antal aNSatte ..........ccoceviriiinirieee e 0 0
Antal ansatte, UIIMO ......c.eeovieiieceee e 1 1
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