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L edel sespategning
Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2015 for Ejendomssel skabet Fedledvej 23 ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vor opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2015.

L edel sesberetningen indehol der efter vor opfattel se en retvisende redegaerel se for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Struer, den 30/05/2016

Direktion

Jan Sten Pedersen Per Sten Pedersen

Ole Sten Pedersen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til anpartshavernei EJENDOMSSEL SKABET FALLEDVEJ 23 ApS

Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for EXENDOMSSEL SKABET FALLEDVEJ 23 ApS for regnskabsaret 1.
januar 2015 - 31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsl oven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaag til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Holstebro, 30/05/2016

Seren Knudsen

statsautoriseret revisor

Krayer Pedersen, Statsautoriserede Revisorer
CVR: 89224918
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L edelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestéet i udlgjning af fast jendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat, der omfatter perioden 1. januar - 31. december 2015, udger 108 t.kr.

L edelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
Sel skabets balance udviser en samlet aktivmasse pa bal ancedagen pa 9.102 t.kr.

Egenkapitalen udger pa balancedagen 923 t.kr., svarende til en egenfinansiering pa 10,1 % af de samlede
aktiver pa9.102 t.kr.

Den forventede udvikling
Selskabet forventer i det kommende &r et usandret aktivitetsniveau.

Der forventes ikke vaesentlige investeringer i det kommende ar og dermed uaandrede af skrivninger.

Pa baggrund af ovennaavnte forventes et uaandret resultat i det kommende regnskabsar samt en stigende
egenkapital.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgh
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke sel skabets
finansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r:

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnesi resultatopgarel sen som en
finansiel post.

Tilgodehavender, gadd og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balance-dagen,
omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem bal ancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
tilgodehavendets eller gaddens opstaen indregnesi resultatopgerel sen under finansielle indtasgter og
omkostninger.

Resultatopger elsen

L g eindtasgter
Lejeindtaagter er periodiseret, sdledes at de vedrarer regnskabsperioden.

Ejendomsomkostninger
| gendomsomkostninger indregnes omkostninger, der direkte kan henfeares til udlejningsejendommen,
herunder omkostninger til vedligeholdelse, g endomsskatter og forsikring mv.

Administrationsomkostninger
| administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i aret til administration af selskabet.

Finansielle poster
| finansielle indtaggter og omkostninger indregnes renteindtaggter og renteomkostninger. Finansielle
indtaagter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og aadring i udskudt skat, indregnes i
resultat-opgarel sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning af modersel skabet og dattervirksomheder.
Den aktuelle selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med

skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balancen

M aterielle anlaegsaktiver

Udlejningsejendom males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der afskrives ikke pa
grund.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid.

K ostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffel sen indtil det
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tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
Der foretages linesare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 20 ar

Aktiver med en kostpris paunder 13 t.kr. pr. enhed indregnes i anskaffel sesaret som omkostninger i
resultatopgerel sen.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige veardi af materielle anlasgsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaadiforringelse, ud over det som udtrykkes ved af skrivning.

Foreligger der indikationer pa veadiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaardien, safremt denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaardi.

Som genindvindingsvaardi anvendes den hgjeste vaardi af nettosalgspris og kapitalvaadi. Kapitalveadien
opgeres som nutidsvaardien af de forventede nettoindtaagter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel vaadi. Der
nedskrives til nettorealisationsvaardien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtel sen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Sel skabsskatteprocenten vil i
perioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke sterrelsen af udskudte
skatteforpligtel ser. Udskudte skatteforpligtel ser indregnes med 22 %.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved |&noptagel se til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterf@ gende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle veardi indregnesi resultatopgerel sen over |aneperioden.

Gaddsforpligtelser, som omfatter depositum og anden gadd, malestil amortiseret kostpris, hvilket
sadvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Note 2015
kr.
N[ 1000015 51 0 o o SRS 511.660
EjendomSOmMKOSININGEr  .......ooeiiiieieieie e -43.436
AdministrationsomMKOSININGEr  ......ceevveieeeeceee e -6.800
Bruttoresultat .........cccoceeiieieeeeee e 461.424
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver 995 555
Andre driftSOmKOSININGEr ......coevieieere e -6.707
Resultat af ordinaer primagr drift ......ccooovvieiiieiieceee e, 229.162
Andre finansielle indtaggter fratilknyttede virksomheder .............. 3.815
Andrefinansielle iNdtaagter ........coccevceeveee v 0
@vrige finansielle OMKOSININGEr  .......ooveviriveriereeee e -97.676
Ordineert resultat far skat .......ccccocvevevieevecceceereee e, 135.301
SKat af ArEtSTESUILAE ....c.cevveeereeieeeeeeeeee e -27.141
ATEISTESUIAL ..ot 108.160
Fordag til resultatdisponering
OVEf@rt reSUITAL .......ccveeiieecee e e 108.160
= SRRSO 108.160
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2014
kr.
402.000
-34.979
-7.100

359.921

-166.565
0
193.356

5.134
759
-51.838

147.411
-36.363
111.048

111.048
111.048
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Balance 31. december 2015

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt .................

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...........ccccveneeee.

Tilgodehavende skat ..................

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Omsaetningsaktiver i alt

AKtiver i alt oo

Note 2015
kr.
8.132.770

1 8.132.770

8.132.770

0
42.859
926.572

969.431

969.431

9.102.201
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2014
kr.
3.358.596

3.358.596

3.358.596

139.875
0
0

139.875

139.875

3.498.471
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Balance 31. december 2015

Passiver
Note

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s

Egenkapital i @lt ....cooeiiiieee e 2
Hensadtelse til udskudt SKat ..........cooeeieniiniinineseeeee e
Hensatteforpligtelser i alt ...

Gadd til real KreditiNStTULLET ......eeeeeeee e
Gaad LIl DANKEE ..o

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccocvceririeiencniiencs 3

Gadd til real KreditiNStTULLEr .......eoeeeeeeeeeeeeeeeee e
Gaad LIl DANKEE e
Skyldig SelSkabsskat .........ccccoveeeieieierere e

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
SOCIAl SIKINQG oo e

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccccoveevvieiecceveeee,
Gaddsforpligtelser i alt ....ccooceveeiecece e

PaSSIVEN T AlT oo

2015
kr.
125.000
797.702

922.702
103.000
103.000

1.931.720
2.770.596
159.000

4.861.316

693.161
491.247
0

2.030.775

3.215.183

8.076.499

9.102.201
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2014
kr.
125.000
689.542

814.542
33.000
33.000

2.210.788
0
0

2.210.788

277.328
0
38.563

124.250

440.141

2.650.929

3.498.471
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Af- og nedskrivning primo
Arets afskrivning
Tilbagefersel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

2. Egenkapital i alt

Saldo primo
Udloddet ordinaat udbytte
Arets resultat

Egenkapital ultimo
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3. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd til reakreditinstitut
Banklan

Grundeog

bygninger

kr.

4.530.062

4.999.729

0

9.529.791

1.171.466

225.555

0

1.397.021

8.132.770

Virksomheds-kapital Overfort lalt
resultat

kr. kr. kr.

125.000 689.542 814.542

0 0 0

0 108.160 108.160

125.000 797.702 922.702

Gadd i alt Afdrag neeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar

kr. Kr. kr. kr.

2.212.147 280.427 1.931.720 784.970

3.183.330 412.734 2.770.596 1.014.840

5.395.477 693.161 4.702.316 1.799.810
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4. Oplysning om eventualforpligtelser

Sambeskatning

Selskabet indgar fra og med 31. december 2015 i den nationale sambeskatning med Thorkild
Pedersen ggendomme A pS som administrationssel skab og hadter ubegramset og solidarisk med
de avrige sambeskattede sel skaber for den samlede sel skabsskat.

Sel skabet hadter ubegramset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Hadtelse vedrerende forpligtel se i forbindel se med sel skabsskatter udger estimeret maksimalt: O
t.kr. Hedftelse vedregrende forpligtel se i forbindel se med kildeskatter udger estimeret maktismalt:
Ot.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfare, at
sel skabets hadftel se udger et andet bel gb.

Selskabet er udtradt af sambeskatningen med Thorkild Pedersen Automobiler ApS pr. 31.
december 2015 og hadter ikke for skattekrav mod de avrige selskaber i sambeskatningen fra
tidspunktet for udtraeden af sambeskatningen.

5. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitut, 2.212 t.kr., er der givet pant i udlgnings-
ejendommen, hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 31. december 2015 udger 8.133 t.kr.
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