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o] .
L edel sespategning
Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2018 for Ejendomssel skabet Fedledvej 23 ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vor opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2018.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2018 for opfyldt.

L edel sesberetningen indeholder efter vor opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Struer, den 29/05/2019

Direktion

Jan Sten Pedersen Per Sten Pedersen

Ole Sten Pedersen
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Den uafhaengige revisors erklaering om review

Til kapitalgjernei EJENDOM SSEL SKABET FALLEDVEJ 23 ApS

Vi har udfert review af arsregnskabet for EXENDOMSSEL SKABET FALLEDVEJ 23 ApS for
regnskabsdret 1. januar 2018 - 31. december 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance og noter.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
negdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eler fel

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores review i overensstemmelse
med den internationale standard vedrarende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav
ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraaver, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er blevet
bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vassentlige
henseender er udarbejdet i overensstemmel se med den rel evante regnskabsmaessige begrebsramme. Dette
kreever ogs3, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfart efter den international e standard vedrarende opgaver om review af historiske
regnskaber er en erklagingsopgave med begramset sikkerhed. Revisor udfarer handlinger, der primaat bestar
af forespergdler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, samt anvendelse af
analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert efter
de international e standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet

Konklusion

Ved det udfaerte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december
2018 i overensstemmelse med arsregnskabsioven

Holstebro, 29/05/2019

Saren Knudsen , mne29385

statsautoriseret revisor

Kroyer Pedersen, Statsautoriserede Revisorer
CVR: 89224918
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L edelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere & best8et i udigining af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Avrets resultat udger et overskud pa 536 t.kr. mod 465 t.kr. sidste &r.
L edelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Sel skabets balance udviser en samlet aktivmasse pa balancedagen pa 7.623 t.kr. mod 7.829 t.kr. sidste &r,
svarendetil et fald pa 206 t.kr.

Egenkapitalen udger pa balancedagen 2.384 t.kr., svarende til en egenfinansiering pa 31,3 % af de samlede
aktiver pa 7.623 t.kr. mod 23,6 % sidste ar.

Den forventede udvikling
Selskabet forventer i det kommende &r et uaandret aktivitetsniveau.
Der forventes ikke vassentlige investeringer i det kommende & og dermed uaandrede afskrivninger.

Pa baggrund af ovennaevnte forventes et stort set uaandret resultat i det kommende regnskabsar samt en
stigende egenkapital.

CVR-nr. 31591090
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflagggesi danske kroner.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnesi resultatopgarel sen som en
finansiel post.

Tilgodehavender, gadd og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem bal ancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
tilgodehavendets eller gaddens opstaen indregnesi resultatopgerel sen under finansielle indtasgter og
omkostninger.

Resultatopger elsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder |gjeindtaggter med fradrag af ejendomsomkostninger og
admini strationsomkostninger.

L g eindtasgter
L g eindtagyter indeholder indtaggter ved udlgining af ggendom og indregnesi resultatopgerelsen i den
periode, som lgjen vedrarer.

Ejendomsomkostninger
| gendomsomkostninger indregnes omkostninger, der direkte kan henferes til udlejningsejendommen,
herunder omkostninger til vedligeholdelse, forsikringer og eendomsskatter mv.

Administrationsomkostninger
| admini strationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i aret til administration af selskabet.

Finansielleindtaegter og omkostninger
Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de bel b, der vedrarer
regnskabsaret.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatni ngsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

CVR-nr. 31591090
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Balancen

M aterielle anlasgsaktiver
Materielle anlaagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der afskrivesikke
pagrund.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaardi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaadien fastsadtes pa anskaffel sestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger
restvaardien aktivets regnskabsmaessige vaardi, opharer afskrivningen.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaardien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en aandring i regnskabsmaessige skan.

K ostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffel sen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineagre af skrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 30 &

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 &r indregnes i anskaffel sesaret som omkostninger i
resultatopgerel sen.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaardi af materielle anlasgsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaadiforringelse, ud over det som udtrykkes ved af skrivning.

Foreligger der indikationer pa vaadiforringel se, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveardien, séfremt denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaardi.

Som genindvindingsvaadi anvendes den hgjeste vaardi af nettosalgspris og kapitalvaadi. Kapitalvaadien
opgares som nutidsvaadien af de forventede nettopengestramme fra anvendel sen af aktivet eller
aktivgruppen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og -tilgodehavender indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skatteforpligtelser og -tilgodehavender prassenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hadter Ejendomssel skabet Fadledve 23 ApS solidarisk og ubegraanst over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalities og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af ale midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pagrundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtel sen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nar den udskudte skat forventes udl@st som aktuel skat.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved |anoptagel se til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, sledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle veardi indregnesi resultatopgerel sen over |aneperioden.
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Gaddsforpligtelser i vrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel veadi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

Note 2018 2017
kr. Kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab .........ccccocvvvieiieiiiesie e, 1.041.809 983.399

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver -262.648 262337

Resultat af ordinaar primaar drift ......ccoeeeeeieienin e, 779.161 721.062
@vrige finansielle OMKOStNINGEr ........cccveeeieeieiererese e -91.308 -124.681
Ordinaart resultat far skat ........cccoovvrierinieie e 687.853 596.381
SKat af ArEtSTESUITAL .....cvcveveveverererereieierere ettt -151.366 -131.134
ATESTESUILAL ..ot 536.487 465.247

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen ..........ccccceveveeee. 0 0
OVErfart reSUltal ........cccoveeieiireee e 536.487 465.247
= 1 OSSR 536.487 465.247
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Balance 31. december 2018

Aktiver

Grunde og bygninger ...

Materielle anlaagsaktiver T alt ...

ANlaegsaktiver 1 alt .....cocveceiicececeee e

Aktiver i alt

Note

2018
kr.
7.622.768

7.622.768

7.622.768

7.622.768

Side 11 af 15

2017
kr.
7.829.396

7.829.396

7.829.396

7.829.396
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Balance 31. december 2018

Passiver
Note 2018 2017
Kr. Kr.
Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e 125.000 125.000
OVEIf@rt rESUITAL .......ccovvireeeeirieeeee s 2.259.009 1.722.522
Egenkapital i @lt ......coooeeiiie s 2.384.009 1.847.522
Hensadtelse til udskudt SKat .........oocevereveninenieeneeee e 186.000 161.200
Hensatteforpligtelser i alt ... 186.000 161.200
Gadd til realKreditinSttULter .........ccocvevererirereseee e 1.064.093 1.356.020
Gaad til DanKer ... 1.470.418 1.914.929
(D= o101 | - NSRS 226.500 226.500
Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccocvceririeiencniiencs 2 2.761.011 3.497.449
Gadd til realKreditinSttULter .........oceveverereseeeeee e 292.990 292.722
Gadd til DANKEr ... 943.894 840.238
SKyldig SEISKaSSKAL .....coeeeeeirieieeie s 126.566 202.708
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
SOCIAl SIKINQG oo e 928.298 987.557
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccccoveevvieiecceveeee, 2.291.748 2.323.225
Gaddsforpligtelser i alt ......ccoooeeieieee e 5.052.759 5.820.674
PASSIVEr T AT ..o 7.622.768 7.829.396
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

For edl et
Registr
?(ga;titget Overfort irl:grbe)g#(it | alt
mv. resultat under
egenkapitalen
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo .......cccoeveveviere e 125.000 1.722.522 0 1.847.522
Betalt udbytte ........ccooviviiecece e, 0 0 0 0
ATSTESUIAL ..., 0 536.487 0 536.487
Egenkapital, Uultimo ........ccccoevviiieceee e 125.000 2.259.009 0 2.384.009
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Af- 0g nedskrivning primo
Arets afskrivning
Tilbagefarsel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo

Ejendomsvurdering 1. oktober 2018

2. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Prioritetsgad d
Bankgadd
Deposita

Gadd i alt Forfalder
ultimoinden for 1 &r
Kr. Kr.
1.357.083 292.990
1.914.998 444,580
226.500 0
3.498.581 737.570
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Udlg ningsegjendom

kr.

9.750.922
56.020

0
9.806.942

1.921.526
262.648

0
2.184.174

7.622.768

9.750.000

Langfristet
andel

kr.
1.064.093
1.470.418
226.500
2.761.011

Forfalder
efter 5ar
kr.

0

0

226.500
226.500
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3. Oplysning om eventualfor pligtelser

Sambeskatning

Selskabet indgar i den national e sambeskatning med Thorkild Pedersen Ejendomme ApS som
administrationssel skab og hadfter ubegraanset og solidarisk med de gvrige sambeskattede
selskaber for den samlede sel skabsskat.

Sel skabet hadter ubegramset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udger 92 t.kr. Hadtelse vedrerende forpligtelse i
forbindel se med kildeskatter udger estimeret maksimalt O t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af sal skabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfare, at
sel skabets hadftel se udger et andet bel gb.

4. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitut 1.357 t.kr., er der givet pant i
udlgjningsegjendommen, hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 31. december 2018 udger 7.623 t.kr.

5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018
Gennemsnitligt antal anSatte ..........ccccccceveeveece s 1
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