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Selskabsoplysninger

Selskabet H.J. Ejendomme, Frederiksværk ApS
Troldegårdsvej 10
3360 Liseleje

CVR-nr.: 31 59 09 49

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020
Stiftet: 1. juli 2008

Hjemsted: Halnæs

Direktion Henrik Andreassen, direktør 
Jørgen Jensen, direktør 

Revisor DØSSING & PARTNERE
Godkendt Revisionsinteressentskab
Roskildevej 12 A
3400  Hillerød
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2020 for H.J. Ejendomme, Frederiksværk ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksværk, den 21. april 2021

Direktion

Henrik Andreassen
Direktør

Jørgen Jensen
Direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejeren i H.J. Ejendomme, Frederiksværk ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for H.J. Ejendomme, Frederiksværk ApS for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2020 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som
virksomheden har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis,.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansi-
elle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og
præsentere årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt re-
levante bestemmelser i revisorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer,
herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden om-
hu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt
til opstillingen af årsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sik-
kerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de op-
lysninger, virksomheden har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker der-
for ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i over-
ensstemmelse med årsregnskabsloven.

Hillerød, den 21. april 2021

DØSSING & PARTNERE
Godkendt Revisionsinteressentskab

CVR-nr. 54 87 99 11

Lotte Johansen
Registreret revisor
MNE-nr. mne26859
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at drive investering og udlejning af fast ejendom samt anden hermed
beslægtet virksomhed.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for H.J. Ejendomme, Frederiksværk ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse
med årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes lige-
ledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele
vil fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indreg-
nes en konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig
kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amorti-
sering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, in-
den årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balance-
dagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsæt-
ning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning med fradrag af posterne andre eks-
terne omkostninger.

Nettoomsætning

Nettoomsætning omfatter lejeindtægter efter faktureringsprincippet.

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter.
Alle former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der
vedrører regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapita-
len med den del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugs-
tid. Der afskrives ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restværdier:

 Brugstid Restværdi

Øvrige bygninger 50 år 39 %

Aktiver med en kostpris på under kr. 14.100 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Brugstiden og restværdien revurderes årligt. En ændring behandles som et regnskabsmæs-
sigt skøn, og indvirkningen på afskrivninger indregnes fremadrettet.

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på
værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel værdi.
Værdien reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkost-
ninger vedrørende efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger

Likvider omfatter likvide beholdninger samt indestående på Skattekontoen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som bereg-
net skat af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat
måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forplig-
telser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den
effektive rente, så forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle værdi indregnes i re-
sultatopgørelsen over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets
restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets
underliggende kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragsti-
den foretaget amortisering af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører samt anden gæld, måles til
amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2020

Note 2020
kr.

2019
kr.

Bruttofortjeneste 229.749 244.698

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -37.097 -37.097

Resultat før finansielle poster 192.652 207.601

Finansielle omkostninger 1 -45.685 -48.180

Resultat før skat 146.967 159.421

Skat af årets resultat 2 -23.269 -24.347

Årets resultat 123.698 135.074

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 123.698 135.074

123.698 135.074
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Balance pr. 31. december 2020

Note 2020
kr.

2019
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 1.851.615 1.888.712

Materielle anlægsaktiver 1.851.615 1.888.712

Anlægsaktiver i alt 1.851.615 1.888.712

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 8.817 5.500
Periodeafgrænsningsposter 8.687 8.614

Tilgodehavender 17.504 14.114

Likvide beholdninger 145.882 122.755

Omsætningsaktiver i alt 163.386 136.869

Aktiver i alt 2.015.001 2.025.581
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Balance pr. 31. december 2020

Note 2020
kr.

2019
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overført resultat 8.600 -115.098

Egenkapital 133.600 9.902

Gæld til realkreditinstitutter 1.084.123 1.263.378

Langfristede gældsforpligtelser 3 1.084.123 1.263.378

Gæld til realkreditinstitutter 3 179.000 179.000
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 138
Leverandører af varer og tjenesteydelser 12.000 12.000
Anden gæld 606.278 561.163

Kortfristede gældsforpligtelser 797.278 752.301

Gældsforpligtelser i alt 1.881.401 2.015.679

Passiver i alt 2.015.001 2.025.581

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 4

10

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: Q
L3

K5
-4

M
H

8P
-5

X6
U

H
-8

4G
O

1-
SP

O
13

-IL
5B

Y



Noter

2020
kr.

2019
kr.

1 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 45.685 48.180

 45.685 48.180

2 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 23.270 24.347
Regulering af skat vedrørende tidligere år -1 0

23.269 24.347

3 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter

Efter 5 år 368.000 547.000
Mellem 1 og 5 år 716.123 716.378

Langfristet del 1.084.123 1.263.378
Inden for et år 179.000 179.000

1.263.123 1.442.378

4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, kr. 1.800.000 er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31/12 2019 udgør kr. 1.851.615.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 2.312.268 i ovenstående grunde og
bygninger. Heraf er deponeret ejerpantebreve for kr. 2.312.268 til sikkerhed for
bankgæld.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Henrik Andreassen (CPR valideret)
Direktør
Serienummer: PID:9208-2002-2-575165046801
IP: 212.97.xxx.xxx
2021-04-27 06:48:45Z

Jørgen Kristian Jensen (CPR valideret)
Direktør
Serienummer: PID:9208-2002-2-001802141142
IP: 80.62.xxx.xxx
2021-04-29 06:08:34Z

Lotte E. Johansen (CVR valideret)
Registreret revisor
Serienummer: CVR:54879911-RID:1168523175767
IP: 195.225.xxx.xxx
2021-04-29 08:40:37Z

Jørgen Kristian Jensen (CPR valideret)
Dirigent
Serienummer: PID:9208-2002-2-001802141142
IP: 80.62.xxx.xxx
2021-04-29 08:55:41Z
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WVGC2l9laxlCEAWQ7LJGsTILIypeZpvyDAJZckXbBbqlQiMpsE9O+SHgpwJs5guImRiz64PWPdwm
XNi/0VD2e2p5763Sfz7rGjSSMKAm2BrpdPGzW99Ul9mXrgNgx+TRSxTTYDxIJ+VGwgdFO0jFRppy
AFkjuLSD/PGc0zRcKI4t2xl7INn4DrA/qt3XRpQqh6/NbXDi6gl6r9aaS3ia5/xShYSiZUuzor1o
jkhesOVMFa3MWSS+CBzIS+SeK5+J0/rdoZljDA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkwLjAuNDQzMC44NSBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy85MC4wLjgxOC40OQ==
  signingRequestId ODk1MzQ2NA==
  document_digests W3sia2V5IjoiMDhFSVktTkc3M0wtWUY4MFktV1dFRUMtWkgwV0YtNERKV1EiLCJkaWdlc3QiOiJjOWNiOTdmMWE5ZDg1NjY5YzFlYWJhOTFmOGRiYzFiZTU2MzdlYzg2MGRhMjZiYmUzMTk5MjZmMGFmZDQwZDc0IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiUUwzSzUtNE1IOFAtNVg2VUgtODRHTzEtU1BPMTMtSUw1QlkiLCJkaWdlc3QiOiIxMThhNTdkNDEyOWNlNDc0M2IxNDA5MTk2MjkzMjA5YmI1NWFiZTRiZjQ2N2EwNGM3OWUzNTNiMGY5YWM5MjFkIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge WDhETVUtTkZVTFEtM1hWQ1EtMk0xRlgtREhJNVktT0dFODE=
  TimeStamp MjAyMS0wNC0yOSAwODo1NToxMyswMDAw
  identityAssuranceLevel 1

            


{"documentKey":"QL3K5-4MH8P-5X6UH-84GO1-SPO13-IL5BY","version":"1.2","signatures":[{"signTime":"2021-04-27T06:48:45Z","subtype":null,"ip":"212.97.250.222","signatureLines":[{"role":"direktør","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fe4e9fc907721e6.xml","validations":["ssn"],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-575165046801","type":"nemid","signerName":"Henrik Andreassen"},{"signTime":"2021-04-29T06:08:34Z","subtype":null,"ip":"80.62.116.195","signatureLines":[{"role":"direktør","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fe7a8c5edf45c5c.xml","validations":["ssn"],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-001802141142","type":"nemid","signerName":"Jørgen Kristian Jensen"},{"signTime":"2021-04-29T08:40:37Z","subtype":null,"ip":"195.225.90.252","signatureLines":[{"role":"registreret revisor","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fac88565312ac00.xml","validations":["vatin"],"signerSerial":"CVR:54879911-RID:1168523175767","type":"nemid","signerName":"Lotte E. Johansen"},{"signTime":"2021-04-29T08:55:41Z","subtype":null,"ip":"80.62.116.195","signatureLines":[{"role":"dirigent","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fe1c32941950d37.xml","validations":["ssn"],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-001802141142","type":"nemid","signerName":"Jørgen Kristian Jensen"}]}


 ========================= ======================== ================ ================================================================================================== 
  Time                      Name                     IP               Activity                                                                                          
 ========================= ======================== ================ ================================================================================================== 
  2021-04-27 04:33:02 UTC   Vinca Lundberg           195.225.90.252   The document was created                                                                          
  2021-04-27 04:33:03 UTC   Vinca Lundberg           195.225.90.252   A signing link was activated for "Lotte E. Johansen"                                              
  2021-04-27 04:33:03 UTC   Vinca Lundberg           195.225.90.252   A signing link was activated for "Jørgen Kristian Jensen"                                         
  2021-04-27 04:33:03 UTC   Vinca Lundberg           195.225.90.252   A signing link was activated for "Henrik Andreassen"                                              
  2021-04-27 04:33:05 UTC   Vinca Lundberg                            A signing request email was sent to "Jørgen Kristian Jensen" at "jkj@jkjbrolaegning.dk"           
  2021-04-27 04:33:05 UTC   Vinca Lundberg                            A signing request email was sent to "Henrik Andreassen" at "peas@peas.dk"                         
  2021-04-27 04:44:09 UTC   Henrik Andreassen        62.44.134.87     The signing request email was opened by the signer                                                
  2021-04-27 05:00:31 UTC   Henrik Andreassen        62.44.134.87     The signing request email was opened by the signer                                                
  2021-04-27 06:47:17 UTC   Henrik Andreassen        212.97.250.222   The document was viewed by the signer                                                             
  2021-04-27 06:47:54 UTC   Penneo system            212.97.250.222   The document was viewed                                                                           
  2021-04-27 06:48:45 UTC   Henrik Andreassen        212.97.250.222   The signer signed the document as direktør, direktør, direktør, direktør                          
  2021-04-28 04:34:07 UTC   Penneo system                             A signing request reminder email was sent to "Jørgen Kristian Jensen" at "jkj@jkjbrolaegning.dk"  
  2021-04-29 04:35:07 UTC   Penneo system                             A signing request reminder email was sent to "Jørgen Kristian Jensen" at "jkj@jkjbrolaegning.dk"  
  2021-04-29 06:04:49 UTC   Jørgen Kristian Jensen   80.62.116.195    The document was viewed by the signer                                                             
  2021-04-29 06:08:01 UTC   Jørgen Kristian Jensen   80.62.116.195    The document was viewed by the signer                                                             
  2021-04-29 06:08:04 UTC   Penneo system            80.62.116.195    The document was viewed                                                                           
  2021-04-29 06:08:35 UTC   Jørgen Kristian Jensen   80.62.116.195    The signer signed the document as dirigent, direktør, direktør, direktør, direktør, dirigent      
  2021-04-29 06:08:36 UTC   Vinca Lundberg                            A signing request email was sent to "Lotte E. Johansen" at "lej@dossing.dk"                       
  2021-04-29 08:38:53 UTC   Lotte E. Johansen        195.225.90.252   The signing request email was opened by the signer                                                
  2021-04-29 08:38:59 UTC   Lotte E. Johansen        195.225.90.252   The document was viewed by the signer                                                             
  2021-04-29 08:39:57 UTC   Penneo system            195.225.90.252   The document was viewed                                                                           
  2021-04-29 08:40:38 UTC   Lotte E. Johansen        195.225.90.252   The signer signed the document as registreret revisor, registreret revisor                        
  2021-04-29 08:40:38 UTC   Vinca Lundberg                            A signing request email was sent to "Jørgen Kristian Jensen" at "jkj@jkjbrolaegning.dk"           
  2021-04-29 08:54:51 UTC   Jørgen Kristian Jensen   80.62.116.195    The document was viewed by the signer                                                             
  2021-04-29 08:55:07 UTC   Penneo system            80.62.116.195    The document was viewed                                                                           
  2021-04-29 08:55:42 UTC   Penneo system            80.62.116.195    The document signing process was completed                                                        
  2021-04-29 08:55:42 UTC   Jørgen Kristian Jensen   80.62.116.195    The signer signed the document as dirigent, direktør, direktør, direktør, direktør, dirigent      
 ========================= ======================== ================ ================================================================================================== 



  
 
 
 
 
 
 VU+DlrrnFd97Nwy3+mdYk23B0sGRii81yCd5JdJq7ps=


 
WaZXkz25Qx+bfejJs7x9nwWjPVWY3HNMaOTezEsuXe+yqPvq+CTJNb7FgQ787oiNt17U1vprXGOg
p250nReBW+BT31EifX2WdjQ5kcxU4QAAalTpsNsgEJWpvBiEl2ejpgwDJkW/o7iybqW43C1yZ9vu
QtHSsBzg1MWzYQhkv1R0sMk1Mk5XOItRiiL+Z6g51Lu9FqYevdrQhSf4T2hDYDEFPpjZ37K0vo3T
YVEdqb3Zt8O6pNZgu3XrCwyGHHMH3DBLktUAyLQERL9L6LRyLeL0NBHBL9NO9HDA84HRog9eaSIA
xxPz7iFQjiabc+VJvHnyXVyFotJhAC5VVcv3Xg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkwLjAuNDQzMC44NSBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy85MC4wLjgxOC40Ng==
  signingRequestId ODk1MzQ2Mw==
  document_digests 
  _challenge TE4yWVAtVUVETFotV1pFMzEtQVE3MEYtRzIzTkItRkhDMUQ=
  TimeStamp MjAyMS0wNC0yNyAwNjo0ODowOSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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