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Ledelsespadtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2020 for H.]. Ejendomme, Frederiksvaerk ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter

for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksveerk, den 21. april 2021

Direktion
Henrik Andreassen Jgrgen Jensen
Direktgr Direktgr
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Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejeren i H.J. Ejendomme, Frederiksvaerk ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for H.J. Ejendomme, Frederiksvaerk ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som
virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis, .

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansi-
elle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og
praesentere arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt re-
levante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer,
herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden om-
hu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt
til opstillingen af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sik-
kerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de op-
lysninger, virksomheden har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker der-
for ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hillergd, den 21. april 2021

DOSSING & PARTNERE
Godkendt Revisionsinteressentskab
CVR-nr. 54 87 99 11

Lotte Johansen

Registreret revisor
MNE-nr. mne26859
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive investering og udlejning af fast ejendom samt anden hermed
beslaegtet virksomhed.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for H.J. Ejendomme, Frederiksvaerk ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes lige-
ledes alle omkostninger, herunder afskrivnhinger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele
vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indreg-
nes en konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig
kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amorti-
sering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, in-
den arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balance-
dagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaet-
ning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning med fradrag af posterne andre eks-
terne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter lejeindtaegter efter faktureringsprincippet.

Nettoomsaetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter.
Alle former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapita-
len med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugs-
tid. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
@vrige bygninger 50 ar 39 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 14.100 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.

Brugstiden og restvaerdien revurderes arligt. En andring behandles som et regnskabsmaes-
sigt skgn, og indvirkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vaerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkost-
ninger vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvider omfatter likvide beholdninger samt indestdende pa Skattekontoen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som bereg-
net skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat
males til nettorealisationsvaerdi.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved l&noptagelse til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder males de finansielle forplig-
telser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den
effektive rente, sa forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i re-
sultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til I3nets
restgaeld. For obligationsl@n svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets
underliggende kontantvaerdi pa |&noptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragsti-
den foretaget amortisering af |anets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2020

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle anlaagsaktiver

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat

Note 2020 2019

kr. kr.
229.749 244.698
-37.097 -37.097
192.652 207.601
1 -45.685 -48.180
146.967 159.421
2 -23.269 -24.347
123.698 135.074
123.698 135.074
123.698 135.074
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Balance pr. 31.

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlaagsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiveri alt

Aktiver i alt

december 2020

Note 2020 2019

kr. kr.
1.851.615 1.888.712
1.851.615 1.888.712
1.851.615 1.888.712
8.817 5.500
8.687 8.614
17.504 14.114
145.882 122.755
163.386 136.869
2.015.001 2.025.581
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Balance pr. 31. december 2020

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Geaeld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Modtagne forudbetalinger fra kunder

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden gaeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

10

Note 2020 2019

kr. kr.
125.000 125.000
8.600 -115.098
133.600 9.902
1.084.123 1.263.378
3 1.084.123 1.263.378
3 179.000 179.000
0 138
12.000 12.000
606.278 561.163
797.278 752.301
1.881.401 2.015.679
2.015.001 2.025.581

4
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Noter

2020 2019
kr. kr.
1 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 45.685 48.180
45.685 48.180
2 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 23.270 24.347
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar -1 0
23.269 24.347
3 Langfristede gaeldsforpligtelser
Gaeld til realkreditinstitutter
Efter 5 ar 368.000 547.000
Mellem 1 og 5 ar 716.123 716.378
Langfristet del 1.084.123 1.263.378
Inden for et ar 179.000 179.000

1.263.123 1.442.378

4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, kr. 1.800.000 er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31/12 2019 udggr kr. 1.851.615.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 2.312.268 i ovenstdende grunde og
bygninger. Heraf er deponeret ejerpantebreve for kr. 2.312.268 til sikkerhed for
bankgaeld.

11
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  2021-04-27 04:33:02 UTC   Vinca Lundberg           195.225.90.252   The document was created                                                                          
  2021-04-27 04:33:03 UTC   Vinca Lundberg           195.225.90.252   A signing link was activated for "Lotte E. Johansen"                                              
  2021-04-27 04:33:03 UTC   Vinca Lundberg           195.225.90.252   A signing link was activated for "Jørgen Kristian Jensen"                                         
  2021-04-27 04:33:03 UTC   Vinca Lundberg           195.225.90.252   A signing link was activated for "Henrik Andreassen"                                              
  2021-04-27 04:33:05 UTC   Vinca Lundberg                            A signing request email was sent to "Jørgen Kristian Jensen" at "jkj@jkjbrolaegning.dk"           
  2021-04-27 04:33:05 UTC   Vinca Lundberg                            A signing request email was sent to "Henrik Andreassen" at "peas@peas.dk"                         
  2021-04-27 04:44:09 UTC   Henrik Andreassen        62.44.134.87     The signing request email was opened by the signer                                                
  2021-04-27 05:00:31 UTC   Henrik Andreassen        62.44.134.87     The signing request email was opened by the signer                                                
  2021-04-27 06:47:17 UTC   Henrik Andreassen        212.97.250.222   The document was viewed by the signer                                                             
  2021-04-27 06:47:54 UTC   Penneo system            212.97.250.222   The document was viewed                                                                           
  2021-04-27 06:48:45 UTC   Henrik Andreassen        212.97.250.222   The signer signed the document as direktør, direktør, direktør, direktør                          
  2021-04-28 04:34:07 UTC   Penneo system                             A signing request reminder email was sent to "Jørgen Kristian Jensen" at "jkj@jkjbrolaegning.dk"  
  2021-04-29 04:35:07 UTC   Penneo system                             A signing request reminder email was sent to "Jørgen Kristian Jensen" at "jkj@jkjbrolaegning.dk"  
  2021-04-29 06:04:49 UTC   Jørgen Kristian Jensen   80.62.116.195    The document was viewed by the signer                                                             
  2021-04-29 06:08:01 UTC   Jørgen Kristian Jensen   80.62.116.195    The document was viewed by the signer                                                             
  2021-04-29 06:08:04 UTC   Penneo system            80.62.116.195    The document was viewed                                                                           
  2021-04-29 06:08:35 UTC   Jørgen Kristian Jensen   80.62.116.195    The signer signed the document as dirigent, direktør, direktør, direktør, direktør, dirigent      
  2021-04-29 06:08:36 UTC   Vinca Lundberg                            A signing request email was sent to "Lotte E. Johansen" at "lej@dossing.dk"                       
  2021-04-29 08:38:53 UTC   Lotte E. Johansen        195.225.90.252   The signing request email was opened by the signer                                                
  2021-04-29 08:38:59 UTC   Lotte E. Johansen        195.225.90.252   The document was viewed by the signer                                                             
  2021-04-29 08:39:57 UTC   Penneo system            195.225.90.252   The document was viewed                                                                           
  2021-04-29 08:40:38 UTC   Lotte E. Johansen        195.225.90.252   The signer signed the document as registreret revisor, registreret revisor                        
  2021-04-29 08:40:38 UTC   Vinca Lundberg                            A signing request email was sent to "Jørgen Kristian Jensen" at "jkj@jkjbrolaegning.dk"           
  2021-04-29 08:54:51 UTC   Jørgen Kristian Jensen   80.62.116.195    The document was viewed by the signer                                                             
  2021-04-29 08:55:07 UTC   Penneo system            80.62.116.195    The document was viewed                                                                           
  2021-04-29 08:55:42 UTC   Penneo system            80.62.116.195    The document signing process was completed                                                        
  2021-04-29 08:55:42 UTC   Jørgen Kristian Jensen   80.62.116.195    The signer signed the document as dirigent, direktør, direktør, direktør, direktør, dirigent      
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