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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar
2015 - 31. december 2015 for H.J. Ejendomme, Frederiksvaerk ApS.

/&rsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at 8rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets

aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Det er pa generalforsamlingen vedtaget, at selskabets 3rsregnskaber ikke skal revideres.
Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Liseleje, den 20. maj 2016

Direktion
nrik Andreassen Jgrgen Jensen
Direktgr Direktgr



Den uafthaengige revisors reviewerklaring

Til kapitalejerne i H.J. Ejendomme, Frederiksvaerk ApS

Vi har udfgrt review af 8rsregnskabet for H.J. Ejendomme, Frederiksvaerk ApS for
regnskabséret 1. januar 2015 - 31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopggrelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar .

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om 3rsregnskabet. Vi har udfgrt vores review i
overensstemmelse med den internationale standard vedrgrende opgaver om review af
historiske regnskaber og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi
skal udtrykke en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhoid, der giver os
grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vaesentlige henseender er udarbejdet
i overensstemmelse med den relevante regnskabsmaessige begrebsramme. Dette kraever
ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfart efter den internationale standard vedrgrende opgaver om
review af historiske regnskaber er en erklaeringsopgave med begraenset sikkerhed. Revisor
udfgrer handlinger, der primeert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden samt anvendelse af analytiske handlinger og
vurderlng af det opndede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved et review, er betydeligt mindre end ved en
revision udfgrt efter de lnternatlonale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen
revusnonskonkluswn om &rsregnskabet.

Konklusion

Ved det udfarte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene,
at arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hillérgd, den 20. maj 2016
NOSSING & PARTNERE

Revisionsintergssentskap, Registrerede Revisorer

\\‘ en Rasmussen

' "“ réretrevisor



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter _
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at drive virksomhed indenfor investering og
udlejning af fast ejendom samt anden hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015 udviser
et resultat pa kr. 61.716, og selskabets balance pr. 31. december 2015 udviser en
balancesum pa kr. 2.982.673, og en egenkapital pa kr. 363.500.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning
for selskabets finansielle stilling. S



Anvendt regnskabspraksis

' Regnskabsklasse
Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og miling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller
amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er
afholdt for at opnd 8rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsier som fglge af sendrede regnskabsmeessige skgn af belgb, der
tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynl'igt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele
vil fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfslgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig
kostpris med fradrag af afdrag og tillaeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af
forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst
over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
8rsrapporten aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter

bestemmelserne i drsregnskabslovens § 32.

Nettoomsaetning
Andre salgsindteegter indregnes som omsaetning efter faktureringsprincippet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende salg og administration.



Anvendt regnskabspraksis

- Af- og nedskrlvmnger pa immaterielle og materielle anlaagsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en
Ifzibende vurdering af aktivernes brugstld i virksomheden. Anleegsaktiverne afskrives lineaert
pa grundlag af kostprisen, baseret pa fglgende vurdering af brugstider og restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 30 %

Der afskrives ikke pa grunde.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle mdtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og
-omkostninger.

Skat af 5rets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af Srets forventede skattepligtige indkomst og
arets regulering af udskudt skat med fradrag af den del af 3rets skat, der vedrgrer
egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat vedrgrende egenkapitalbevaegelser
indregnes direkte i egenkapitalen.

fEndring i udskudt skat som fglge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver »
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med tilleeg af eventuelle opskrivninger og med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og
omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at
blive taget i brug.

Der foretages nedskrivningstest pd materielle anlaegsaktiver, sifremt der er indikationer for
veerdifald. Nedskrivningstesten foretages for hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af
aktiver. Aktiverne nedskrives til det hmeste af aktivets eller aktivgruppens kapitalvaerdi og
nettosalgspris (genindvindingsveerdi), safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige
vaerdi.

Tilgodehavender ‘
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vaerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivninger til imgdegadelse af forventede tab.

Finansielle geeldsforpligtelser

Fastforrentede 18n som realkreditldn og lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen
til det modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende
perioder males I&nene til amortiseret kostpris, saledes at forskellen mellem provenuet og
den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen som en renteomkostning over
I&neperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til
nominel vaerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforphgtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars
skattepligtige indkomster samt betalte acontoskatter.

-8-



Resultatopggrelse

Note 2015 2014
Bruttofortjeneste 198.907 219.775
Af- og nedskrivninger af materielle og 1 -37.097 -37.097
“immaterielle anleegsaktiver
‘Resultat af primeaer drift 161.810 182.678
Andre finansielle indtaegter 54 208
Andre finansielle omkostninger ' -92.841 -101.080
Resultat fagr skat 69.023 81.806
Skat af arets resultat 2 -7.307 -20.080
Arets resultat 61.716 61.726
_Fbrslag til resultatdisponering
Overfgrt fra tidligere ar 176.784 115.058
Arets resultat 61.716 61.726
Til disposition i alt 238.500 176.784
Overfart resultat 238.500 176.784
Fordelt _ 238.500 176.784




Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og
tjenesteydelser

Periodeafgraansningsposter
Tilgodehavender
. Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

Balance pr. 31. december

Note

-10-

2015 - 2014
2.783.042 2.820.139
2.783.042 2.820.139
2.783.042 2.820.139
10.625 0
12.688 11.394
23.313 11.394
176.318 178.929
199.631 190.323
3.010.462

2.982.673



Balance pr. 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
- Overfgrt resultat
Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til kreditinstitutter i gvrigt
Langfristede gaeldsforpligtelser

~ Kortfristet del af langfristede
geeldsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geeld

Periodeafgraensningsposter
Kortfristede gaeldsforpligtelser

GaeldeorpIigtelser
Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantszetninger
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Note 2015 20’14

125.000 125.000

238.500 176.784

4 7 363.500 301.784

67.000 65.000

67.000 65.000

1.800.000 1.800.000

, 175.000 275.000

5 1.975.000 2.075.000

100.000 100.000

12.000 12.000

4,982 7.080

458.517 447.013

1.674 2.585

577.173 568.678

2.552.173 2.643.678

2.982.673 3.010.462
6
7



1. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver

Bygninger
Af- og nedskrivninger i alt

2. Skat af drets resultat

Skat af drets resultat

Regulering af tidligere ars skatter
Regulering af eventualskat
Arets skat i alt

3. Grunde og bygninger
Kostpris primo
Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger
Af- og nedskrivninger uitimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

4. Egenkapital
Virksomhedskapital
Anpartskapital
Virsomhedskapital i alt

Overfgrt resultat
Overfgrt resultat primo
Arets resultat
Overfgrt resultat i alt

Egenkapital ultimo

Noter
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2015 2014
37.097 37.097
37.097 37.097
4,982 7.080
325 0
2.000 13.000
7.307 20.080
3.054.840 3.054.840
3.054.840 3.054.840
-234.701 -197.604
-37.097 -37.097
-271.798 -234.701
2.783.042 2.820.139
125.000 125.000
125.000 125.000
176.784 115.058
61.716 61.726
238.500 176.784
_363.500 301.784




Noter

5. Langfristede gaeldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 efter 5 &r

ar
Geeld til realkreditinstitutter 1.800.000 0 1.800.000
Gzeld til kreditinstitutter i gvrigt 175.000 100.000 0
1.975.000 100.000 1.800.000

Langfristet gaeld som forfalder mere end 5 ar efter regnskabsarets udigb udggr kr. 1.800.000.

6. Eventualforpligtelser
Momsreguleringsforpligtelsen pa ejendommen udggr kr. 12.000

- 7. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Udover den angivne prioritetsgzeld er der tinglyst ejerpantebrev i selskabets faste ejendom pa
kr. 2.312.268 til sikkerhed for mellemvaerende med Danske Bank.

Den bogfgrte veerdi af ejendommen udger pr. 31/12 2015 kr. 2.783.042.
Restgaelden udggr pr. 31/12 2015 kr. 1.800.000
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