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Ledelsespadtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2018 for H.]. Ejendomme, Frederiksvaerk ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter

for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksvaerk, den 9. maj 2019

Direktion
Henrik Andreassen Jgrgen Jensen
direktgr direktgr
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Den uafhaengige revisors reviewerklaering

Til kapitalejeren i H.J. Ejendomme, Frederiksvaerk ApS

Vi har udfert review af arsregnskabet for H.). Ejendomme, Frederiksvaerk ApS for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultat-
opggrelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores review i o-
verensstemmelse med den internationale standard vedrgrende opgaver om review af histo-
riske regnskaber og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi skal
udtrykke en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os grund til
at mene, at arsregnskabet som helhed ikke i alle vaesentlige henseender er udarbejdet i o-
verensstemmelse med den relevante regnskabsmaessige begrebsramme. Dette kraever ogsa,
at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfgrt efter den internationale standard vedrgrende opgaver om re-
view af historiske regnskaber er en erklaeringsopgave med begraenset sikkerhed. Revisor
udfgrer handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er hensigts-
maessigt, andre i virksomheden, samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af
det opndede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revi-
sion udfgrt efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sionskonklusion om &rsregnskabet.

Konklusion

Ved det udfgrte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene,
at arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors reviewerklaering

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores review af regnskabet har vi efter aftale med ledelsen gennemlaast
ledelsesberetningen og i den forbindelse overvejet, om ledelsesberetningen er vaesentligt
inkonsistent med regnskabet eller vores viden opndet ved reviewet eller pd anden made
synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vi har derudover overvejet, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hillergd, den 9. maj 2019

DOSSING & PARTNERE
Revisionsinteressentskab, Registrerede Revisorer
CVR-nr. 548799 11

Morten Rasmussen

Registreret revisor
MNE-nr. mne7588
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive investering og udlejning af fast ejendom samt anden hermed
beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2018 udviser et overskud pa kr. 43.545, og selskabets
balance pr. 31. december 2018 udviser en negativ egenkapital pa kr. 125.172.

Virksomhedens forventede udvikling, herunder saerlige forudsatninger og usikre
faktorer

Det forventes, at selskabet kan fortsaette med at have en positiv indtjening og god likviditet
og det forventes derfor, at kapitalen er reetableret inden for en kort drraekke. Selskabets
ejere har samtidg givet tilsagn om at yde gkonomisk stgtte og yderligere finansiering, hvis
det skulle blive aktuelt i det kommende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for H.J. Ejendomme, Frederiksvaerk ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra
hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2018 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes lige-
ledes alle omkostninger, herunder afskrivnhinger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele
vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indreg-
nes en konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig
kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amorti-
sering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, in-
den arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balance-
dagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaet-
ning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning med fradrag af posterne andre eks-
terne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter lejeindtaegter efter faktureringsprincippet.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokal-
er, tab pa debitorer mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapita-
len med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og
inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugs-
tid. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen
direkte og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og Ign.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
@vrige bygninger 50 ar 40 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.500 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt kapitalan-
dele i dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vaerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkost-
ninger vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som bereg-
net skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved l&noptagelse til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder males de finansielle forplig-
telser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den
effektive rente, sa forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultat-
opggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |anets
restgaeld. For obligationsl@n svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets
underliggende kontantvaerdi pa |&noptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragsti-
den foretaget amortisering af |anets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gezeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder
samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2018

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat

Note 2018 2017
kr. kr.
231.832 176.011
-37.097 -37.094
194.735 138.917
1 -51.678 -79.957
143.057 58.960
2 -99.512 -12.179
43.545 46.781
43.545 46.781
43.545 46.781
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Balance pr. 31. december 2018

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlaagsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiveri alt

Aktiver i alt

10

Note 2018 2017
kr. kr.
1.925.809 1.962.906
3 1.925.809 1.962.906
1.925.809 1.962.906
0 2.000
0 85.000
8.441 13.089
8.441 100.089
103.722 137.784
112.163 237.873
2.037.972 2.200.779
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Balance pr. 31. december 2018

Passiver
Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden gaeld

Periodeafgransningsposter

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)
Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

11

Note 2018 2017
kr. kr.
125.000 125.000
-250.172 -293.717
4 -125.172 -168.717
1.442.537 1.800.000
5 1.442.537 1.800.000
5 178.800 0
5 0 75.000
138 0
12.000 12.000
529.669 482.046
0 450
720.607 569.496
2.163.144 2.369.496
2.037.972 2.200.779
6
7
8
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Noter

1 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

2 Skat af &rets resultat

Arets aktuelle skat
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar
Regulering af udskudt skat tidligere ar

3 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2018
Kostpris 31. december 2018

Af- og nedskrivninger 1. januar 2018
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2018

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018

12

2018 2017
kr. kr.
51.678 79.957
51.678 79.957
14.514 0
-2 179
85.000 12.000
99.512 12.179
Grunde og
bygninger
3.054.840
3.054.840
1.091.934
37.097
1.129.031

1.925.809
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Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2018
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2018

Langfristede gaeldsforpligtelser

Gaeld til realkreditinstitutter

Efter 5 &r
Mellem 1 og 5 &r

Langfristet del
Inden for et ar

Noter

Virksomheds- Overfart
kapital resultat Ialt
125.000 -293.717 -168.717
0 43.545 43.545
125.000 -250.172 -125.172
2018 2017
kr. kr.
727.000 1.800.000
715.537 0
1.442.537 1.800.000
178.800 0
1.621.337 1.800.000

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Det forventes, at selskabet kan fortsaette med at have en positiv indtjening og god
likviditet og det forventes derfor, at kapitalen er reetableret inden for en kort arraekke.
Selskabets ejere har samtidig givet tilsagn om at yde gkonomisk stgtte og yderligere
finansiering, hvis det skulle blive aktuelt i det kommende regnskabsar. P8 baggrund
heraf aflaegges arsregnskabet under forudsaetning af fortsat drift.

Eventualposter mv.

Selskabet har et ikke indregnet skatteaktiv pa tkr. 68.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, kr. 1.800.000 er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31/12 2017 udggr kr. 1.925.809.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 2.312.268 i ovenstdende grunde og
bygninger. Heraf er deponeret ejerpantebreve for kr. 2.312.268 til sikkerhed for

bankgaeld.

13
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mbUWwEUgmg5FS6lt9M1cJVhMNAub2knkCGuCcN3yAhWfnEicACbuV13eUj95L7qdYjLcreYgTXy8
3GVgXClar1lzrUi1+2f008udQEXRp9lWDrphv5mpxTsIefAA6gWeRl8YeFWs44iApdqRgSdNWLPY
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  Time                      Name                     IP               Activity                                                                                          
 ========================= ======================== ================ ================================================================================================== 
  2019-05-10 13:27:13 UTC   Vinca Lundberg           195.225.90.252   The document was created                                                                          
  2019-05-14 12:27:41 UTC   Vinca Lundberg           195.225.90.252   A signing request email was sent to "Henrik Andreassen" at "peas@peas.dk"                         
  2019-05-14 12:27:41 UTC   Vinca Lundberg           195.225.90.252   A signing request email was sent to "J?rgen Kristian Jensen" at "jkj@jkjbrolaegning.dk"           
  2019-05-14 13:01:05 UTC   J?rgen Kristian Jensen   62.44.134.182    The signing request email was opened by the signer                                                
  2019-05-15 13:10:58 UTC   Penneo system                             A signing request reminder email was sent to "J?rgen Kristian Jensen" at "jkj@jkjbrolaegning.dk"  
  2019-05-15 13:10:58 UTC   Penneo system                             A signing request reminder email was sent to "Henrik Andreassen" at "peas@peas.dk"                
  2019-05-15 13:33:44 UTC   J?rgen Kristian Jensen   87.60.182.157    The signing request email was opened by the signer                                                
  2019-05-15 14:06:23 UTC   Henrik Andreassen        87.59.64.75      The signing request email was opened by the signer                                                
  2019-05-15 14:06:30 UTC   Henrik Andreassen        87.59.64.75      The signing request email was opened by the signer                                                
  2019-05-15 14:06:34 UTC   Henrik Andreassen        87.59.64.75      The signing request email was opened by the signer                                                
  2019-05-16 06:50:41 UTC   J?rgen Kristian Jensen   80.62.116.218    The document was viewed by the signer                                                             
  2019-05-16 06:51:47 UTC   J?rgen Kristian Jensen   80.62.116.218    The document was viewed by the signer                                                             
  2019-05-16 07:03:12 UTC   J?rgen Kristian Jensen   80.62.116.218    The document was viewed by the signer                                                             
  2019-05-16 13:14:48 UTC   Penneo system                             A signing request reminder email was sent to "Henrik Andreassen" at "peas@peas.dk"                
  2019-05-16 13:14:48 UTC   Penneo system                             A signing request reminder email was sent to "J?rgen Kristian Jensen" at "jkj@jkjbrolaegning.dk"  
  2019-05-16 13:24:30 UTC   J?rgen Kristian Jensen   87.60.182.157    The signing request email was opened by the signer                                                
  2019-05-16 14:31:53 UTC   Henrik Andreassen        87.59.64.75      The signing request email was opened by the signer                                                
  2019-05-16 14:32:00 UTC   Henrik Andreassen        87.59.64.75      The document was viewed by the signer                                                             
  2019-05-16 15:03:15 UTC   Henrik Andreassen        62.44.134.98     The signing request email was opened by the signer                                                
  2019-05-16 15:03:17 UTC   Henrik Andreassen        62.44.134.98     The signing request email was opened by the signer                                                
  2019-05-16 15:03:21 UTC   Henrik Andreassen        62.44.134.98     The signing request email was opened by the signer                                                
  2019-05-16 15:03:38 UTC   Henrik Andreassen        62.44.134.98     The document was viewed by the signer                                                             
  2019-05-16 15:05:07 UTC   Henrik Andreassen        62.44.134.98     The signer signed the document as direkt?r, dirigent, direkt?r, registreret revisor               
  2019-05-17 13:16:24 UTC   Penneo system                             A signing request reminder email was sent to "J?rgen Kristian Jensen" at "jkj@jkjbrolaegning.dk"  
  2019-05-18 13:30:15 UTC   Penneo system                             A signing request reminder email was sent to "J?rgen Kristian Jensen" at "jkj@jkjbrolaegning.dk"  
  2019-05-19 09:22:10 UTC   J?rgen Kristian Jensen   80.62.116.218    The document was viewed by the signer                                                             
  2019-05-19 09:23:03 UTC   Vinca Lundberg           80.62.116.218    A signing request email was sent to "Morten Rasmussen" at "mra@dossing.dk"                        
  2019-05-19 09:23:03 UTC   J?rgen Kristian Jensen   80.62.116.218    The signer signed the document as direkt?r, dirigent, direkt?r, registreret revisor               
  2019-05-20 09:24:58 UTC   Penneo system                             A signing request reminder email was sent to "Morten Rasmussen" at "mra@dossing.dk"               
  2019-05-20 12:22:51 UTC   Morten Rasmussen         195.225.90.252   The document was viewed by the signer                                                             
  2019-05-20 12:23:43 UTC   Morten Rasmussen         195.225.90.252   The signer signed the document as direkt?r, dirigent, direkt?r, registreret revisor               
  2019-05-20 12:23:43 UTC   Vinca Lundberg           195.225.90.252   A signing request email was sent to "J?rgen Kristian Jensen" at "jkj@jkjbrolaegning.dk"           
  2019-05-20 13:24:23 UTC   J?rgen Kristian Jensen   87.60.182.157    The signing request email was opened by the signer                                                
  2019-05-21 07:36:20 UTC   J?rgen Kristian Jensen   80.62.116.218    The document was viewed by the signer                                                             
  2019-05-21 07:37:01 UTC   Penneo system            80.62.116.218    The document signing process was completed                                                        
  2019-05-21 07:37:01 UTC   J?rgen Kristian Jensen   80.62.116.218    The signer signed the document as direkt?r, dirigent, direkt?r, registreret revisor               
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