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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 for Olof Palmes All¢ (ei Ejd) ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabséret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn @, den 9. maj 2016

Direktion

Kurt Kim Petersen



Den uafhaengige revisors erkleringer

Til kapitalejeren i Olof Palmes Allé (ei Ejd) ApS
Pitegning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Olof Palmes Allé (ei Ejd) ApS for regnskabséret 1. januar -
31. december 2015 der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og no-
ter. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi
har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderli-
gere krav ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt plan-
leegger og udferer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden
vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger 1 arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vesentlig fejlinformation 1 arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. For-
malet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmessige skon er rimelige samt den samlede prasentation af arsregn-
skabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passi-
ver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsdret 1. januar - 31. december 2015 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.



Den uafhaengige revisors erkleringer

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet

Uden af modificere vores konklusion, ger vi opmarksom pa oplysningerne i note 1 "Regn-
skabsmaessig usikkerhed ved indregning og maling", hvori ledelsen redeger for den usik-
kerhed, der er forbundet med selskabets og koncernens evne til at sikre den nedvendige likvi-
ditet. Endvidere redeger ledelsen for de forudsetninger der er knyttet til vurdering af kapital-
interesser 1 tilknyttede virksomheder. Usikkerheden knytter sig til opgerelsen af dagsvaerdien
for dattervirksomhedens ejendom til brug for nedskrivningstest. Dette medferer usikkerhed
ved verdiansattelse af virksomhedens kapitalinteresser.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har 1 henhold til &rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger 1 tilleg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pad denne bag-
grund vor opfattelse, at oplysningerne 1 ledelsesberetningen er 1 overensstemmelse med ars-
regnskabet

Keabenhavn @, den 9. maj 2016

Beierholm
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Kim Nielsen
Statsautoriseret revisor



Selskabsoplysninger

Selskabet Olof Palmes All¢é (ei Ejd) ApS
Hammershusgade 9
c/o I/S EjendomsInvest
2100 Kebenhavn O

CVR-nr.: 31589673
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Stiftet: 25. juni 2008

Hjemsted: Kebenhavn

Direktion Kurt Kim Petersen

Tilknyttede virksomheder  K/S Olof Palmes Allé

Revision Beierholm
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Gribskovvej 2
2100 Kebenhavn @



Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet har 1 lighed med tidligere ar bestaet i1 at eje anparter i K/S Olof Pal-
mes Allé.

Udvikling i dret

Selskabets resultatopgerelse for 2015 udviser et underskud pé kr. 2.392, og selskabets balance
pr. 31. december 2015 udviser en negativ egenkapital pé kr. 3.305.170.

Usikkerhed ved indregning og méling

Ved anvendelsen af selskabets regnskabspraksis, jf. serskilt beskrivelse heraf, er det nedven-
digt, at ledelsen foretager vurderinger og sken af, samt opstiller forudsatninger for, den regn-
skabsmaessige vardi af aktiver og forpligtelser, som ikke umiddelbart kan udledes fra andre
kilder. Disse skon og forudsatninger er baseret pé historiske erfaringer og andre relevante fak-
torer. De faktiske udfald kan afvige fra disse sken.

De foretagne skon og underliggende forudsatninger revurderes lebende. Andringer til foretag-
ne regnskabsmessige skon indregnes i den regnskabsperiode, hvori @ndringen finder sted samt
fremtidige regnskabsperioder, hvis @&ndringer badde pavirker den periode, hvori @&ndringen fin-
der sted, og efterfelgende perioder.

Ledelsen har 1 lobet af regnskabsaret foretaget folgende regnskabsmessige sken og vurderin-
ger, der har haft betydelig indflydelse pa arsrapporten:



Ledelsesberetning

Finansiel usikkerhed

Ejendommens lejer 1 K/S Olof Palmes Alle er fraflyttet 31. december 2015 — og ejendommen
er efterfolgende kun delvist udlejet. Det er derfor forventningen at ejendomme ud fra den nu-
vaerende lejesituation vil generer et arligt driftsunderskud 1 sterrelsesorden mio. 3.

Som felge af det midlertidige likviditets gap der er opstéet, er det ledelsen agt, at opkrave
den fornedne stamkapital til sikring af selskabets fortsatte drift, medens der arbejdes pa en
mere langsigtet losning

Desuden forventes det at selskabets andel af den kaldte stamkapital 1 K/S Olof Palme Alle bli-
ver dekket af provenuet af en forsldet kapitalforhgjelse i moderselskabet EI ejendomme A/S

Selskabets ledelse er i dialog med selskabets/koncernens ejerkreds sdvel som de finansielle
kreditorer, for en samlet plan til sikring af selskabets/koncernens likviditet for en periode, der
reekker flere &r frem, og det er ledelsens opfattelse, at der fra alle parter er vist den velvillig-
hed, der vil sikre, at der opnas en for selskabet/koncernen tilfredsstillende lgsning.

Der kan veare en risiko for, at de finansielle samarbejdspartnere 1 den danske del af EI Ejen-
domme koncernen vil kalde deres engagementer tidligere end ventet. Denne risikofaktor udger
en usikkerhed vedrerende koncernens og selskabets fortsatte drift.

Grunde og Bygninger

Ejendommene optages til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Verdien af
ejendommene skal nedskrives til genindvindingsverdien, hvis denne permanent er lavere end
kostprisen med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Til brug for vurderingen af et eventuelt
nedskrivningsbehov, er der udarbejdet opgerelse af genindvindingsverdien/dagsvardien. Der
er knyttet en vis usikkerhed ved opgerelse af dagsverdien, idet en sddan opgerelse til dels er
baseret pa sken og forventninger til fremtiden, samtidig med at der er relativ f& handler med
retail ejendomme til fastleggelse af et aktuelt afkastkrav. Dette kan pévirke verdiansettelsen
af selskabets ejendom.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling udover de ovenfor anferte forhold.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Olof Palmes Allé (ei Ejd) ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Selskabet har i henhold til &rsregnskabslovens §110, stk. 1, undladt at udarbejde koncernregn-
skab.

Generelt om indregning og méiling
I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes ver-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes

alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttotab

Bruttotab indeholder andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.
Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedre-
rer regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger..



Anvendt regnskabspraksis

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmeessige andel af érets resultat efter fuld elimine-
ring af intern avance/tab og med fradrag af afskrivning pd goodwill under posterne ’Indtaegter
af kapitalandele i tilknyttede virksomheder”.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes
1 resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pd egenkapita-
len med den del, der kan henfoeres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne virksomheder. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber 1 forhold til disses skattepligtige indkomster. I til-
knytning hertil modtager virksomheder med skattemassigt underskud, sambeskatningsbidrag
fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemaes-
sigt overskud.

Balancen
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder males til den forholdsmaessige andel af virksomhe-
dernes indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tilleg af
urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleeg eller fradrag af resterende verdi af
positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder overfores under egenkapitalen til
reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode under egenkapitalen. Reserven re-
duceres med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre egenkapitalbe-
vaegelser 1 tilknyttede virksomheder.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der
nedskrives til imedegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet
skat af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.



Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmaessig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pd grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt under-
skud, maéles til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. I de tilfzl-
de, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Andring 1 udskudt skat, som felge af @ndringer 1 skattesatser, indregnes 1 resultatopgerelsen.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser er mélt til amortiseret kostpris svarende til nominel vardi.



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttotab

Indteegter af kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2015 2014
kr. kr.
-6.250 -6.250
-19.859 670.274
2 -147.635 -738.892
-173.744 -74.868
3 171.352 57.332
-2.392 -17.536
-2.392 -17.536
-2.392 -17.536
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Balance 31. december

Note 2015 2014
kr. kr.

Aktiver
Kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder 4 12.146.835 12.166.694
Finansielle anleegsaktiver 12.146.835  12.166.694
Anlzgsaktiver i alt 12.146.835  12.166.694
Aktiver i alt 12.146.835  12.166.694
Passiver
Selskabskapital 125.000 125.000
Overfort resultat -3.430.170 -3.427.778
Egenkapital 5 -3.305.170  -3.302.778
Hensattelse til udskudt skat 1.397.460 705.430
Hensatte forpligtelser i alt 1.397.460 705.430
Geld til tilknyttede virksomheder 14.048.295 14.757.792
Anden geld 6.250 6.250
Kortfristede gaeldsforpligtelser 14.054.545  14.764.042
Galdsforpligtelser i alt 14.054.545  14.764.042
Passiver i alt 12.146.835  12.166.694
Regnskabsmassig usikkerhed ved indregning og méling 1
Eventualposter m.v. 6
Nertstdende parter og ejerforhold 7
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Noter til arsrapporten

1

Regnskabsmeessig usikkerhed ved indregning og mailing

Ved anvendelsen af selskabets regnskabspraksis, jf. serskilt beskrivelse heraf, er det nedven-
digt, at ledelsen foretager vurderinger og sken af, samt opstiller forudsatninger for, den regn-
skabsmaessige verdi af aktiver og forpligtelser, som ikke umiddelbart kan udledes fra andre
kilder. Disse skon og forudsatninger er baseret pad historiske erfaringer og andre relevante
faktorer. De faktiske udfald kan afvige fra disse skon.

De foretagne skon og underliggende forudsetninger revurderes lobende. Andringer til fore-
tagne regnskabsmassige skon indregnes i den regnskabsperiode, hvori @ndringen finder sted
samt fremtidige regnskabsperioder, hvis @ndringer bade pavirker den periode, hvori @ndrin-
gen finder sted, og efterfolgende perioder.

Ledelsen har i labet af regnskabséret foretaget folgende regnskabsmassige sken og vurderin-
ger, der har haft betydelig indflydelse pé &rsrapporten:

Finansiel usikkerhed

Ejendommens lejer 1 K/S Olof Palmes Alle er fraflyttet 31. december 2015 — og ejendommen
er efterfolgende kun delvist udlejet. Det er derfor forventningen at ejendomme ud fra den nu-
varende lejesituation vil generer et arligt driftsunderskud i sterrelsesorden mio. 3.

Som folge af det midlertidige likviditets gap der er opstéet, er det ledelsen agt, at opkreve
den fornedne stamkapital til sikring af selskabets fortsatte drift, medens der arbejdes pa en
mere langsigtet lasning.

Desuden forventes det at selskabets andel af den kaldte stamkapital i K/S Olof Palme Alle
bliver dekket af provenuet af en forsldet kapitalforhejelse 1 moderselskabet EI ejendomme
A/S

Selskabets ledelse er i dialog med selskabets/koncernens ejerkreds sével som de finansielle
kreditorer, for en samlet plan til sikring af selskabets/koncernens likviditet for en periode, der
reekker flere ar frem, og det er ledelsens opfattelse, at der fra alle parter er vist den velvillig-
hed, der vil sikre, at der opnas en for selskabet/koncernen tilfredsstillende lgsning.

Der kan vere en risiko for, at de finansielle samarbejdspartnere 1 den danske del af EI Ejen-
domme koncernen vil kalde deres engagementer tidligere end ventet. Denne risikofaktor ud-
gor en usikkerhed vedrerende koncernens og selskabets fortsatte drift.

Grunde og Bygninger

Ejendommene optages til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Verdien af
ejendommene skal nedskrives til genindvindingsveardien, hvis denne permanent er lavere end
kostprisen med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Til brug for vurderingen af et eventu-
elt nedskrivningsbehov, er der udarbejdet opgerelse af genindvindingsvardien/dagsvaerdien.
Der er knyttet en vis usikkerhed ved opgerelse af dagsvardien, idet en sddan opgerelse til
dels er baseret pd skon og forventninger til fremtiden, samtidig med at der er relativ f4 hand-
ler med retail ejendomme til fastleggelse af et aktuelt afkastkrav. Dette kan pavirke verdian-
settelsen af selskabets ejendom.
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Noter til Arsrapporten

2 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder

3 Skat af drets resultat

Arets udskudte skat
Regulering af skat vedrerende tidligere ar

4 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 2015
Kostpris 31. december 2015

Verdireguleringer 1. januar 2015
Arets resultat

Veardireguleringer 31. december 2015

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2015

Kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder specificerer sig siledes:

2015 2014
kr. kr.

147.635 738.892
147.635 738.892
692.030 -57.332
-863.382 0
-171.352 -57.332
11.122.540 11.122.540
11.122.540 11.122.540
1.044.154 373.880
-19.859 670.274
1.024.295 1.044.154
12.146.835 12.166.694

Stemme- og
Navn Hjemsted ejerandel ~ Egenkapital Arets resultat
K/S Olof Palmes All¢é ~ Kebenhavn 77,78% 15.616.912 -25.532
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Noter til Arsrapporten

S Egenkapital

Selskabskapi-  Overfort re-
tal sultat [ alt
Egenkapital 1. januar 2015 125.000 -3.427.778 -3.302.778
Arets resultat 0 -2.392 -2.392
Egenkapital 31. december 2015 125.000 -3.430.170 -3.305.170

Selskabskapitalen bestar af 125.000 anparter a nominelt kr. 1. Ingen anparter er tillagt seerlige
rettigheder. Der har ikke vaeret bevegelser pa egenkapital de seneste 4 ar.

6 Eventualposter m.v.

Selskabet hafter som kommanditist i K/S Olof Palmes All¢ for den ikke-indbetalte stamkapi-

tal. Resthaftelsen udger pr. 31. december 2015 t.DKK 20.710

Selskabet er sambeskattet med EI Ejendomme A/S og evrige koncernforbundne virksomhe-
der og hefter solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for

indkomstéret 2013 og frem.

7 Neertstiende parter og ejerforhold
Ejerforhold

Folgende kapitalejer er noteret 1 selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne

eller minimum 5% af selskabskapitalen:

El Ejendomme A/S
C/O I/S Ejendomsinvest

Hammershusgade 9
2100 Kebenhavn O
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