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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni
2024 for Thordsen Udlejning ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2023 -
30. juni 2024,

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sgnderborg, den 17. september 2024

Direktion

e

Steen Thordsen
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Den uafhangige revisors erklzering om udvidet gennemgang

Til den daglige ledelse i Thordsen Udlejning ApS
Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Thordsen Udlejning ApS for regnskabsaret 1. juli
2023 - 30. juni 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaerings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregn-
skaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narme-
re beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uaf-
haengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette krzever, at vi planlaegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og der-
udover udfprer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede suppleren-
de handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Aarhus, den 17. september 2024

Aros
statsautoriserede revisiorer /S
CVR-nr. 29 69 00 65

.

Ao S
Menning’ uefdigller

statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne29462
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Selskabsoplysninger

Selskabet Thordsen Udlejning ApS
Batterivej 12
6400 Sgnderborg
CVR-nr.: 31589541

Regnskabsperiode: 1. juli 2023 - 30. juni 2024

Hjemsted: Sanderborg
Direktion Steen Thordsen
Revisor Aros

statsautoriserede revisiorer 1/S
Vaerkmestergade 3. 4, sal
8000 Aarhus
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Thordsen Udlejning ApS for 2023/24 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er ugendret i forhold til sidste ar,
Arsrapporten for 2023/24 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, eendring i lagre af faerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomseaetning indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted, og hvis indteegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomseetningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former
for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlagsaktiver indeholder arets af- og nedskrivninger
af immaterielle og materielle anlzegsaktiver.

Veerdiregulering af investeringsejendomme

Veaerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets aendring i dagsvaerdien af investeringsej-
endomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrg@rende vardipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godt-
gorelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fra-
drag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-

punkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirek-
te omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar 3-10 ar 0-10 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 33.100 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under
andre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af Isbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kgbsom-
kostninger.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Vaerdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veaeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pa arms leengde vilkdr pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsveerdi medfgrer vaesentlige regnskabs-
maessige skegn.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende ar ikke har vaeret muligt at finde dagsveerdien ved
hjeelp af markedsinformationer, hvorfor veerdiansaettelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodel-
ler.

Dagsveerdien for investeringsejendomme er pr. 30. juni 2024 fastsat ved anvendelse af en afkastbaseret
vaerdianseettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende &r, korrigeret
for udsving, der karakteriseres ved at veere enkeltstdende begivenheder. Denne normalindtjening kapi-
taliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede veerdi korrigeres for eventuel-
le driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgér saerskilt andet sted i
balancen, hvorved dagsvaerdien fremkommer.
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Anvendt regnskabspraksis

De anvendte skgn er baseret pa oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtreeder
som forventet. Disse afvigelser kan veere vaesentlige.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestdende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Foresldet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser omfatter hensaettelse til udskudt skat.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
fplge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veaerdi ved anvendelse af den effektive rente, s forskellen mel-
fem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over ldneperioden.

Prioritetsgzeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til ldnets restgzeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontant-
veerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Pvrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse 1. juli - 30. juni

Note 2023/24 2022/23
kr. kr.

Bruttofortjeneste 2.855.412 298.282
Personaleomkostninger 1 -1.592.193 -808.630
Resultat fgr af- og nedskrivninger 1.263.219 -510.348
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver -44.000 -44.000
Resultat af drift fgr dagsveerdireguleringer 1.219.219 -554.348
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 5.821.903 2.401.952
Resultat f@r finansielle poster 7.041.122 1.847.604
Finansielle omkostninger 2 -2.533.422 -2.434.999
Resultat f@r skat 4.507.700 -587.395
Skat af arets resultat 3 -991.710 129.227
Arets resultat 3.515.990 -458.168
Overfgrt resultat 3.515.990 -458.168

3.515.990 -458.168

10



dROS

statsautoriserede revisorer

Balance 30. juni

Note 2023/24 2022/23
kr kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 5 76.740.636 68.120.053
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 124.667 168.667
Materielle anlaegsaktiver 76.865.303 68.288.720
Anlagsaktiver i alt 76.865.303 68.288.720
Andre tilgodehavender 296.428 577.875
Tilgodehavender 296.428 577.875
Likvide beholdninger 0 78.343
Omsaetningsaktiver i alt 296.428 656.218
Aktiver i alt 77.161.731 68.944.938

11



Balance 30. juni

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelseri alt
Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til associerede virksomheder

Anden gaeld

Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser i alt
Passiveri alt

Hovedaktivitet
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Note 2023/24 2022/23

kr. kr.

178.571 178.571

18.086.754 14.570.764

18.265.325 14.749.335

6.438.973 5.342.939

6.438.973 5.342.939

43.045.455 39.915.133

6 43.045.455 39.915.133

6 1.203.599 928.343

2.419.339 4,100.528

1.341.145 926.500

3.126.466 1.936.865

97.222 56.346

1.224.207 988.949

9.411.978 8.937.531

52.457.433 48.852.664

77.161.731 68.944.938

12
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Noter

2023/24 2022/23
kr kr.
1 Personaleomkostninger
Lgnninger 1.509.181 736.489
Pensioner 58.440 58.440
Andre omkostninger til social sikring 9.803 6.304
Andre personaleomkostninger 14.769 7.397
Personaleomkostninger i alt 1.592.193 808.630
Antal heltidsbeskzeftigede personer i gennemsnit 1 1
2023/24 2022/23
kr. kr.
2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger associerede virksomheder 84.102 51.938
Andre finansielle omkostninger 2.449.320 2.383.061
Finansielle omkostninger i alt 2.533.422 2.434.999
2023/24 2022/23
kr. kr,
3  Skat af arets resultat
Arets udskudte skat 991.710 -129.227
Skat af arets resultat i alt 991.710 -129.227
2023/24
kr.
4  Oplysning om dagsveerdi
Investeringsejendomme
Zndringer af dagsveerdien, der indregnes i resultatopggrelsen 5.821.903
Dagsveerdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsvaerdi, ultimo 76.740.636

13
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Noter

5  Aktiver der males til dagsveerdi

Forudsaetninger ved opggrelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene
Investeringsejendommene bestar af udlejningsejendomme beliggende i Spnderborg.

Ejendommene er vaerdiansat ud fra en afkastbaseret cashflow-model baseret pa forventede
fremtidige nettopengestréamme for en 1-arig budgetperiode, med en anvendt diskonteringsrente
mellem 4,5 % og 7 %.

Normalindtjeningen for det kommende ar vurderes at udggre TDKK 4.790.
Driftsomkostningerne udggr mellem 5 % og 30 % af lejeindtaegterne.
Tomgang udger mellem 0 % og 10 % af lejeindtaegterne.

6 Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld Geeld Afdrag Restgeaeld
1.juli 2023 30. juni 2024 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 40.843.476 44.249.054 1.203.599 37.884.632
Langfristede geeldsforpligtelser i
alt 40.843.476 44.249.054 1.203.599 37.884.632

7 Hovedaktivitet

Selskabets formal er erhvervelse og udlejning af ejendomme, samt aktiviteter der er naturligt
forbundet hermed.

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med realkreditinsitut er der givet pant tkr. 47.235 i grunde og
bygninger hvis regnskabsmaessige vaerdi udger tkr. 76.741.
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