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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrappoften fol regnskabsåret I . jtrli 2020 - 30. i uni 2021 for Thorclsen
Udlejning ApS

Årsrapporten er aflagt i overensstenrmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig og de udøvede regnskabsmæssige skøn fol forsvarlige
Vi finder endvidere den samlede præsentation af årsregnskabet retvisende. Årsregnskabet giver derfor efter
vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling sarnt resultat.

Betingelserne for at fravælge revision er opfyldt

Ä,rsrappoften indstilles til generalforsamlingens godkendelse

Sønderbolg, den 7. septernber2021

Direktion

Steen Thordsen
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til den daglige ledelse i Thordsen Udlejning ApS
Vi halopstilletårsregnskabetforThordsenUdleiningApSf-orregnskabsår'et l.,iLrli 2020- 30.iLrni 2021 pât

grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, sorrr De lrar tilvejebragt.

Ärsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udfør1 opgaven i overenssternrnelse med ISRS 44l0 vedr'ør'ende opgaver orn opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Derrr med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i

overenssterrmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder plincipper vedrørende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og fornøden omlru.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden afde oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændiglreden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Aarhus, den 7. septernber 2021

Aros statsautoriserede revisorer I/S
CVR-nr. 29690065

Juel ller
revlsor

MN829462
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Selskabet:

Direktion:

Revisor:

Selskabsoplysninger

Thordsen Udlejning ApS
Batterive.j l2
6400 Sønclerborg

CVR nr.: 3l 58 95 4l

Regnskabsår': 01.07 - 30.06

Steen Thordsen
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8000 AarhLrs C
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Årsrapporten for Thordserr Udle.ining ApS er aflagt i ovelenssterrnrelse rlecl den danske årsregnskabslovs
besternrrelser for virksornhedel i regnskabsklasse B.

Årsrapporterr er aflagt efter sarnrne regnskabspraksis sorn sidste år.

Generelt om indregning og måling
I resr-rltatopgøl'elsen indregnes indtægtel i takt med, at de inddenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktivel og f'orpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, lrelunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktivel indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fi'erntidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets værdi kan rnåles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at frerntidige økonomiske fordele vil fragå selskabet,
og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Eftelfølgende måles aktiver og forpligtelser sor-n

beskrevet fol hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og rnåling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporlen
aflægges, og sorx be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

RESULTATOPGØRBLSBN

Bruttofortjeneste
Med henvisning til årsregnskabslovens $ 32 kan resultatopgørelsens øverste poster sammendrages til posten

"Bruttofortj eneste".

BrLrtlofortjeneste indeholder nettoornsætning, ændring i lagre og andre driftsindtægter fratrukket eksterne
omkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted
inden regnskabsårets udgang, og såfrernt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.

Nettoomsætningen indregnes eksklusive lnoms og afgifter og rned fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Gager og personaleomkostninger
Personaleomkostninger ornfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensionel salnt andre omkostninger til
social sikring rnv. til selskabets rnedarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgørelser fra
offentl ige rnyndi gheder.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til gager, distribution, salg, reklame, administration,
Iokaler, tab på debitorer rnv.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster
Finansielle indtægtel og ottrkostninger indeholcler renteindtægter og renteornkostninger" finansielle
omkostninger vecl fìnansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørencle
værdipapirer', gæld og transaktionel' i fì'errmed valuta, amofiisering af fìnansielle aktiver og forpligtelser satnt
I'entetillæg og I'entegodtgørelser ved skattebetaling. Finansielle indtæEer og onrkostninger indregnes rned de
beløb, del vedrører regnskabsåret.

Skat afårets resultat
Ärets skat, som består'af årets aktLrelle skat og forskydning i udskLrdt skat, indregnes i resultatopgørelsen med
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte på egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
dattervi rksolnlreder'.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkornster'. I tilknytning hertil modtager virksornheder med
skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fi'a virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld
fordeling).

BALANCBN

Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger

Afskrivningsgrundlaget er kostpris rned fradrag af den skønnede restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen ornkostninger til
materialer, komponenter, underleverandØrer, direkte lønforbrug sarnt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering afaktivernes forventede brugstider og
restværdi herefter:

BrLrgstid Restværdi

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-10 år 0-10 %

Nyanskaffelser med en forventet levetid på r"rnder et år onkostningsføres fuldt ud i anskaffelsesåret.

Fordeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsrnæssige værdi på salgstidspunktet. Forljeneste eller tab
indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsornkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investerin gsej endomme
Investeringsejendotnrne består af flele Lrdlejnirrgsejendomme beliggende i Sønderborg.
Ejendontmene værdiansættes årligt Lrd fi'a en afkastbaseret cashflow-model baseret på forventede fì'erntidige
nettopengestr'ønlrrìe fbl en I -åri g bud getperiode.

Afkastbaserede rnodeller er karakteriseret ved, at de fi'emtidige pengestrørnrne ved at besidde en
irrvesteringsejendom kapitaliseres ved anvendelse afen diskonteringssats. Diskonteringssatsen fastsættes baseret
på et rnarkedsbaseret forrentningskrav fol den enkelte investeringsejendorl, det vil sige en sats, del afspejler
aktuelle markedsvurderinger af Lrsikkelhed forbLrndet med beløb og tidspunkt for pengestrølnrnene. De
fi'erntidige pengestrør-nrne fastsættes på baggrLrnd af pålidelige skøn over størrelsen af og tidspunktet for de
fi'erntidige ind- og Lrdbetalinger', herurnder skøn over stør'relsen og tidspLrnktet for lejeindbetalinger, genLrdlejrring
af ikke-udlejede lokaler, aftoldelse af reparatìons- og vedligeholdelsesarbejder, aftoldelse af andre
ornkostninger forbundet med at besidde investeringsejendomrne.

Dagsværdi for ejendornrne
Ejendomrnene består af flere Lrdlejningsejendornrne beliggende i Søndeiborg. Ejendomrnenes dagsværdi
vurderes ved hjælp af en afkastbaseret værdiansættelsesrnodel, Irvor værdien opgØres på bagglund af
investeringsejendornrnenes driftsafkast og et individuelt fastsat afkastkrav.

Det gennemsnitlige driftsafkast for det kommende år vurderes årligt at udgøre TDKK 3.175. hvilket bygger på

ejendomme rned korrektion for tomgang med årlige driftsomkostninger inkl. vedligeholdelse på TDKK 600.

Ved beregningen er anvendt et afkastkrav mellem 5 o/o og 6,8 %o alt aflrængig af ejendorrrnenes anvendelse, som
er fastlagt under hensyntagen til de gældende forhold på ejendomsmarkedet på balancedagen, ejendomstypen,
ejendommens beliggenhed mv.

Afkastkravet er ligeledes i niveau rned det generelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme beliggende i sarnrne
område.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amoftiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der nedskrives til
nettorealisationsværdien rned henblik på at irnødegå forventede tab.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, sorn forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbytte
indregnes sorn en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsarnlingen.

Hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser ornfatter hensættelse til Lldskudt skat.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig shat og uclskudt skat
AktLrelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen sonr beregrret skat alårets
skattepligtige inclkonrst, reguleret fol skat aftidligere års skattepligtige indkornster sanrt fol betalte
acontoskatter.

UdskLrdt skat er skatten af alle midlertidige folskelle mellem regnskabsmæssig og skatternæssig værcli af aktiver
og forpligtelser opgioft på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af f'orpligtelsen

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførelsesberettigede skatternæssige underskud, indregnes
rned den værdi, hvoúil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af frenrtidig ind{ening eller ved
rnodregning i udskLrdte skattefolpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat rr-råles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være
gældende, når den udskudte skat forventes udløst sorn aktuel skat.

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det rnodtagne provenu efter fradlag af aftolclte
låneomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen rnellern provenLlet og den

nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Prioritetsgæld er således rnålt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld og for
obligationslån svarer til restgæld beregnet på grundlag aflånets underliggende kontantværdi på

lånoptagelsestidspunktet.

Andre gældsforpligtelser, sorn omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gæld, måles til amolliseret kostpris, livilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

9



Resultatopgørelse l. juli - 30. juni

Note 2020t21 2019t20

Bruttofortjeneste

Personaleomkostni nger

Resultat før afskrivninger

Afskrivninger

Værdiregulering, investeringsejendomrne

Resultat af primær drift

Finansielle omkostninger

Resultat før skat

Skat afårets resultat

Ä.rets resultat

Resultatdisponering
Årets resultat

Overført fra tidligere år

Til disposition

Forslag til resultatdisponering

Udlodning af udbytte

Overført til næste år

I alt

DKK

3.603.138

445.159

DKK

2.07t.769

149.384

3.1s7.979

28.438

-sB8.607

1.922.385

28.438

6.934.926

2

2.s40.934

764.547

8.828.873

1 .101 .350

3

1.776.388

504.791

7.727.523

239.692

1.271.597 7.487.831

1.211 .597

r 6.430.040

7.487.831

9.642.208

17.70t.636 17.130.040

r.000.000

16.701.636

700.000

16.430.040

17.701.636 17.130.040
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Balance 30. juni

Note 2020t21 2019t20

Aktiver

Investeri ngsej endomnre

Andre anlæg, driftsrnateriel og inventar

Materielle anlægsaktiver i alt

Anlægsaktiver i alt

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger i alt

Omsætningsaktiver i alt

Aktiver i alt

DKK

31 .t 44.'/ 59

11.847

DKK

31.479.929

40.285

31.156.606 31.520.213

31.156.606 31.520.213

11.250.',l06 12.250.000

11.250.706 12.250.000

10.940 609.1 38

10.940 609.138

t1.26t.646 12.859.138

42.418.251 44.379.351
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Balance 30. juni

Note 2020t21 2019t20

Passiver

Virksomhedskapital

Forslag til Lrdbytte

Overføfi overskud

Egenkapital i alt

Hensættelse til udskLrdt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Gæld ti I realkreditinstitlrtter

Langfristede gældsforpligtelser i alt

K oft fristet de I af I angfri stede gæl d sforp I i gte I ser

Gæld til pengeinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Leverandører af varer og tjenesteydelser

Gæld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden gæld

Kortfristede gældsforpligtelser i alt

Gældsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Virksomhedens væsentl igste aktiviteter

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter

DKK

t'78.5'7 |

1.000.000

16.101.636

DKK

t7 8.571

700.000

r 6.430.040

17.880.207 17.308.611

4.071.710 4.130.1 l9

4.071.710 4.130.119

4 16.267.892 17.333.097

16.267.892 17.333.097

596.677

1.499.',|52

513.955

845.853

64.111

s63.200

114.896

606.s93

0

531.040

788.055

2.848.043

34.672

799.121

4.198.443 s.607.524

20.466.335 22.940.621

42.418.2s1 44.379.351

5
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Noter til årsrapporten

1 Person aleom kostnin ger 2020t21 2019t20

Gager og lønninger
Pensioner
Andre omkostninger til social sikring
Øv ri ge person al eo rnkostn i n ger

Personaleomkostninger i alt

Gennemsnitlig antal beskæftigede rnedarbejdere i indeværende
årl

,, Finansielle omkostnin ger

Finansi el le omkostninger ti I knyttede virksomheder
Øvrige fi nansi elle omkostninger

Finansielle omkostninger i alt

3 Skat afårets resultat

Ärets aktuelle skat
Årets udskudte skat

Skat afårets resultat i alt

Gæld til realkreditinstitutter

Nykredit, Perlegade 49
Nykredit, Jernbanegade 46
Nykredit, Kongevej 86
Nykredit, Perlegade 2l
Overført til kortfristet gæld

Gæld til realkreditinstitutter i alt

Af den langfristede gæld forfalder DKK 13.821.288 til betaling
efter 5 år

315.540
s9.670
6.990
2.958

'74.466

58.440
12.235
4.242

445.159 149.384

2020t21

0
764.54',7

2019t20

I 50.1 50
9s1.200

764.547 1.101.350

2020t21

563.200
-58.409

2019/20

34.672
20s.020

504.791 239.692

4 2020t21

2.191.321
7.417.691
4.442.199
2.201.359
-596.677

2019t20

2.938,837
8.15 r .865
4.s73.960
2.2',75.028
-606.s93

16.267.892 17.333.097
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Noter til årsrapporten

5 Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er erhvervelse og udlejning af
ejendornrne, samt henned beslægtede aktiviteter.

6 Pantsætnin ger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemværende med realkreditinstitut er der givet pant tkr. 19.775 i grunde
og bygninger hvis regnskabsrræssige værdi udgør tkr. 3 I .145.

7 Eventualposter

Sambeskatning
Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden Batteri Holding ApS. Som
dattervirksomhed hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber i

sambeskatningen for skatter inden for sambeskatningskredsen.
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