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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021 for Thordsen
Udlejning ApS

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig og de udevede regnskabsmaessige sken for forsvarlige.
Vi finder endvidere den samlede prasentation af arsregnskabet retvisende. Arsregnskabet giver derfor efter
vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Betingelserne for at fravelge revision er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Senderborg, den 7. september 2021

Direktion:
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Thordsen Udlejning ApS
Vi har opstillet &rsregnskabet for Thordsen Udlejning ApS for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021 pé
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 vedrerende opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 7. september 2021

Aros statsautoriserede revisorer 1/S
CVR-nr. 29690065

’%L]H L,.]UC] oller

slalbaulm iseret revisor
MNE29462
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Selskabsoplysninger

Selskabet: Thordsen Udlejning ApS
Batterivej 12
6400 Senderborg
CVRnr.:31 589541

Regnskabséar: 01.07 - 30.06

Direktion: Steen Thordsen

Revisor: Aros statsautoriserede revisorer 1/S
Vaerkmestergade 3, 4. sal
8000 Aarhus C
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten for Thordsen Udlejning ApS er aflagt i overensstemmelse med den danske &rsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé selskabet,
og forpligtelsens verdi kan males pélideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 kan resultatopgerelsens averste poster sammendrages til posten
”Bruttofortjeneste™.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, &ndring i lagre og andre driftsindtagter fratrukket eksterne
omkostninger.

Nettoomszetning
Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted
inden regnskabsarets udgang, og séfremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsatningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Gager og personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til
social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgerelser fra
offentlige myndigheder.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til gager, distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansicelle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og renteomkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende
vaerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt
rentetilleg og rentegodtgerelser ved skattebetaling. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes med de
belob, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af drets resultat

Arrets skat, som bestdr af 4rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
dattervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld
fordeling).

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anlagsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger,

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte titknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til

materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lonforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdi herefter:

Brugstid Restverdi
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3-10 &r 0-10 %
Nyanskaffelser med en forventet levetid pé under et &r omkostningsfores fuldt ud i anskaffelsesaret.
Fortjeneste eller tab ved ath@ndelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes 1 resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme bestar af flere udlejningsejendomme beliggende i Senderborg.

Ejendommene vardiansattes arligt ud fra en afkastbaseret cashflow-model baseret péd forventede fremtidige
nettopengestromme for en 1-arig budgetperiode.

Afkastbaserede modeller er karakteriseret ved, at de fremtidige pengestremme ved at besidde en
investeringsejendom kapitaliseres ved anvendelse af en diskonteringssats. Diskonteringssatsen fastsettes baseret
pé et markedsbaseret forrentningskrav for den enkelte investeringsejendom, det vil sige en sats, der afspejler
aktuelle markedsvurderinger af usikkerhed forbundet med beleb og tidspunkt for pengestremmene. De
fremtidige pengestromme fastsattes pa baggrund af palidelige sken over starrelsen af og tidspunktet for de
fremtidige ind- og udbetalinger, herunder sken over starrelsen og tidspunktet for lejeindbetalinger, genudlejning
af ikke-udlejede lokaler, afholdelse af reparations- og vedligeholdelsesarbejder, afholdelse af andre
omkostninger forbundet med at besidde investeringsejendomme.

Dagsveerdi for ejendomme

Ejendommene bestar af flere udlejningsejendomme beliggende i Senderborg. Ejendommenes dagsveerdi
vurderes ved hjelp af en afkastbaseret vardiansattelsesmodel, hvor verdien opgeres pa baggrund af
investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat afkastkrav.

Det gennemsnitlige driftsafkast for det kommende ar vurderes arligt at udgere TDKK 3.175. hvilket bygger pa
ejendomme med korrektion for tomgang med arlige driftsomkostninger inkl. vedligeholdelse pd TDKK 600.

Ved beregningen er anvendt et afkastkrav mellem 5 % og 6,8 % alt athangig af ejendommenes anvendelse, som
er fastlagt under hensyntagen til de geeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ¢jendomstypen,
ejendommens beliggenhed mv.

Afkastkravet er ligeledes i niveau med det generelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme beliggende i samme
omréde.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der nedskrives til
nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser omfatter hensattelse til udskudt skat.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser opgjort pé grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremferelsesberettigede skattemassige underskud, indregnes
med den verdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af aftholdte
l&neomkostninger. | efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den eftektive rente, séledes at forskellen mellem provenuet og den
nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over l&neperioden.

Prioritetsgeld er siledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld og for
obligationslan svarer til restgaeld beregnet pa grundlag af l&nets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.



Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Bruttofortjeneste
Personaleomkostninger

Resultat for afskrivninger
Afskrivninger

Verdiregulering, investeringsejendomme
Resultat af primzer drift

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering
Arets resultat
Overfort fra tidligere ar

Til disposition

Forslag til resultatdisponering
Udlodning af udbytte
Overfort til neste ar

Ialt
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2020/21 2019/20
DKK DKK
3.603.138 2.071.769
445.159 149.384
3.157.979 1.922.385
28.438 28.438
-588.607  6.934.926
2.540.934 8.828.873
764547  1.101.350
1.776.388 7.727.523
504791 239.692
1.271.597 7.487.831
1.271.597 7.487.831
16.430.040 9.642.208
17.701.636  17.130.040
1.000.000 700.000
16.701.636 16.430.040
17.701.636  17.130.040




Balance 30. juni
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Note 2020/21 2019/20
DKK DKK

Aktiver
Investeringsejendomme 31.144.759 31.479.929
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 11.847 40.285
Materielle anlaegsaktiver i alt 31.156.606 31.520.213
Anlaxgsaktiver i alt 31.156.606 31.520.213
Andre tilgodehavender 11.250.706 12.250.000
Tilgodehavender i alt 11.250.706 12.250.000
Likvide beholdninger 10.940 609.138
Likvide beholdninger i alt 10.940 609.138
Omsaetningsaktiver i alt 11.261.646 12.859.138
Aktiver i alt 42.418.251 44.379.351




Balance 30. juni

Passiver

Virksomhedskapital
Forslag til udbytte
Overfort overskud

Egenkapital i alt

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til pengeinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden geld

Kortfristede gzeldsforpligtelser i alt

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Virksomhedens veasentligste aktiviteter
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter
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2020/21 2019/20

DKK DKK

178.571 178.571
1.000.000 700.000
 16.701.636 16.430.040
17.880.207  17.308.611
4071710 4.130.119
4.071.710 4.130.119
16.267.892  17.333.097
16267.892  17.333.097
596.677 606.593
1.499.752 0
513.955 531.040
845.853 788.055
64.111 2.848.043
563.200 34.672
114.896 799.121
4.198.443 5.607.524
20466335  22.940.621
42.418251  44.379.351




Noter til arsrapporten

Personaleomkostninger

Gager og lenninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring
Ovrige personaleomkostninger

Personaleomkostninger i alt

Gennemsnitlig antal beskaftigede medarbejdere i indevaerende
arl.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Jvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger i alt

Skat af drets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Skat af arets resultat i alt

Geeld til realkreditinstitutter

Nykredit, Perlegade 49
Nykredit, Jernbanegade 46
Nykredit, Kongevej 86
Nykredit, Perlegade 21
Overfort til kortfristet gaeld

Geld til realkreditinstitutter i alt

Af den langfristede geeld forfalder DKK 13.821.288 til betaling
efter 5 &r

13

dROS

statsautoriserede revisorer

2020/21 2019720
375.540 74.466
59.670 58.440
6.990 12.235
2.958 4.242
445.159 149.384
2020/21 2019/20

0 150.150

764.547 951.200
764.547 1.101.350
2020/21 2019720
563.200 34.672
-58.409 205.020
504.791 239.692
2020721 201920
2.797.321 2.938.837
7.417.691 8.151.865
4.442.199 4.573.960
2.207.359 2.275.028
-596.677  -606.593
16.267.892 17.333.097
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Noter til arsrapporten

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er erhvervelse og udlejning af
ejendomme, samt hermed beslaegtede aktiviteter.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemveaerende med realkreditinstitut er der givet pant tkr. 19.775 i grunde
og bygninger hvis regnskabsmassige vardi udger tkr. 31.145.

Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden Batteri Holding ApS. Som
dattervirksomhed hefter selskabet ubegranset og solidarisk med de ovrige selskaber i
sambeskatningen for skatter inden for sambeskatningskredsen.
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