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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni
2022 for Thordsen Udlejning ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2021 -
30. juni 2022,

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Senderborg, den 12. september 2022

Direktion

Steen Thordsen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Thordsen Udlejning ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Thordsen Udlejning ApS for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni 2022
pa grundlag af selskabets bogfagring og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udf@rt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden
har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 12. september 2022

Aros
statsautoriserede revisiorer I/S
CVR-nr. 29 69 00 65

///in’ vl

#Henhing Juel Moller

/Etatsa utoriseret revisor
MNE-nr. 29462
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Selskabsoplysninger

Selskabet Thordsen Udlejning ApS
Batterivej 12
6400 Sgnderborg
CVR-nr.: 31589541

Regnskabsperiode: 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Hjemsted: Sgnderborg
Direktion Steen Thordsen
Revisor Aros

statsautoriserede revisiorer I/S
Veerkmestergade 3. 4, sal
8000 Aarhus
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Thordsen Udlejning ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er ugendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2021/22 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopg@relsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgdrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, sendring i lagre af feerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjselpematerialer og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomseetning indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og risikoovergang til keber har fundet
sted, og hvis indteegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsaetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former
for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtag-
ne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsakti-
ver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtasgter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godt-
garelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud til nedseaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fra-
drag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirek-
te omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Andre anlzag, driftsmateriel og inventar 3-10 ar 0-10 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 31.000 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under andre
driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme bestar af flere udlejningsejendomme beliggende i Spnderborg.
Ejendommene verdiansaettes arligt ud fra en afkastbaseret cashflow-model baseret pa forventede
fremtidige nettopengestremme for en 1-arig budgetperiode.

Afkastbaserede modeller er karakteriseret ved, at de fremtidige pengestremme ved at besidde en
investeringsejendom kapitaliseres ved anvendelse af en diskonteringssats. Diskonteringssatsen
fastseettes baseret pd et markedsbaseret forrentningskrav for den enkelte investeringsejendom, det vil
sige en sats, der afspejler aktuelle markedsvurderinger af usikkerhed forbundet med belgb og tidspunkt
for pengestrgmmene. De fremtidige pengestremme fastsaettes pad baggrund af pélidelige skgn over
storrelsen af og tidspunktet for de fremtidige ind- og udbetalinger, herunder skgn over stgrrelsen og
tidspunktet for lejeindbetalinger, genudlejning af ikke-udlejede lokaler, afholdelse af reparations- og
vedligeholdelsesarbejder, afholdelse af andre omkostninger forbundet med at besidde
investeringsejendomme.

Dagsveerdi for ejendomme

Ejendommene bestdr af flere udlejningsejendomme beliggende i Sgnderborg. Ejendommenes
dagsveerdi vurderes ved hjeelp af en afkastbaseret veerdiansattelsesmodel, hvor vaerdien opggres pa
baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat afkastkrav.

Det gennemsnitlige driftsafkast for det kommende ar vurderes arligt at udggre TDKK 2.460. hvilket
bygger pa ejendomme med korrektion for tomgang med arlige driftsomkostninger inkl. vedligeholdelse
pa TDKK 795.

Ved beregningen er anvendt et afkastkrav mellem 5 % og 6,8 % alt afhaengig af ejendommenes
anvendelse, som er fastlagt under hensyntagen til de geeldende forhold p& ejendomsmarkedet pa
balancedagen, ejendomstypen, ejendommens beliggenhed mv.

Afkastkravet er ligeledes i niveau med det generelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme beliggende i
samme omrade.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til impdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation p3, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Foresldet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser omfatter hensaettelse til udskudt skat.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mel-
lem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.
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Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til ldnets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontant-
veerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Pvrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



Resultatopggrelse 1. juli - 30. juni
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Note 2021/22 2020/21
kr. kr,
Bruttofortjeneste 732.737 3.603.138
Personaleomkostninger 1 -593.720 -445.158
Resultat for af- og nedskrivninger 139.017 3.157.980
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver -19.180 -28.438
Resultat af drift fgr dagsvaerdireguleringer 119.837 3.129.542
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme 1.520.588 -588.607
Resultat fgr finansielle poster 1.640.425 2.540.935
Finansielle omkostninger 2 -1.912.673 -764.547
Resultat f@r skat -272.248 1.776.388
Skat af arets resultat 3 -1.400.456 -504.791
Arets resultat -1.672.704 1.271.597
Foreslaet udbytte 0 1.000.000
Overfgrt resultat -1.672.704 271.597
-1.672.704

1.271.597




Balance 30. juni

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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Note 2021/22 2020/21
kr. kr.
46.043.890 31.144.759
212.667 11.847
46.256.557 31.156.606
46.256.557 31.156.606
16.374 0
9.296.312 11.250.705
9.312.686 11.250.705
12.879.314 10.940
22.192.000 11.261.645
68.448.557 42.418.251
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Balance 30. juni

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede geldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til associerede virksomheder
Selskabsskat

Anden gald

Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser i alt
Passiveri alt

Hovedaktivitet
Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Note  2021/22 2020/21

kr. kr,

178.571 178.571

15.028.932  16.701.637

0 1.000.000

15.207.503  17.880.208

5.472.166 4.071.710

5.472.166 4.071.710

40.931.944  16.267.893

4 40.931.944  16.267.893

4 916.170 596.677

500.231 1.499.752

3.441.796 845.853

0 64.110

1.456.590 0

0 563.200

59.752 114.893

462.405 513.955

6.836.944 4.198.440

47.768.888  20.466.333

68.448.557  42.418.251

11



Noter
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2021/22 2020/21
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Lgnninger 528.312 375.540
Pensioner 58.440 59.670
Andre omkostninger til social sikring 6.968 6.990
Andre personaleomkostninger 0 2.958
Personaleomkostninger i alt 593.720 445.158
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 1 1
2021/22 2020/21
kr. kr.
2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 4.454 78.446
Finansielle omkostninger associerede virksomheder 39.685 0
Andre finansielle omkostninger 1.868.534 686.101
Finansielle omkostninger i alt 1.912.673 764'547,
2021/22 2020/21
kr. kr,
3  Skat af drets resultat
Arets aktuelle skat 0 563.200
Arets udskudte skat 1.400.456 -58.409
Skat af arets resultat i alt 1.400.456 504.791
4  Langfristede geeldsforpligtelser
Geld Geld Afdrag Restgzeld
1.juli 2021 30. juni 2022 naste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 16.864.570 41.848.114 916.170 37.129.299
Langfristede geeldsforpligtelser i
alt 16.864.570  41.848.114 916.170  37.129.299

12
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Noter

5 Hovedaktivitet

Selskabets formal er erhvervelse og udlejning af ejendomme, samt aktiviteter der er naturligt
forbundet hermed.

6 Eventualforpligtelser

Sambeskatning

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden Batteri Holding ApS. Som dattervirksomhed
haefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskabet i sambeskatningen for skatter
inden for sambeskatningskredsen.

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med realkreditinsitut er der givet pant tkr. 39.446 i grunde og
bygninger hvis regnskabsmaessige veerdi udggr tkr. 46.044.
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