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EY Sdr. Vissing Ejendomsinvest ApS

Arsrapport 2ot5lt6

Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt Srsrapporten for regnskabs6ret 1. oktober
2075 - 30. september 2016 for Sdr. Vissing Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten af lagges i overensstemmelse med 6rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at 6rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr.30. september 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs6ret
1. oktober 2075 - 30. september 2016.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bradstrup, den 16. december 2016
Direktion:

Claus Brandt Lewandowski

Bestyrelse:

Henrik Higham Schluter Claus Brandt Lewandowski

+
bek Pedersen Orla Gron
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EY Sdr. Vissing Ejendomsinvest ApS

Arsrapport 2Ol5l16

Den uafhengige revisors erklaringer

Til kapitalejeren iSdr. Vissing Ejendomsinvest ApS

Pitegning p5 Srsregnskabet

Vi har revideret 6rsregnskabet for Sdr. Vissing Ejendomsinvest ApS for regnskabs6ret 1. oktober 2075'
30. september 2016, der omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgorelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter 6rsregnskabsloven.

Lede/sens ansvar for Srsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Srsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med Srsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser nodvendig for at udarbejde et Srsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revlsors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om Srsregnskabet p5 grundlag af vores revision. Vi har udfort
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge
dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udforer revisio-
nen for at opnE hoj grad af sikkerhed for, om 6rsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opnE revisionsbevis for belob og oplysninger
i 6rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risici for vasentlig fejlinformation i Srsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
Srsregnskab, der giver et retvisende billede. Form6let hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhe-
dens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af , om ledelsens valg af regnskabsprak-
sis er passende, om ledelsens regnskabsmessige skon er rimelige samt den samlede prasentation af
Srsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr.30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs6ret
1. oktober 2015 - 30. september 2076 ioverensstemmelse med Srsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til 6rsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillag til den udforte revision af Srsregnskabet. Det er pE denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 6rsregnskabet.

Vejle, den 16. december 2076
Enusr & YoUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30700228

Tylvad Andersen
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EY Sdr. Vissing Ejendomsinvest ApS

Arsrapport 20t5l16

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabs6r

Bestyrelse

Direktion

Revision

Sdr. Vissing Ejendomsinvest ApS
Energivej 5, 87 40 Bradstrup

3t 5877 78
23. juni 2008
Horsens
1. oktober 2075 - 30. september 2016

Henrik Higham Schlriter
Uffe Broholm
Claus Brandt Lewandowski
Bjarne Kornbek Pedersen
Orla Gron Pedersen

Claus Brandt Lewandowski

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Lysholt 4116 10, 7100 Vejle
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Ledelsesberetning

Sdr. Vissing Ejendomsinvest ApS

Arsrapport 2OL5l16

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomhedens hovedaktivitet er investering i investeringsejendomme.

Virksomheden ejer en investeringsejendom, som er en forretningsejendom med 5 lejemil i

Frederikshavn.

Ejendommen er anskaffet i 2008 og indkobt som en anlagsinvestering.

Udvikling i aktiviteter og okonomiske forhold

Virksomhedens omsatnin q i 2015176 udgor 956.410 kr. mod 847 .O99 kr. sidste 5r. Resultatop-
gorelsen tor 2075176 udviser et underskud p5 560.431 kr. og virksomhedens balance pr. 30.
september 2016 udviser en egenkapital pE 3.307.410 kr.

Selskabet har i 2015/16 modtaget et tilskud fra moderselskabet p6 4,8 mio. kr.

Arets resultat er som forventet, idet der er f lere tomme lejem8l i ejendommen. Der er i 2075176 udlejet
yderligere et lejem6l og det forventes, at der sker yderligere udlejning indenfor det neste 6r. Selskabet
forventes ikke at fi overskud for 2016lt7.

Forventet udvikling

12076177 forventes en fremgang i selskabets resultat. Der forventes fortsat behov for likviditets-
massig stotte fra moderselskabet. Moderselskabet har tilkendegivet fortsat stotte.

5



EY

Arsregnskab 1. oktober 2015 - 30. september 2OL6

5dr. Vissing Ejendomsinvest ApS

Arsrapport 2015/L6

20t5lt6 20L4lL5

847.O99
-278.979

Nettoomsetning
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle

anlagsaktiver
Resultat for finansielle poster
Finansielle indtegter

2 Finansielleomkostninger

Resultat for skat
3 Skat af 6rets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Resultatopgorelse

Note kr.

956.470
-303.20s

553.205

-464.449

628.720

-460.t68

188.755
35

-908.101

767.952
0

-7.O48.699

-719.310
158.879

-880.747
211.511

-560.431 -669.236

-560.431 -669.235

-560.437 -669.236
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Arsregnskab 1. oktober 2015 - 30. september 2016

Sdr. Vissing Ejendomsinvest ApS

Arsrapport 2Ot5lL6

20L5lL6 20t4/L5

20.328.728 20.706.948

20.328.728 20.706.948

20.328.728 20.706.948

27.276 26.260

27.276 26.260

15.513 651.807

42.729 678.067

20.370.857 21.385.015

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlegsaktiver

4 Materielle anlegsaktiver
Grunde og bygninger

Anlagsaktiver ialt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Periodeaf gransnin gsposter

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER IALT
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Arsregnskab 1. oktober 2015 - 30. september 2OL6

Sdr. Vissing Ejendomsinvest ApS

Arsrapport 2OL5l16

20L5lL6 20L4lL5

Balance

Note kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Geldsforpligtelser

5 Langfristedegaldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter

Kortf ristede galdsf orpligtelser
5 Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser

Geld til banker
Leverandorer af varer og tjenesteydelser
Gald til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER IALT

1 Anvendtregnskabspraksis
6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v
7 Sikkerhedsstillelser
8 Nartst6ende parter

3.307.410 -1.332.041

71.2.000 617.000

712.000 617.000

9.874.632 10.758.568

9.874.632 10.758.568

911.000
3.266.O95

75.206
574.OO7

1.650.507

6.476.875 11.341.488

76.357.447 22.700.056

20.370.857 21.385.01s

125.000
3.182.410

125.000
-7.457.O4t

911.000
3.661.794

10.s88
4.655.s88
2.702.5L8
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Arsregnskab 1. oktober 2015 - 30. september 2Ot6

125.000

Selskabskapital Overfort resultat

Sdr. Vissing Ejendomsinvest ApS

Arsrapport 2ot5lt6

I alt

Egenkapitalopgorelse

kr.

Egenkapital 1. oktober 2014
Arets resultat
Regulering af sikringsinstrumenter til dagsverdi
Skat af egenkapitalbevegelser

Egenkapital 1. oktober 2015
Koncerntilskud
Arets resultat
Regulering af sikringsinstrumenter til dagsverdi
Skat af egenkapitalbevagelser

Egenkapital 30. september 2OL6

0
0
0

-7.213.441
-669.236
ss6.386

-130.750

-1.088.441
-669.236
556.386

-130.750

125.000 -7.457.O47
4.800.000

-560.431
572.669

-712.787

-7.332.O47
4.800.000

-560.431
512.669

-772.787

0
0
0
0

125.000 3.t82.4to 3.307.410
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Arsregnskab 1. oktober 2015 - 30. september 2OL6

Sdr. Vissing Ejendomsinvest ApS

Arsrapport 20t5l16

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Sdr. Vissing Ejendomsinvest ApS lor 2075/16 er af lagt i overensstemmelse med 6rs-
regnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 5r.

Resultatopgorelsen

Nettoomsatning

Nettoomsetning m6les til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkravet pE veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrorende virksomhedens primare aktivitet, der
er af holdt i 6rets lob, herunder omkostninger til administration, lokaler, tab pE debitorer m.v.

Afskrivninger pi materielle anlagsaktiver

Afskrivninger omfatter afskrivninger pE materielle anlagsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgores som kostprisen med fradrag af eventuel restverdi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret pE folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 6r

Grunde afskrives ikke.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belob, der vedrorer regn-
skabs6ret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleg og godtgorelse un-
der acontoskatteordningen m.v.

Skat

Virksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem overskuds og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige
indkomst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgores som minimum i henhold til de galdende
satser for rentegodtgorelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med
restskat som maksimum betaler et tilleg i henhold til de galdende satser for rentetillag til
administrationsselskabet.

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Materielle anlegsaktiver mSles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

1
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EY Sdr. Vissing Ejendomsinvest ApS

Arsrapport 2OL5lt6

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis(fortsat)

Tilgodehavender

Tilgodehavender mEles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imodeg6else af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation p3, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning
p5 individuelt niveau.

Periodeaf grensningsposter

Periodeafgrensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrorende
efterfolgende regnskabsir.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede verdipapirer, som uden hindring kan omsattes til
likvide beholdninger, og hvorp6 der kun er ubetydelige risici for verdiendringer.

Egenkapital

Foresldef udbytte

ForeslSet udbytte indregnes som en forpligtelse p5 tidspunktet for vedtagelse pE den ordinaere
generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for 6ret, vises som en
sarskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
6rets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere 5rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat mSles efter den balanceoriente-rede geldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemessig vardi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrorende skattemessigt ikke afskrivningsberettiget goodwill og
kontorejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser
er opstSet p5 anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pE resultat eller skattepligtig indkomst. I

de tilfalde, hvor opgorelse af skattevardien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, mSles
udskudt skat pB grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat m6les p5 grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vere galdende, nir den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. ,€ndring i

udskudt skat som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgorelsen.

Arsregnskab 1. oktober 2015 - 30. september 2OL6
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Arsregnskab 1. oktober 2015 - 30. september 2016

Noter

Anvendt regnskabspraksis (f ortsat)

Galdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lSneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. lefterfolgende perioder mAles de finansielle forpligtelser til amortise-
ret kostpris, svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, sA forskellen
mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes iresultatopgorelsen over lSneperioden. lfinansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse p5 finansielle leasingkontrak-
ter.

0vrige galdsforpligtelser m;les til nettorealisationsvardien.

1,2

Sdr. Vissing Ejendomsinvest ApS

Arsrapport 2015/15



EY Sdr. Vissing Ejendomsinvest ApS

Arsrapport 2OL5lt6

20t5lL6 20t4lL5

2

Arsregnskab 1. oktober 2015 - 30. september 2OL6

Noter

kr.

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre f inansielle omkostninger

3 Skat af 6rets resultat
Beregnet skat af Srets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

kr.

Specificeres sEledes:

Skat af Srets resultat
Skat af egenkapitalbevegelser

4 Materielleanlagsaktiver

kr.

Kostpris 1. oktober 2015
Tilgang i 6rets lob

Kostpris 30. september 2016

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2015
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 30. september 2016

Regnskabsmassig vardi 30. september 2015

147.765
766.936

lo8.l74
940.525

908.101 7.O48.699

-253.879
95.000

-289.517
78.000

-158.879 -271.57t

20LslL6 20L4lL5

158.879 -21.7.511

172.787 130.750

-46.O92

Beregnet skat af 6rets resultat indeholder modtaget skatterefusion mellem sambeskattede
virksomheder pE 141 tkr.

-80.761

Grunde og
bygninger

23.892.669
85.629

23.97a.298

3.785.727
464.449

3.6s0.170

20.328.128

5 Langfristede geldsforpligtelser

Af de langfristede galdsforpligtelser forfalder 6.395 t.kr. senere end 5 5r fra balancedagen.

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualf orpligtelser

Selskabet er sambeskattet med ovrige danske selskaber i Lewandowski Holding ApS koncernen. Som

sambeskattet selskab, der ikke er helejet, hafter selskabet begrenset og subsidiart for danske

selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen.
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EY Sdr. Vissing Eiendomsinvest ApS

Arsrapport 2015/15

Noter

7 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 10.953 t.kr., er der givet pant igrunde og bygninger, hvis

regnskabsmassige vardi pr.30. september 2016 udgor 20.328 t.kr.

Selskabet har udstedt eierpantebreve pe 9.400 t.kr., der giver pant iovenstiende grunde og bygninger.
Pantebrevene er deponeret til sikkerhed for bankgeld.

8 NartstAende parter

Sdr. Vissing Ejendomsinvest ApS' nertsteende parter omfatter folgende:

Oplysning om koncernregnskaber

Modervirksomhed Hjemsted

Arsregnskab 1. oktober 2O15 ' 30. september 2016

Lewandowski Holdinq ApS Vejle
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