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Kirstinelund A/S, Lystrup
Arsrapport 2019

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Kirstinelund A/ S,
Lystrup for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2019.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 18. februar 2020
Direktion:

Christoffer Broberg
Flintholm

Bestyrelse:

Anders Borne Fauerskov Morten Breum-Leer Christoffer Broberg
Flintholm
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Kirstinelund A/S, Lystrup
Arsrapport 2019

Den uafhzengige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Kirstinelund A/S, Lystrup

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Kirstinelund A/S, Lystrup for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhaengighed

Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlin-
formationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern
kontrol.
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Kirstinelund A/S, Lystrup
Arsrapport 2019

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmeessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden méade synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 18. februar 2020

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Tom B. Lassen
statsaut. revisor
mne24820
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Revision

Beretning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Kirstinelund A/S, Lystrup
Arsrapport 2019

Kirstinelund A/S, Lystrup
Skeeringvej 100, 8520 Lystrup

31587530
Aarhus
1. januar - 31. december

Anders Borne Fauerskov
Morten Breum-Leer
Christoffer Broberg Flintholm

Christoffer Broberg Flintholm

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Veerkmestergade 25, Postboks 330, 8100 Aarhus C

Selskabets formal er at udegve virksomhed med kgb og salg samt projektudvikling af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og oskonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2019 udviser et overskud pa 2.042.056 kr. mod et overskud pa
1.987.016 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital pa
24.031.002 kr. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Selskabet er efter balancedagen fusioneret med Kirstinelund 2 ApS.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgorelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anleegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Ekstraordinaert udbytte indregnet under egenkapital
Overfort resultat

Kirstinelund A/S, Lystrup

Arsrapport 2019

2019 2018
3.222.910 3.350.392
0 0

-28.190 -29.880
3.194.720 3.320.512
108.444 0
-683.134 -771.218
2.620.030 2.549.294
-577.974 -562.278
2.042.056 1.987.016
0 4.100.000
2.042.056 -2.112.984
2.042.056 1.987.016
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Kirstinelund A/S, Lystrup
Arsrapport 2019

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance
Note  kr. 2019 2018
AKTIVER
Anlaegsaktiver
4 Materielle anlagsaktiver
5 Investeringsejendomme 59.247.248 59.247.248
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 0 28.190
59.247.248 59.275.438
Anlzgsaktiver i alt 59.247.248  59.275.438
Omszetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.247.522 6.188
Periodeafgraensningsposter 0 1.198
1.247.522 7.386
Likvide beholdninger 0 1.759
Omsaetningsaktiver i alt 1.247.522 9.145
AKTIVER | ALT 60.494.770 59.284.583
PASSIVER
Egenkapital
6 Aktiekapital 580.000 580.000
Overfort resultat 23.451.002 21.408.946
Egenkapital i alt 24.031.002 21.988.946
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 3.373.600 3.381.800
Hensatte forpligtelser i alt 3.373.600 3.381.800
Geeldsforpligtelser
7 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 27.313.705 29.059.725
Anden gezld 1.756.740 1.730.778
29.070.445 30.790.503
Kortfristede gaeldsforpligtelser
7 Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 1.844.956 1.640.343
Geeld til banker 964.715 78.505
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 36.001 52.418
Geeld til tilknyttede virksomheder 96.210 307.502
Skyldigt sambeskatningsbidrag 586.174 556.978
Anden geeld 491.667 487.588
4.019.723 3.123.334
Geaeldsforpligtelser i alt 33.090.168 33.913.837
PASSIVER | ALT 60.494.770 59.284.583
1 Anvendt regnskabspraksis
8 Sikkerhedsstillelser
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Kirstinelund A/S, Lystrup
Arsrapport 2019

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgorelse

kr. Aktiekapital Overfort resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2019 580.000 21.408.946 21.988.946
Overfgrt via resultatdisponering 0 2.042.056 2.042.056
Egenkapital 31. december 2019 580.000 23.451.002 24.031.002
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Kirstinelund A/S, Lystrup
Arsrapport 2019

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kirstinelund A/S, Lystrup for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse B-virksomheder og enkelte tilvaelgeser fra regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgorelsen

Nettoomsaetning

Indteegter fra salg og udleje indregnes i nettoomsaetningen, nar overgang af de vaesentligste fordele
og risici til keber har fundet sted, indtaegten kan opgeres palideligt, og betaling forventes modtaget.

Nettoomsaetning males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsaetning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtaegter er
med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benaevnt brutto-
fortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedragrende virksomhedens primeaere aktivitet,
der er afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til salg og administration.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger p4 materielle anlaegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restveerdi, afskrives line-
aert over den forventede brugstid, baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-10 ar

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordnin-
gen m.v.
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Kirstinelund A/S, Lystrup
Arsrapport 2019

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfagres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgér i sambeskatning med gvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de geeldende satser for rentetilleeg til administra-
tionsselskabet.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensynstagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa anskaf-
felsestidspunktet og revurderes arligt.

For egenproducerede anlaegsaktiver omfatter kostprisen materialeomkostninger m.v., der direkte er
medgaet til opferelsen.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fagrste indregning til kostpris. Efterfglgende males investerings-
ejendomme til dagsveerdi, og arets veerdiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dags-
veerdiregulering af investeringsejendomme. Dagsveaerdien opgeres pa baggrund af de forventede frem-
tidige pengestrgamme for investeringsejendommen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegéaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages ned-
skrivning pd individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pd individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne base-
res primeert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risi-
kostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa histo-
riske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmeessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehaven-
de eller portefalje.
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Kirstinelund A/S, Lystrup
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Periodeafgreaensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfelgende regnskabsar.

Egenkapital

Foreslaet udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzere gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saer-
skilt post under egenkapitalen.

Geeld til kreditinstitutter

Geeld til kreditinstitutter indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger og males efterfglgende til amortiseret kostpris opgjort pa basis af
den effektive rente. LAneomkostninger, herunder kurstab indregnes som finansieringsomkostninger i
resultatopgerelsen over lanets lgbetid.

Andre geeldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien, hvilket saedvanligvis svarer til nominel
veerdi.

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr. 2019 2018
Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 586.174 556.978
Arets regulering af udskudt skat -8.200 5.300

577.974 562.278

11

Penneo dokumentnagle: 083FI-OMAMB-TNT5K-EWECD-O40X6-XKYQ3



EY

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Materielle anlaegsaktiver

Kirstinelund A/S, Lystrup

Andre anlzeg,

Arsrapport 2019

Investerings- driftsmateriel
kr. ejendomme og inventar I alt
Kostpris 1. januar 2019 44.093.553 117.536 44.211.089
Kostpris 31. december 2019 44.093.553 117.536 44.211.089
Opskrivninger 1. januar 2019 15.153.695 0 15.153.695
Opskrivninger 31. december 2019 15.153.695 0 15.153.695
Af- og nedskrivninger 1. januar 2019 0 89.346 89.346
Afskrivninger 0 28.190 28.190
Af- og nedskrivninger 31. december 2019 0 117.536 117.536
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2019 59.247.248 0 59.247.248

Investeringsejendomme

Opgorelse af dagsvaerdi

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejen-
dommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstaende be-

givenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret’ driftsresultat og anvendes sammen
med et relevant afkastkrav til at beregne dagsvaerdien efter en afkastbaseret model.

Centrale forudsaetninger for den opgjorte dagsvaerdi

Den veesentligste forudseetning for dagsveerdien er det gennemsnitlige afkastkrav pa 5,7 %for 2019
samt driftsbudget for de kommende ar.

Folsomhedsanalyse

Dagsveerdien af investeringsejendommene udger 59.247 t.kr. pr. 31. december 2019. Den opgjorte
dagsveerdi er et skan foretaget af ledelsen pa basis af tilgeengelige oplysninger og aktuelle forvent-
ninger til fremtiden. Fglsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stig-
ning i afkastprocenten pa 1,0 %point vil dagsveerdien falde med 8.916 t.kr. Et fald i afkastprocenten
pa 1,0 %point vil medfgre en stigning i dagsvaerdien pa 12.754 t.kr.

Aktiekapital

Virksomhedens aktiekapital har uzendret vaeret 580.000 kr. de seneste 5 ar.
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Kirstinelund A/S, Lystrup
Arsrapport 2019

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld i alt Afdrag Langfristet Restgeeld
kr. 31/12 2019 nzeste ar andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 29.158.661 1.844.956 27.313.705 19.805.736
Anden geeld 1.756.740 0 1.756.740 0

30.915.401 1.844.956 29.070.445 19.805.736

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets kassekredit i Jyske Bank er der givet pant i et ejerpantebrev i eiendommen
pa 5.000 t.kr. Endvidere er der givet pant i tre realkreditpantebreve i ejendommen pa 29.159 t.kr.

Ejendommens bogferte vaerdi er 59.247 t.kr.
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