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V { Kirstinelund A/S, Lystrup

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2015 for Kirstinelund A/S, Lystrup.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2015.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

2/
Aarhus, den 4. april 2016
Direktion:
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,Jwrn Nissen Kifsten Louise Nissen

formand

Hans Jgrn Hgnsen
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Den uafhangige revisors erklaringer
Til kapitalejerne i Kirstinelund A/S, Lystrup

Pategning pa drsregnskabet

Vi har revideret drsregnskabet for Kirstinelund A/S, Lystrup for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet p& grundlag af vores revision. Vi har ud-
fort revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav

ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer
revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb 0g
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder
vurderingen af risici for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurde-
ring af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er ri-
melige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tillaeg til den udferte revision af &rsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aarhus, den l.zépril 2016

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 7002 28
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om B. Lassen
statsaut. revisor
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Jarn Nissen, formand
Christoffer Broberg Flintholm
Kirsten Louise Nissen

Hans Jérn Hansen

Christoffer Broberg Flintholm

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Veerkmestergade 25, Postboks 330, 8000 Aarhus C
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at udgve virksomhed med kgb og salg samt projektudvikling af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2015 udviser et overskud p& 1.303.090 kr. mod 3.391.877 kr.
sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2015 udviser en egenkapital p& 19.582.425
kr. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet betydningsfulde handelser.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note  kr. 2015 2014
Bruttofortjeneste 2.614.319 2.144.824
Af-og nedskrivninger af immaterielle og materielle

anlaegsaktiver -2.851 -4.904
Resultat af drift fer dagsveerdireguleringer 2.611.468 2.139.920
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme -50.000 3.537.105
Dagsveerdiregulering af gaeld vedrerende

investeringsejendomme -52.245 -8.596
Resultat af primeaer drift 2.509.223 5.668.429

2 Finansielle omkostninger -843.264 -1.627.213
Resultat fgr skat 1.665.959 4.041.216
3 Skat af arets resultat -362.869 -649.339
Arets resultat 1.303.090 3.391.877

Forslag til resultatdisponering

Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen 400.000 0
Overfert resultat 903.090 3.391.8%7
1.303.090 3.391.8%27




Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

O O

kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver

Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme

Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Anlaegsaktiver i alt

Omseetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Omseatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
Aktiekapital
Overfgrt resultat
Foresldet udbytte

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Galdsforpligtelser
Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Anden geeld

Periodeafgraensningsposter

Geeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Sikkerhedsstillelser
Neertstdende parter

Kirstinelund A/S, Lystrup

Arsrapport 2015

2015 2014
54.000.000 54.000.000
1.188 4.039
54.001.188 54.004.039
54.001.188 54.004.039
0 7.387

0] 124.484

169.223 169.223
19.783 44.539
189.006 345.633
189.006 345.633
54.190.194 54.349.672
580.000 580.000
18.602.425 17.659.180
400.000 0
19.582.425 18.239.180
2.676.743 2.730.200
2.676.743 2.730.200
28.014.725 28.723.324
1.624.632 1.553.802
29.639.357 30.277.126
720.690 714.088
441.916 1.738.050
159.962 84.511
71.834 0
416.326 71.834
465.189 494.683
15.752 0
2.291.669 3.103.166
31.931.026 33.380.292
54.190.194 54.349.672
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

Overfert Foreslaet

Kr. Aktiekapital resultat udbytte I alt
Egenkapital 1. januar 2015 580.000 17.659.180 0 18.239.180
Requlering af egenkapital som

folge af praksisaendringer 0 40.155 0 40.155
ARrets resultat 0 903.090 400.000 1.303.090
Egenkapital

31. december 2015 580.000 18.602.425 400.000 19.582.425
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kirstinelund A/S, Lystrup for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Zndring i anvendt regnskabspraksis

Finansielle forpligtelser, der knytter sig til investeringsaktiver, males fremadrettet til amortiseret
kostpris. Tidligere blev forpligtelserne der knytter sig til investeringsaktiver malt til dagsveerdi.
4ndringen indebzerer en negativ pavirkning af henholdsvis resultat for skat pa -49 t.kr. og arets
resultat pa -49 t.kr. Egenkapitalen pr. 31. december 2015 reduceres med -49 t.kr.

Bortset fra ovenstaende andring er &rsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
Sammenligningstallene er tilpasset den andrede regnskabspraksis.

Investeringsejendomme og gaeld vedrgrende investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris. Efterfglgende males investeringsejen-
domme til dagsveerdi og arets veerdiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dagsvaer-
diregulering af investeringsejendomme. Dagsverdien opggres p& baggrund af de forventede frem-
tidige pengestrgmme for investeringsejendommen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Indtaegter fra salg og udleje, indregnes i nettoomsaetningen, nar overgang af de vaesentligste fordele
og risici til keber har fundet sted, indtaegten kan opgeres pélideligt og betaling forventes modtaget.

Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsaetning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtaegter er
med henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benaevnt brutto-

fortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primare aktivitet,
der er afholdt i &rets Igb, herunder omkostninger til salg og administration.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlagsaktiver
Afskrivninger omfatter af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restveerdi, afskrives line-
aert over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-10ar

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Fi-
nansielle poster omfatter renteomkostninger samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteordningen

m.v.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til &rets
resultat og i egenkapitalen med den del, som kan henfores til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgares som minimum i henhold til de geeldende

satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de geeldende satser for rentetillaeg til administra-

tionsselskabet.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- 0g nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

For egenproducerede anlaegsaktiver omfatter kostprisen materialeomkostninger mv., der direkte er
medgaet til produktionen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veaerdiforringet. Hvis der fore-
ligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tiljodehavende er veaerdiforringet, foretages nedskriv-
ning pd individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation p& veerdiforringelse pa individuelt nive-
au, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for veerdiforringelse. Portefeljerne baseres pri-
meert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets risikostyrings-
politik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefaljer, er fastsat baseret pa historiske tabser-

faringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmeessige veerdi af tilgodehavender 0g
nutidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsveerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehaven-

de eller portefalje.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Egenkapital

Foresldet udbytte

Udbytte, som foreslas deklareret for regnskabséret, praesenteres som en sarskilt post under egenkapi-
talen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, requleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle - bortset fra virksomhedsovertagelser - er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de til-
faelde, hvor opgarelse af skattevardien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, méles ud-
skudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af for-

pligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Andring i udskudt skat
som folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeld til kreditinstitutter

Geeld til kreditinstitutter indregnes ved ldneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger og méles efterfalgende til amortiseret kostpris opgjort p& basis af
den effektive rente. Laneomkostninger, herunder kurstab indregnes som finansieringsomkostninger i
resultatopggrelsen over lanets Igbetid.

Andre gaeldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien, hvilket seadvanligvis svarer til nominel
veerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgreensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som
vedrorer indteegter i efterfalgende regnskabsar.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr.

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets requlering af udskudt skat

Zndring af skatteprocent

Materielle anleegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2015
Tilgange

Kostpris 31. december 2015

Verdireguleringer 1. januar 2015
Arets vardireguleringer

Af- og nedskrivninger 1. januar 2015
Afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2015
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2015

Investeringsaktiver

Opggarelse af dagsveerdi

Kirstinelund A/S, Lystrup

Arsrapport 2015

2015 2014
0 63.682
843.264 1.563.531
843.264 1.627.213
416.326 71.834
-10.557 930.859
-42.900 -353.354
362.869 649.339

Andre anlag,

Investerings-  driftsmateriel
ejendomme og inventar | alt
54.000.000 27.933 54.027.933
50.000 0 50.000
54.050.000 27933 54.077.933
0 0 0]
-50.000 0 -50.000
0 23.894 23.894
0 2.851 2.851
0 26.745 26.745
54.000.000 1.188 54.001.188

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejen-
dommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstdende be-

givenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret' driftsresultat 0g anvendes sammen
med et relevant afkastkrav til at beregne dagsvaerdien efter en afkastbaseret model.

Veesentlige forudseetninger for den opgjorte dagsveerdi
Den vaesentligste forudsaetning for dagsveerdien er det gennemsnitlige afkastkrav 6,5 % for 2015

som er uandret i forhold til 2014.

Falsomhedsanalyse

Dagsveerdien af investeringsejendommene udggr 54.000 t.kr.
veerdi er et sken foretaget af ledelsen pd basis af til

pr.31/12 2015. Den opgjorte dags-
gaengelige oplysninger og aktuelle forventninger til

fremtiden. Felsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning i af-
kastprocenten pa 1,0 %-point vil dagsveerdien falde med 7.200 t.kr. Et fald i afkastprocenten pa 1,0 %-

point vil medfgre en stigning i dagsvaerdien p& 9.818 t.kr.
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Noter

Aktiekapital

Aktiekapitalen har udviklet sig séledes de seneste 5 &r:

kr.

Kirstinelund A/S, Lystrup
Arsrapport 2015

Saldo primo
Kapitalforhgjelse

Langfristede gaeldsforpligtelser

kr.

Geeld til realkreditinstitutter
Anden geld

2015 2014 2013 2012 2011
580.000 580.000 580.000 500.000 500.000
0 0 0 80.000 0
580.000 580.000 580.000 580.000 500.000
Geeld i alt Afdrag Langfristet Restgaeld
31/12 2015 naste &r andel efter 5 &r
28.735.415 720.690 28.014.725 24.597.506
1.624.632 0 1.624.632 0
30.360.047 720.690 29.639.357 24.597.506

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets engagement i Jyske Bank er der givet pant i et ejerpantebrev i ejendom-
men pa 5.000 t.kr. Ejendommens bogfarte vaerdi er 54.000 t.kr.

Neertstdende parter

Kirstinelund A/S, Lystrup' nartstdende parter omfatter felgende:

Ejerforhold

Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne eller

minimum 5 % af aktiekapitalen:

Navn Bopel/Hjemsted

C. Flintholm Holding ApS Skeeringvej 100, 8520 Lystrup

KLN ApS Wildersgade 22, 3., 1408 Kgbenhavn K
Future ApS Farmen 22, 8600 Silkeborg

Lille Steensgard Holding A/S
Officelab ApS

Svinballevej 35, 8350 Hundslund
Skeeringvej 100, 8520 Lystrup
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