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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Brdr. Larsen Ejendomme ApS
Kaabgllingehuseve 44

7182 Bredsten

CVR-nr.: 31586887
Hjemsted: Bredsten
Regnskabsar: 01.01.2015 - 31.12.2015

Direktion
Dennis Larsen
Kenneth Larsen

Revisor
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6000 Kolding
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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015 for
Brdr. Larsen Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattel se, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sidle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen om-
handler.

Vi anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 01.01.2015 - 31.12.2015 for opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Bredsten, den 31.05.2016

Direktion

Dennis Larsen Kenneth Larsen
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Den uafheengigerevisorserklasring om review af arsregnskabet

Til kapitalgiernei Brdr. Larsen Ejendomme ApS
Vi har udfert review af arsregnskabet for Brdr. Larsen Ejendomme ApS for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance, egenkapital opgarel seog noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med &rs-
regnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde
et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfart vores review i overensstemmelse med den
international e standard vedrgrende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav ifglge dansk revisorlov-
givning. Dette kraever, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os grund til
at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vassentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante
regnskabsmaessige begrebsramme. Dette kraaver 0gsd, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den international e standard vedrarende opgaver om review af historiske regnskaber
er en erklagingsopgave med begramset sikkerhed. Revisor udfagrer handlinger, der primaat bestdr af forespargser til
ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden samt anvendel se af anal ytiske handlinger og vurdering af
det opnéede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert efter de internati-
onale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udfarte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at &rsregnskabet ikke giver
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmel se med arsregnskabs oven.

Kolding, den 31.05.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

CVR-nr. 33963556

Johnny Krogh
statsautoriseret revisor
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets vaesentlige aktiviteter er drift og udlgining af investeringseendomme. Investeringseendomme om-
fatter boligejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet viser et overskud pa 1.767 t.kr. som af ledelsen anses for meget tilfredsstillende. Det forbedret re-
sultat skyldes, at selskabet har opskrevet jendommene med 2.083 t.kr. svarendetil et afkastkrav pa 6%.

Selskabets ledelse forventer ikke at der skal ske regulering af vaardier pa geendomme i 2016, og forventer
derfor et lavere resultat i 2016.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gkono-
miske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskre-
vet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten af-
laegges, og som be- eller afkragter forhold, der eksisterede pa bal ancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de bel gb,
der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter |ejeindtaagter med fradrag for omkostninger pa gjendomme.

Nettoomsagtning
Lejeindteegter indregnesi resultatopgerel sen, ndr lejeindteegten kan henferestil indevaerende regnskabsar. Leje-
indteegter indregnes eksklusive moms og afgifter.

Dagsvaar diregulering af investeringsg endomme og der med forbundnefinansielle forpligtel ser
Dagsveadiregulering af investeringsgendomme og dermed forbundne finansille forpligtelser omfatter
regnskabsarets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtel ser til
dagsvaadi.

Andredriftsindtaegter
Andre driftsindtesgter omfatter indtesgter af sekundaa karakter set i forhold til virksomhedens hovedaktivitet.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primagae aktiviteter.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefalje i
regnskabsdret, herunder reparations- og vedligehol del sesomkostninger, € endomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkraavet direkte hoslgerne.

Andrefinansielleindtaegter
Andrefinansielleindtaagter bestar af, renteindtaegter, herunder renteindtasgter fratilgodehavender hostilknyttede
virksomheder.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fragadd til tilknyttede
virksomheder, nettokurstab vedregrende gadd og amortisering af finansielle forpligtel ser.

Skat

Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle skat og aandring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen med den
del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Den aktuelle danske sel skabsskat fordeles mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende
skattemaessige underskud).

Balancen

I nvesteringsegl endomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der bestér af gjendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaff el sesomkostninger.

Efter farste indregning méales jendommene il dagsvaardi, der reprassenterer det bel gb, som den enkelte gjendom
vil kunne sadges for til en uafhaangig keber. Ejendommenes dagsvaardi revurderes arligt pa baggrund af bereg-
nede kapitalvaardier for de forventede pengestremme fra de enkelte investeringsgendomme. Ved beregning af
kapitavaardierne anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pa tilsvarende gen-
domme. Regnskabsarets reguleringer til dagsvaardi indregnesi resultatopgerel sen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegael se af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavende og skyldig selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaardi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den vaadi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditinstitutter i form af prioritetsgadd males patidspunktet for |anoptagel setil kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males prioritetsged d
til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved |anoptagel sen og den nominelle vaadi,
der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgarel sen over laneperioden som en finansiel omkostning ved an-
vendelse af den effektive rentes metode.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaadi.

M odtagne forudbetalinger fra kunder
M odtagne forudbetalinger frakunder omfatter bel gb, der er modtaget frakunder forud for leveringstidspunktet.
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Resultatopger else for 2015
2015 2014
Note kr. Kr.
Bruttofortjeneste 360.528 156.732
Dagsveaadiregulering af investeringsejendomme 2.082.703 0
Dagsvaadiregulering af finansielle forpligtel ser (19.570) (22.267)
Driftsresultat 2.423.661 134.465
Andre finansielle indtasgter 1 21.587 3.207
Andre finansielle omkostninger 2 (172.138) (56.761)
Resultat af ordinaer e aktiviteter far skat 2.273.110 80.911
Skat af ordinaat resultat 3 (505.950) (16.644)
Aretsresultat 1.767.160 64.267
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat 1.767.160 64.267
1.767.160 64.267
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Balance pr. 31.12.2015

Investeringsejendomme
M aterielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavende sel skabsskat
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaningsaktiver

Aktiver

2015 2014

Note kr. kr.
11.095.000 5.973.099

4 11.095.000 5.973.099
11.095.000 5.973.099
1.181.744 83.580

0 20.609

4.021 2.473

1.185.765 106.662

930.717 3.706.178

2.116.482 3.812.840
13.211.482 9.785.939
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Balance pr. 31.12.2015

Virksomhedskapital
Overfart overskud eller underskud
Egenkapital

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Gadd til realkreditinstitutter
Deposita

Anden gadd

Langfristede gaddsfor pligtel ser

Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser
M odtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydel ser

Gadd til tilknyttede virksomheder

Gadd til virksomhedsdeltagere og ledelse
Anden gadd

Kortfristede gaddsfor pligtelser

Gaddsforpligtelser
Passiver

Eventualforpligtel ser
Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser

2015 2014
Note kr. kr.
125.000 125.000
2.870.219 1.103.059
2.995.219 1.228.059
5 557.000 47.029
557.000 47.029
7.106.308 7.328.769
187.200 105.900
1.473.213 0
6 8.766.721 7.434.669
6 286.222 286.000
0 7.750
165.017 358.509
419.814 403.667
1.109 1.109
20.380 19.147
892.542 1.076.182
9.659.263 8.510.851
13.211.482 9.785.939
7
8
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Egenkapitalopger else for 2015
Overfart
overskud el-
Virksom- ler under -
hedskapital skud | alt
Kr. kr. Kr.
Egenkapital primo 125.000 1.103.059 1.228.059
Arets resultat 0 1.767.160 1.767.160
Egenkapital ultimo 125.000 2.870.219 2.995.219
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Noter
2015 2014
kr. kr.
1. Andrefinansielle indtasgter
Finansielle indtaggter fratilknyttede virksomheder 21.506 2.935
Renteindteggter i avrigt 81 272
21.587 3.207
2015 2014
Kr. kr.
2. Andrefinansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fratilknyttede virksomheder 16.147 3.667
Renteomkostninger i avrigt 125.520 49.879
@vrige finansielle omkostninger 30.471 3.215
172.138 56.761
2015 2014
kr. kr.
3. Skat af ordineert resultat
Aktuel skat 0 (2.473)
AEndring af udskudt skat 505.950 19.117
505.950 16.644
Investerings-
g endomme
kr.
4. M aterielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 5.635.336
Tilgange 3.039.198
Kostprisultimo 8.674.534
Dagsvaadireguleringer primo 337.763
Arets dagsvaardiregul eringer 2.082.703
Dagsvaa direguleringer ultimo 2.420.466
Regnskabsmaessig veer di ultimo 11.095.000

Renter indregnet som en del af kostprisen udger 132.868 kr.
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Noter
2015 2014
Kr. kr.
5. Udskudt skat
Materielle anlasgsaktiver 587.400 108.629
Gaddsforpligtel ser (30.400) (26.000)
Fremfgrbare skattemaessige underskud 0 (35.600)
557.000 47.029
Forfald inden Forfald inden
for 12 mane- for 12 mane- Forfald efter
der der 12 méaneder Restgedd ef-
2015 2014 2015 ter 5ar
kr. kr. kr. kr.
6. Langfristede gadds-
forpligtelser
Gadd til realkreditinstitutter 262.934 286.000 7.106.308 6.032.241
Deposita 0 0 187.200 0
Anden gedd 23.288 0 1.473.213 1.363.485
286.222 286.000 8.766.721 7.395.726

7. Eventualfor pligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Brdr. Larsen Holding ApS som administrati onssel skab. Selska-
bet hadfter derfor i henhold til selskabsskattel ovens regler herom fra og med regnskabsdret 2013 for indkomst-
skatter mv. for de sambeskattede selskaber og fraog med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtel ser til at
indeholde kildeskat parenter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

8. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Til sikkerhed for gadd i realkreditingtitutter og evrige gaddsbreve pa 8.865 t.kr. er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 31 december 2015 udger 11.095 t.kr. Selskabet har herudover af-
givet pant pa 25 t.kr. i selskabets pengeinstitut.

Til sikkerhed for bankgedd i Danske Bank for Temrerfirmaet Brdr. Larsen ApS, er der stillet en solidarisk selv-
skyldner kaution. Bankgadd udger pr. 31.12.20151 alt O t.kr.



