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PARTNER REVISION

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt Arsrapporten for 2015 for Baggeskervej 48 Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter min opfattelse giver &rsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 4. maj 2016

Direktion
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PARTNER REVISION

Den uafheengige revisors erkleeringer

Til kapitalejerne i Baggeskeervej 48 Invest ApS

Pategning p drsregnskabet

Vi har revideret &rsregnskabet for Baggeskeervej 48 Invest ApS for regnskabsédret 1. januar - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udfarer revisionen for at
opn4 hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et &rsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstzndighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om

ledelsens regnskabsmassige skan er rimelige samt den samlede preesentation af &rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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PARTNER REVISION

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31, december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udfarte revision af &rsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Ikast, den 4, maj 2016

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr, 15807776

Ao d ] WM\l
Lars Ole Mortensen Morten Broberg Lind

statsautoriserst revisor statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet Baggeskervej 48 Invest ApS

Mads Eg Damgaards Vej 50

7400 Herning

CVR-nr.: 31585473

Stiftet: 1. januar 2001

Hjemsted: Hjemsted

Regnskabsér: 1. januar - 31, december
Direktion Jesper Friis Kithlwein Poulsen
Revision Partner Revision

statsautoriseret revisionsaktieselskab
Bankforbindelse Handelsbanken, @stergade 2, 7400 Herning
Advokatforbindelse AdvokatForum ApS, Nygade 6, 1. th., 7400 Herning
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PARTNER REVISION

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet er ejendomsinvestering og ejendomsudlejning.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Ledelsen anser &rets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsdrets udleb

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling veesentligt.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Baggeskeervej 48 Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af 2ndrede
regnskabsmessige sken af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan méles péalideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrappor-
ten aflzgges, og som vedrerer forhold, der eksisterede p& balancedagen.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes ferste gang i balancen til kostpris og maéles efterfalgende til
dagsverdi. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter indgér i andre tilgodeha-
vender henholdsvis anden geld.

Zndringer i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet pé sikring af fremtidige akti-
ver og forpligtelser, indregnes i tilgodehavender eller anden gzld og i egenkapitalen.

Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overfares belgb, som le-
bende er posteret p& egenkapitalen, fra egenkapitalen og indregnes i kostprisen for henholdsvis aktivet el-
ler forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtaegter eller omkostninger, overferes beleb,
som labende er posteret pa egenkapitalen, til resultatopgerelsen i den periode, hvor det sikrede pévirker
resultatopgarelsen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning samt eksterne omkostninger.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomseetning indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen i
den periode, som lejen vedrerer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendom og administration.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtsgter og -omkostninger samt rentetilleeg og rentegodtgerelser ved
skattebetaling, Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der
vedrerer regnskabséret.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle selskabsskat og eendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfares til rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
feres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 30 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 &r indregnes i anskaffelseséret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlegsaktiver

Den regnskabsmassige veardi af sdvel immaterielle som materielle anleegsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pd verdiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved afskrivning.
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Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer pA verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, séfremt denne er lave-
re end den regnskabsmeessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdien
opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-

gruppen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belab, der kan beregnes pé
grundlag af rets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig,

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke sterrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfere en veesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgzld. For obligationslin svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som la-
nets underliggende kontantvardi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af l&nets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

PARTNER REVISION

Note 2015 2014
Bruttofortjeneste 2.409.389 2.385.318
Afskrivninger af materielle anlegsaktiver -383.346 -383.346
Resultat for finansielle poster 2.026.043 2.001.972
Andre finansielle omkostninger -720.189 -751.925
Resultat for skat 1.305.854 1.250.047

1 Skat af arets resultat -295.652 -280.457
Arets resultat 1.010.202 969.590
Forslag til resultatdisponering:

Overfares til overfort resultat 1.010.202 969.590
Disponeret i alt 1.010.202 969.590
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Balance 31. december

PARTNER REVISION

Aktiver

Note 2015 2014
Anleegsaktiver

2 Grunde og bygninger 28.753.999 29.137.345
Materielle anlagsaktiver i alt 28.753.999 29.137.345
Anleegsaktiver i alt 28.753.999 29.137.345
Omsaetningsaktiver
Likvide beholdninger 85.446 81.030
Omseetningsaktiver i alt 85.446 81.030
Aktiver i alt 28.839.445 29.218.375
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Balance 31. december

PARTNER REVISION

Passiver
Note 2015 2014

Egenkapital

3 Virksomhedskapital 125.000 125.000

4 Overfort resultat 4.295.815 3.117.978
Egenkapital i alt 4.420.815 3.242.978
Hensatte forpligtelser
Henseettelser til udskudt skat 1.256.900 1.092.300
Hensatte forpligtelser i alt 1.256.900 1.092.300
Geldsforpligtelser

5 Geld til realkreditinstitut 14.672.414 15.748.026
Deposita 1.854.465 1.698.750
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 16.526.879 17.446.776
Kortfristet del af langfristet gaeld 1.063.607 1.044.697
Geld til pengeinstitut 623.073 1.543.228
Selskabsskat 182.548 0
Anden geld 4.765.623 4.848.396
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 6.634.851 7.436.321
Geldsforpligtelser i alt 23.161.730 24.883.097
Passiver i alt 28.839.445 29.218.375

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

7 Eventualposter

8 Finansielle risici
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Noter
2015 2014
Skat af drets resultat
Skat af &rets skattepligtige indkomst 131.052 53.857
Arets regulering af udskudt skat 164.600 226.600
295.652 280.457
Materielle anlzegsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. januar 2015 31.167.042
Kostpris 31, december 2015 31.167.042
Afskrivninger 1. januar 2015 2.029.697
Arets afskrivninger 383.346
Afskrivninger 31. december 2015 2.413.043
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2015 28.753.999
31/12 2015 31/12 2014
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2015 125.000 125.000
125.000 125.000
Overfert resultat
Overfert resultat 1. januar 2015 3.117.978 2.314.356
Arets overforte overskud eller underskud 1.010.202 969.590
Regulering af veerdi af renteswap 219.131 -219.825
Skat af renteswap -51.496 53.857
4.295.815 3.117.978
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Noter

PARTNER REVISION

5. Geeld til realkreditinstitut

Geld til realkreditinstitut i alt
Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af geeld, der forfalder efter 5 &r

6. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

31/12 2015 31/122014
15.736.021 16.792.723
-1.063.607 -1.044.697
14.672.414 15.748.026
10.400.699 11.528.345

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, 15.736 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmessige verdi pr. 31. december 2015 udger 28.754 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 2.500 t.kr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-

brevene giver pant i ovenstiende grunde og bygninger.

7. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Ingen.

8. Finansielle risici
Renterisici

Selskabet har indgaet renteswapaftale til begreensning af renterisici pé variabelt forrentet prioritets-
14n med en restgzld pa 15.736 t.kr. Renteswappen laber til 31. marts 2020. Zndringer i markeds-
verdien af renteswappen indregnes direkte p& egenkapitalen. Oversigt over sikringstransaktioner

vedrarende renteswapaftaler, der indregnes direkte p& egenkapitalen, er vist nedenfor.

Sikringstrans- Sikringstrans-

aktion brutto Skat heraf aktion netto

Saldo 1. januar 2015 -1.266.613 310.320 -956.293
Arets bevagelse 219.131 -51.496 167.635
Saldo 31. december 2015 -1.047.482 258.824 -788.658
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