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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 for
Realmaglerne Olesen & Christensen ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resul-

tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vanlgse, den 8. juni 2022

Direktion

Martin Albrechtslund Olesen Kasper Christensen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Realmzeglerne Olesen & Christensen ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Realmaglerne Olesen & Christensen ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2021, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er n&ermere beskrevet i revi-
sionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer
for revisorers etiske adferd IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores

opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngd-

vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veasentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres 1
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Dan-
mark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge
af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de en-
keltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa

grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke l&ngere kan fortsatte driften.

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i

intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden op-
naet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Allergd, den 8. juni 2022

Piaster Revisorerne
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 25 16 00 37

Stefan Sglvhgj Johansson
statsautoriseret revisor
mne34123
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Selskabsoplysninger
Selskabet Realmaglerne Olesen & Christensen ApS
Alekistevej 84
2720 Vanlgse
CVR-nr.: 31584523
Stiftet: 30. juni 2008
Hjemsted: Kgbenhavn
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Martin Albrechtslund Olesen
Kasper Christensen
Revision Piaster Revisorerne, Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Engholm Parkvej 8
3450 Allergd

Realmzglerne Olesen & Christensen ApS - Arsrapport for 2021

Penneo dokumentnegle: Z16FG-SSLD2-HOD1U-82VZ3-W33UW-Q0CC6



Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har i regnskabsaret bestaet af at drive ejendomsmaglervirksomhed fra
selskabets forretning i Vanlgse.

Ejendomsmaglervirksomheden drives under Realmegler-kaden.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat anses for tilfredsstillende.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2021 2020
Bruttofortjeneste 1.825.596 3.000.684

1 Personaleomkostninger -1.610.702 -1.794.594
2 Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver -59.807 -41.776
Andre driftsomkostninger 0 -3.138
Driftsresultat 155.087 1.161.176
@vrige finansielle omkostninger -41.927 -45.635
Resultat fgr skat 113.160 1.115.541

3 Skat af arets resultat -35.186 -250.653
Arets resultat 77.974 864.888

Forslag til resultatdisponering:

Ekstraordinert udbytte vedtaget i regnskabsaret 116.250 0
Udbytte for regnskabsaret 0 552.300
Overfgres til overfgrt resultat 0 312.588
Disponeret fra overfegrt resultat -38.276 0
Disponeret i alt 77.974 864.888
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2021 2020
Anlsegsaktiver
4 Andre anleg, driftsmateriel og inventar 724.823 391.249
Materielle anlegsaktiver i alt 724.823 391.249
5 Andre vardipapirer og kapitalandele 50.000 50.000
Finansielle anlegsaktiver i alt 50.000 50.000
Anlsegsaktiver i alt 774.823 441.249
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 65.323 654.785
6 Andre tilgodehavender 388.191 1.771.980
Periodeafgransningsposter 26.885 50.108
Tilgodehavender i alt 480.399 2.476.873
Likvide beholdninger 358.219 638.174
Omsatningsaktiver i alt 838.618 3.115.047
Aktiver i alt 1.613.441 3.556.296
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Balance 31. december

Passiver

Note 2021 2020
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 156.250
Overfgrt resultat 77.974 1
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 552.300
Egenkapital i alt 117.974 708.551

Hensatte forpligtelser

Henszettelser til udskudt skat 50.213 30.867
Hensatte forpligtelser i alt 50.213 30.867
Geaeldsforpligtelser
Kreditinstitutter i gvrigt 520.101 275.135
7 Langfristede geldsforpligtelser i alt 520.101 275.135
7 Kortfristet del af langfristet gaeld 92.685 52.776
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 827.160
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 109.787 51.602
Selskabsskat 15.840 48.786
Anden gzld 706.841 1.561.419
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 925.153 2.541.743
Geeldsforpligtelser i alt 1.445.254 2.816.878
Passiver i alt 1.613.441 3.556.296

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopggrelse

Foreslaet udbyt-

Virksomhedska- te for regnskabs-
pital Overfgrt resultat aret Lalt
Egenkapital 1. januar 2020 156.250 -312.587 0 -156.337
Arets overfarte overskud eller underskud 0 312.588 552.300 864.888
Egenkapital 1. januar 2021 156.250 1 552.300 708.551
Udloddet udbytte 0 0 -552.300 -552.300
Arets overfgrte overskud eller underskud 0 -38.277 0 -38.277
Ekstraordinart udbytte vedtaget i regnskabsaret 0 116.250 0 116.250
Udloddet ekstraordinzrt udbytte vedtaget i regnskabsaret 0 -116.250 0 -116.250
Kapitalnedszttelse -116.250 0 0 -116.250

Regulering af overfgrt resultat som fglge af
kapitalnedsattelse 0 116.250 0 116.250
40.000 77.974 0 117.974
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Noter

2021 2020
1.  Personaleomkostninger
Lgnninger og gager 1.428.977 1.659.572
Pensioner 138.060 102.600
Andre omkostninger til social sikring 43.665 32.422
1.610.702 1.794.594
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 5 5
2.  Af- og nedskrivninger af materielle anlsegsaktiver
Afskrivning pa indretning af lejede lokaler 0 1.927
Afskrivning pa andre anleg, driftsmateriel og inventar 59.807 39.849
59.807 41.776
3. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 15.840 148.786
Arets regulering af udskudt skat 19.346 101.867
35.186 250.653
4.  Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar 2021 1.235.796 1.135.659
Tilgang i arets 1gb 393.381 413.999
Afgang i arets lgb 0 -313.862
Kostpris 31. december 2021 1.629.177 1.235.796
Af- og nedskrivninger 1. januar 2021 -844.547 -948.496
Arets afskrivninger -59.807 -41.775
Afskrivninger vedr. arets afgang 0 145.724
Af- og nedskrivninger 31. december 2021 -904.354 -844.547
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2021 724.823 391.249
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Noter

31/12 2021 31/12 2020

5.  Andre veerdipapirer og kapitalandele

Kostpris 1. januar 2021 50.000 50.000

Kostpris 31. december 2021 50.000 50.000

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2021 50.000 50.000
6.  Andre tilgodehavender

Andre tilgodehavender omfatter hovedsageligt indestaende pa skattekontoen.
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Noter

7.  Geldsforpligtelser

Kortfristet Langfristet
Geld i alt del af lang- geeld Restgaeld
31/12 2021 fristet geeld 31/12 2021 efter 5 ar
Kreditinstitutter i gvrigt 612.786 92.685 520.101 120.050
612.786 92.685 520.101 120.050

8. Pantszatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for billan, 613 t.kr., er der givet ejendomsforbehold i bilerne, hvis regnskabsmassige
verdi pr. 31. december 2021 udger 724 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Realmaglerne Olesen & Christensen ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler
for klasse C-virksomheder.

AEndring i anvendt regnskabspraksis

Klassifikationen af indestdende pa skattekontoen er flyttet fra regnskabsposten "likvide beholdninger" til
"andre tilgodehavender".

Den foretagne klassifikationsendring har ingen belgbsmessig effekt pa arets resultat eller balancen for
hverken indevarende eller forrige regnskabsar. Sammenligningstallene er tilpasset den &ndrede klassifika-
tion.

Bortset fra ovenstaende er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning, direkte omkostninger, andre driftsindtegter samt eksterne om-
kostninger.

Nettoomsatning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted

inden arets udgang, og safremt indtegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomszatningen
indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Direkte omkostninger omfatter omkostninger, der atholdes for at opna arets nettoomsztning.

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens hoved-
aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger

til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgg-
relser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virksomhedens ho
vedaktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, amortisering af finansielle aktiver og for-
pligtelser samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlsegsaktiver

(@vrige materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskriv-
ninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvardi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restverdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger
restverdien aktivets regnskabsmassige verdi, ophgrer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover som
en @&ndring i regnskabsmassigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udggr en vasentlig del af den samlede kost
pris.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restveaerdi
Indretning af lejede lokaler Sar 0-20 %
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-8 ar 0-20 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultatop-
gorelsen.

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning pa anlegsaktiver

Den regnskabsmessige verdi af savel immaterielle som materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indika-
tioner pa verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, safremt denne er lavere end
den regnskabsmassige verdi.

Genindvindingsverdien er den hgjeste vaerdi af kapitalverdi og salgsvaerdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opggres som nutidsverdien af de forventede nettopengestrgmme fra an-
vendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet eller aktiv-
gruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar betingelsen for nedskrivningen ikke langere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefgres ikke.

Finansielle anlsegsaktiver
Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Andre verdipapirer, som ikke er bgrsnoterede, males til kostpris. Der foretages nedskrivning til genindvin-
dingsverdien, safremt denne er lavere end den regnskabsmassige veerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende ef

terfelgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acon-to
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsverdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-
gens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres
direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af aftholdte
transaktionsomkostninger. 1 efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, samt anden gald, males til amortiseret kost-
pris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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