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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2015 - 31. december
2015 for Realmaglerne Martin A. Olesen & Partnere ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter

for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vanlgse, den 2. juni 2016

I direktionen:

Martin Albrectslund Kasper Christensen
Olesen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Realmceeglerne Martin A. Olesen & Partnere ApS
Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Realmaglerne Martin A. Olesen & Partnere ApS for
regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015, der omfatter resultatopggrelse, balance, noter
og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi
har udfgrt revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yder-
ligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt
planlaegger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er
uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmessige skgn er rimelige samt den samlede prasentation af arsregn-
skabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer (fortsat)

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregn-
skabet.

Birkergd, den 2. juni 2016
Piaster Revisorerne,

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 2516 00 37

Stefan Sglvhgj Johansson
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Realmaglerne Martin A. Olesen & Partnere ApS
Alekistevej 84

2720 Vanlgse

CVR-nr.: 31584523

Stiftet: 30. juni 2008

Hjemsted: Kgbenhavn
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Martin Albrectslund Olesen
Kasper Christensen

Piaster Revisorerne,

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Abildgardsparken 8A

3460 Birkergd
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktiviteter har i regnskabsaret bestaet af at drive ejendomsmaglervirksomhed
fra selskabets to forretninger i henholdsvis Vanlgse og Brgnshg;j.

Ejendomsmaglervirksomheden drives under Realmagler-keden.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat anses for utilfredsstillende.

Selskabet har efter regnskabsarets afslutning solgt forretningen beliggende i Brgnshgj. Ledelsen
forventer som fglge af salget en bedre indtjening 1 selskabet i 2016, herunder tillige en
forbedring af den normale drift.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Selskabet har efter statusdagen solgt forretningen i Brgnshgj, jf. beskrivelsen her i afsnittet
"Udviklingen 1 aktiviteter og gkonomiske forhold". Der er ikke indtruffet yderligere
begivenheder efter regnskabsarets udlgb, som i vesentlig grad har pavirket selskabets drift eller
status.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014

Bruttofortjeneste 2.215.151 2.749.291
Personaleomkostninger 1 -2.810.734 -2.627.782
Af- og nedskrivninger 2 -24.615 -429.949
Driftsresultat -620.198 -308.440
Indtegter af kapitalandele i associerede virksomheder 7 57.707 -12.981
Finansielle indtegter 10 1.364
Finansielle omkostninger -18.452 -15.012
Ordingert resultat fgr skat -580.933 -335.069
Skat af arets resultat 3 143.488 70.559
Arets resultat -437.445 -264.510
Forslag til resultatdisponering

Overfgrt overskud -482.171 -264.510
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 0 0
Reserve for nettoopskrivning efter indre verdis

metode 44.726 0
Disponeret i alt -437.445 -264.510
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Balance pr. 31. december

Aktiver

Goodwill

Immaterielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger
Indretning af lejede lokaler
Andre anl®g, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele 1 associerede virksomheder
Andre vardipapirer og kapitalandele

Finansielle anlaegsaktiver
Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv
Periodeafgransningsposter

Kortfristede tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsztningsaktiver

Aktiver i alt

2015 2014
0 0
0 0
0 30.000
77.092 43.033
245.147 341.021
322.239 414.054
69.726 12.019
50.000 50.000
119.726 62.019
441.965 476.073
1.140.133 11.725
152.568 146.868
20.000 0
133.560 109.473
177.000 33.512
13.025 0
1.636.286 301.578
283.214 971.186
1.919.500 1.272.764
2.361.465 1.748.837
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Balance pr. 31. december

Passiver

Anpartskapital

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis
metode

Overfgrt resultat

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen

Egenkapital

Hensattelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Geald til kreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geld til pengeinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Anden gzld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geaeldsforpligtelser
Passiver i alt

Eventualforpligtelser og leasing

Note 2015 2014
156.250 156.250
44.726 0
30.702 512.873
0 0
8 231.678 669.123
9 0 0
0 0
10 127.729 174.669
127.729 174.669
10 45.000 40.000
745 0
1.325.000 0
120.430 107.380
510.883 757.665
2.002.058 905.045
2.129.787 1.079.714
2.361.465 1.748.837
11



Noter

2015 2014
1 Personaleomkostninger
Lgnninger og gager 2.511.343 2.352.105
Pensioner 142.800 123.480
Ombkostninger til social sikring 40.083 50.893
@vrige personaleomkostninger 116.508 101.304
2.810.734 2.627.782
2 Af- og nedskrivninger
Afskrivninger, goodwill 0 357.142
Afskrivninger, indretning lejede lokaler 23.741 17.039
Afskrivninger, andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 95.874 55.768
Fortjeneste pa salg af materielle anleegsaktiver -95.000 0
24.615 429.949
3 Skat af arets resultat
Skat af ordinert resultat 0 0
Regulering af udskudt skat -143.488 -70.513
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar 0 -46
-143.488 -70.559
2015 2014
4 Goodwill
Kostpris 1. januar 0 2.700.000
Afgang ved ferdigafskrivning af aktiv 0 -2.700.000
Kostpris 31. december 0 0
Afskrivninger 1. januar 0 2.342.858
Arets afskrivninger 0 357.142
Afskrivninger vedrgrende fardigafskrevet aktiv 0 -2.700.000
Afskrivninger 31. december 0 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 0 0
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Noter

2015 2014
S Indretning af lejede lokaler
Kostpris 1. januar 255.681 255.681
Arets tilgang 57.800 0
Kostpris 31. december 313.481 255.681
Afskrivninger 1. januar 212.648 195.609
Arets afskrivninger 23.741 17.039
Afskrivninger 31. december 236.389 212.648
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 77.092 43.033
6 Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar 924.601 640.601
Arets tilgang 0 284.000
Kostpris 31. december 924.601 924.601
Afskrivninger 1. januar 583.580 527.812
Arets afskrivninger 95.874 55.768
Afskrivninger 31. december 679.454 583.580
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 245.147 341.021
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Noter

7 Kapitalandele i associerede virksomheder

Kostpris 1. januar
Arets tilgang

Kostpris 31. december

Veardireguleringer 1. januar

Arets resultatandele

Udbytte til moderselskabet

Verdireguleringer 31. december
Regnskabsmaessig veerdi 31. december

Informationer, jf. seneste arsregnskab

Realprojects ApS
Hjemsted: Kgbenhavn
CVR-nr. 35 89 25 67

2015 2014
25.000 0
0 25.000
25.000 25.000
-12.981 -12.981
57.707 0
0 0
44.726 -12.981
69.726 12.019

Selskabs- Arets

kapital resultat Egenkapital
50.000 115.414 139.452

11
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Noter

2015 2014
8 Egenkapital
Anpartskapital 1. januar 156.250 156.250
Anpartskapital 31. december 156.250 156.250
Nettoopskrivning efter indre vardis metode 1. januar 0 0
Forslag til arets resultatfordeling 44.726 0
Nettoopskrivning efter indre vardis metode 31. december 44.726 0
Overfort resultat 1. januar 512.873 777.383
Forslag til arets resultatfordeling -482.171 -264.510
Overfort resultat 31. december 30.702 512.873
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 1. januar 0 0
Udbetalt udbytte 0 0
Forslag til arets resultatfordeling 0 0
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 31. december 0 0
Egenkapital 31. december 231.678 669.123
9 Henszttelser til udskudt skat
Udskudt skat 1. januar -33.512 37.001
Regulering af udskudt skat i aret -143.488 -70.513
-177.000 -33.512
10 Geeld til kreditinstitutter

Afdrag der forfalder senere end 5 ar 0 0
Afdrag der forfalder om 1-4 ar 127.729 174.669
Langfristet del 127.729 174.669
Afdrag der forfalder inden for 1 ar 45.000 40.000
172.729 214.669
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Noter

11 Eventualforpligtelser og leasing
Eventualforpligtelser
Selskabet er datterselskab i sambeskatning med fglgende Martin A. Olesen Holding ApS.
Selskabet hafter derfor ubegraenset og solidarisk, for selskabsskatter og kildeskatter pa
udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Leasing

Selskabet har indgaet operationelle leje- og leasingaftaler med en restlgbetid pa 18 mdr.
med en gennemsnitlig ydelse pa kr. 4.694, i alt t.kr. 84.

13
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er opstillet i overensstemmelse med de i arsregnskabsloven navnte bestemmelser

for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse
C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger, 1 resultatopggrelsen med de belgb,
der vedrgrer regnskabsaret.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten omfatter arets nettoomsatning fratrukket arets vareforbrug, andre
driftsindtagter og andre eksterne omkostninger. De enkelte poster vises ikke sa@rskilt 1
resultatopggrelsen i henhold til arsregnskabslovens § 32.

Nettoomsztning
Nettoomsatning omfatter faktureret salg af varer og tjenesteydelser. Indregning sker, nar

e levering er fundet sted inden regnskabsarets udlgb

e der foreligger en forpligtende salgsaftale

e salgsprisen er fastlagt, og

¢ indbetalingen er modtaget, eller modtagelse kan forventes med rimelig sikkerhed

14
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning indregnes ekskl. moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter direkte omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsatning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administra-tion, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager samt sociale omkostninger mv. til selskabets
personale.

Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder

I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmassige andel af de enkelte associerede
virksomheders resultat efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa
goodwill.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinst og -tab vedrgrende vardipapirer samt tilleg og
godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Immaterielle anlaegsaktiver

Erhvervet goodwill males til kostpris med fradrag af foretagne afskrivninger. Goodwill
afskrives lineert over den vurderede gkonomiske brugstid, der er vurderet til 7 ar. Levetiden pa
goodwill er fastsat pa baggrund af en forventning om en fortsat hgj loyalitet hos virksomhedens
nuvarende kunder.
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Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning af immaterielle anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af immaterielle anlagsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om
der er indikationer for vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette
tilfeldet, gennemfgres en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsvardien er
lavere end den regnskabsmessige vardi, og der nedskrives til denne lavere
genindvindingsvardi.

Genindvindingsvardien for aktivet opggres som den hgjeste verdi af nettosalgsprisen og
kapitalverdien. Er det ikke muligt at fastsette en genindvindingsvardi for det enkelte aktiv,
vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering
kan fastsattes en palidelig genindvindingsveerdi.

Aktiver, hvor det ikke er muligt at opggre nogen selvstendig kapitalverdi, da aktivet i sig selv
ikke genererer fremtidige pengestrgmme, vurderes for nedskrivningsbehov sammen med den
gruppe af aktiver, hvortil de kan henfgres.

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages line@re afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5 ar
Indretning af lejede lokaler 5 ar

Aktiver med en kostpris under den skattemassige grense indregnes i resultatopggrelsen i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved ath@&ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under afskrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning af materielle anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af materielle anlegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om
der er indikationer for vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette
tilfeldet, gennemfg@res en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsvardien er
lavere end den regnskabsmessige vardi, og der nedskrives til denne lavere
genindvindingsvardi.

Genindvindingsvardien for aktivet opggres som den hgjeste verdi af nettosalgsprisen og
kapitalverdien. Er det ikke muligt at fastsette en genindvindingsvardi for det enkelte aktiv,
vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering
kan fastsattes en palidelig genindvindingsveerdi.

Aktiver hvor det ikke er muligt at opggre nogen selvstendig kapitalverdi, da aktivet i sig selv
ikke genererer fremtidige pengestrgmme, vurderes for nedskrivningsbehov sammen med den
gruppe af aktiver, hvortil de kan henfgres.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmessige andel
af virksomhedernes regnskabsmassige indre verdi opgjort efter moderselskabets
regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med
tilleg eller fradrag af resterende vardi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter
overtagelsesmetoden.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmassig indre verdi indregnes til kr. 0 og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den
negative indre veerdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Safremt den
regnskabsmessige negative indre vardi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende
belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk
forpligtelse til at deekke den associerede virksomheds underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfgres under egenkapitalen til
reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode i det omfang, den
regnskabsmassige vaerdi overstiger anskaffelsesvardien med fradrag af afskrivninger pa
goodwill.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelses-
tidspunktet. Solgte eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaclsestidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved ath@ndelse af associerede virksomheder opggres som forskellen
mellem afhendelsessummen og den regnskabsmassige veerdi af nettoaktiver pa
salgstidspunktet inklusiv ikke afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg eller
afviklingen. Fortjeneste og tab indregnes i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer indregnet under finansielle anlegsaktiver males til dagsvaerdi (bgrskurs) pa
balancedagen.

Safremt en palidelig dagsverdi ikke kan opggres anvendes kostpris for de pageldende
kapitalandele eller verdipapirer.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventet tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrgrende
efterfelgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter samt kontantbeholdninger
omregnet til balancedagens valutakurs.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en s&rskilt post under egenkapitalen.
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa
generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males og indregnes i tilfeelde af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig
og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens

lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring
1 udskudt skat som fglge af @ndringer 1 skattesatser indregnes 1 resultatopggrelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen
over laneperioden.

Geld i ¢vrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel verdi.
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